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§1 DECRETO DE 8 DE FEBRERO DE 1946 POR EL QUE SE
APRUEBA LA NUEVA REDACCION OFICIAL DE LA LEY HIPO-
TECARIA

(«BOE» nim. 58, de 27 de febrero de 1946)

EXPOSICION

La Ley de treinta de diciembre de mil novecientos cuarenta y
cuatro, que introduce considerables reformas en el derecho
hipotecario, autoriza al Gobierno en su Disposicién adicional
segunda para publicar, en el plazo méximo de un afio, una nueva
redaccion de la Ley Hipotecaria, cuya finalidad debe consistir en
armonizar debidamente los textos legales vigentes, en abreviar
el contenido de los asientos del Registro, sin mengua de los
principios fundamentales del sistema, y en dar a los preceptos
legales una mas que adecuada ordenacion sistematica y la nece-
saria unidad de estilo, sirviendo de base para todo ello, ademas
de las disposiciones de la Ley Hipotecaria y la de su Reforma, las
del Reglamento, la jurisprudencia del Tribunal Supremo y la doc-
trina de la Direccidon General de los Registros y del Notariado.

Tan dificil y delicada tarea ha sido acometida por el Ministro que
suscribe desde el momento mismo en que se posesiond de su
cargo, cuando iban ya transcurridos casi ocho de los doce meses
del plazo concedido por las Cortes para la publicacién de la
nueva Ley.

La Comisién designada al efecto en el Centro directivo corres-
pondiente ha consagrado actividad sin tasa, en una labor cons-
tante, a dar cima, dentro del término legal, al arduo trabajo que
le fue encomendado; y fruto de su celo es el texto refundido
que por este Decreto se sanciona.

Ateniéndose con fidelidad a las directrices sefialadas por la Ley
de mil novecientos cuarenta y cuatro, el nuevo texto se limita a
dar cumplimiento a lo que ésta determina como normas inexcu-
sables de su redaccién.
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Se ha introducido, a tal fin, una nueva ordenacién de los titulos
de la Ley para darles mas sistematica distribucién, colocando en
primer término todos los relativos a las materias sustantivas y
dejando para el final los atinentes a la parte adjetiva y organica,
reguladora de la Direccién General y del Cuerpo de Registrado-
res. Y aunque el nuevo texto comprende menor nimero de arti-
culos que el anterior, se ha procurado conservar la misma
numeracion a los mas importantes y mas frecuentemente cita-
dos en sentencias y resoluciones, no sélo por respeto, que
podria pecar de excesivo, a una tradicién, sino también por faci-
litar en lo futuro el conocimiento y aplicacion de la doctrina juris-
prudencial relativa a las materias reguladas por aquellos
articulos.

Han sido trasladados al nuevo texto algunos preceptos regla-
mentarios, de indudable jerarquia legislativa, tales como los
referentes a la competencia por razén de circunscripcion territo-
rial de los Registros y a la salvaguardia judicial de sus asientos;
y del mismo modo, numerosos articulos de la Ley, de simple
contenido ordenancista o de detalle, han sido suprimidos para
su incorporacién al Reglamento, por considerarse que, si era
l6gica su inclusion en la Ley primitiva, cuando por vez primera
se implantaba en Espafa la institucién del Registro, resultaba
inconveniente mantenerlos ahora, dado su evidente caracter
reglamentario.

Asimismo, se ha procurado, en lo posible, unificar el estilo de las
dos Leyes refundidas, mediante leves correcciones gramaticales
y sustituciones de locuciones y vocablos arcaicos o en desuso en
la actual nomenclatura juridica; si bien para una labor minuciosa
y acertada en tal sentido habria sido necesario contar con el
tiempo suficiente para nuevas revisiones de la redaccién del
texto.

En cuanto a la mayor brevedad de los asientos del Registro,
aspiracion expresada por el legislador en armonia con las exi-
gencias modernas, que requieren la maxima sencillez y claridad
en las férmulas de inscripcion, el nuevo texto simplifica no sélo
la redaccidn de los asientos principales, en los que se refleja el
historial del dominio y de los derechos reales sobre inmuebles,
sino también la del asiento de presentacién, cuya importancia
es tan capital en nuestro sistema inmobiliario. La reduccidn al
minimo de los requisitos formales de todos los asientos, sin
menoscabo de los principios esenciales del sistema, unida a la
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supresion de las menciones de derechos que pueden y deben
ser objeto de inscripcién especial, asi como la eliminacién de los
derechos de naturaleza netamente personal u obligacional del
ambito inmunizante del Registro, han de contribuir poderosa-
mente a la claridad de éste y a facilitar su publicidad, haciéndolo
mas asequible al directo conocimiento de los interesados.

Se han incorporado a la nueva Ley en su integridad los precep-
tos de la de reforma de mil novecientos cuarenta y cuatro, casi
literalmente o con pequenas correcciones de estilo, y alguno de
ellos con nueva ordenacidn sistemética. Ocioso seria tratar de
explicar la profundidad y sustancia de las modificaciones e inno-
vaciones que estos nuevos articulos introducen en el conjunto
de la legislacion hipotecaria, pues fueron explicadas y puestas
de relieve en la magistral exposicién de motivos de la referida
Ley de mil novecientos cuarenta y cuatro.

Haciendo uso de las facultades concedidas por el legislador al
Ministerio de Justicia en orden a la organizacién territorial de los
Registros y a la regulacién del Estatuto Orgénico de los Regis-
tradores, se han incluido en el nuevo texto los preceptos indis-
pensables para armonizarlos con las disposiciones vigentes y
especialmente para llevar a la practica el expreso mandato legis-
lativo referente a la sustitucion de las clases de los Registros por
las categorias personales de los Registradores. Con el nuevo
texto, que regula de modo definitivo estas materias, se agota y
consume la autorizacién concedida por el legislador; y de este
modo las nuevas normas que establecen el régimen orgénico de
los funcionarios que sirven los Registros adquieren su tradicional
rango legislativo.

Cumpliendo, pues, dentro de los estrictos limites y plazo prede-
terminados el mandato de las Cortes, el Ministro que suscribe
tiene el honor de someter a la aprobacién del Jefe del Estado y
de su Consejo de Ministros el adjunto proyecto de

DECRETO

A propuesta del Ministro de Justicia, de conformidad con el
Consejo de Estado y previa deliberacién del Consejo de Minis-
tros

13



DISPONGO:
Articulo unico.

Se aprueba la nueva redaccién oficial de la Ley Hipotecaria y se
autoriza al Ministro de Justicia para que, en cumplimiento de lo
ordenado por la segunda disposicién adicional de la Ley de
treinta de diciembre de mil novecientos cuarenta y cuatro, y en
el articulo Unico de la Ley de treinta y uno de diciembre de mil
novecientos cuarenta y cinco, publique el texto adjunto en el
Boletin Oficial del Estado.

Asi lo dispongo por el presente Decreto, dado en Madrid a ocho
de febrero de mil novecientos cuarenta y seis.

Francisco FrRanco
EL MINISTRO DE JUSTICIA,

RaMUNDO FERNANDEZ-CUESTA Y MERELO
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LEY HIPOTECARIA

TiTULO |

Del Registro de la Propiedad y de los titulos sujetos a ins-
cripcion
Articulo 1.

El Registro de la Propiedad tiene por objeto la inscripcién o
anotacién de los actos y contratos relativos al dominio y demas
derechos reales sobre bienes inmuebles.

Las expresadas inscripciones o anotaciones se haran en el Regis-
tro en cuya circunscripcion territorial radiquen los inmuebles.

Los asientos del Registro practicados en los libros que se determi-
nan en los articulos doscientos treinta y ocho y siguientes, en
cuanto se refieran a los derechos inscribibles, estan bajo la salva-
guardia de los Tribunales y producen todos sus efectos mientras no
se declare su inexactitud en los términos establecidos en esta Ley.

Articulo 2.
En los Registros expresados en el articulo anterior se inscribiran:

Primero. Los titulos traslativos o declarativos del dominio de los
inmuebles o de los derechos reales impuestos sobre los mismos.

Segundo. Los titulos en que se constituyan, reconozcan, trans-
mitan, modifiquen o extingan derechos de usufructo, uso, habi-
tacion, enfiteusis, hipoteca, censos, servidumbres y otros
cualesquiera reales.

Tercero. Los actos y contratos en cuya virtud se adjudiquen a
alguno bienes inmuebles o derechos reales, aunque sea con la
obligacién de transmitirlos a otro o de invertir su importe en
objeto determinado.

Cuarto. Lasresoluciones judiciales en que se declaren la ausen-
cia o el fallecimiento o afecten a la libre disposicion de bienes
de una persona, y las resoluciones a las que se refiere el parrafo
segundo del articulo 755 de la Ley de Enjuiciamiento Civil. Las
inscripciones de resoluciones judiciales sobre medidas de apoyo
realizadas en virtud de este apartado se practicaran exclusiva-
mente en el Libro sobre administracién y disposicién de bienes
inmuebles.
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Quinto. Los contratos de arrendamiento de bienes inmuebles,
y los subarriendos, cesiones y subrogaciones de los mismos.

Sexto. Los titulos de adquisicién de los bienes inmuebles y
derechos reales que pertenezcan al Estado, o a las corporacio-
nes civiles o eclesiasticas, con sujecion a lo establecido en las
leyes o reglamentos.

Articulo 3.

Para que puedan ser inscritos los titulos expresados en el articulo
anterior, deberan estar consignados en escritura publica, ejecuto-
ria, o documento auténtico expedido por autoridad judicial o por
el Gobierno o sus agentes, en la forma que prescriban los regla-
mentos. También podran ser inscritos los titulos expresados en el
articulo anterior en virtud de testimonio del auto de homologacion
de un plan de reestructuraciéon, del que resulte la inscripcién a
favor del deudor, de los acreedores o de las partes afectadas que
lo hayan suscrito o a los que se les hayan extendido sus efectos.

Articulo 4.

También se inscribiran en el Registro los titulos expresados en el
articulo segundo, otorgados en pais extranjero, que tengan
fuerza en Espafia con arreglo a las leyes, y las ejecutorias pro-
nunciadas por Tribunales extranjeros a que deba darse cumpli-
miento en Espafia, con arreglo a la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Articulo 5.

Los titulos referentes al mero o simple hecho de poseer no seran
inscribibles.

TiTULO 1I
De la forma y efectos de la inscripcién
Articulo 6.

La inscripcidon de los titulos en el Registro podra pedirse indis-
tintamente:

a) Por el que adquiera el derecho.
b) Por el que lo transmita.

c) Por quien tenga interés en asegurar el derecho que se deba
inscribir.

d) Por quien tenga la representacién de cualquiera de ellos.
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Articulo 7.

La primera inscripcién de cada finca en el Registro de la Propie-
dad serd de dominio y se practicara con arreglo a los procedi-
mientos regulados en el Titulo VI de esta Ley.

El titular de cualquier derecho real impuesto sobre finca cuyo
duefio no hubiere inscrito su dominio, podra solicitar la inscrip-
cién de su derecho con sujecion a las normas prescritas en el
Reglamento.

Articulo 8.

Cada finca tendrd desde que se inscriba por primera vez un
numero diferente y correlativo.

Las inscripciones que se refieran a una misma finca tendran otra
numeracién correlativa y especial.

Se inscribirdn como una sola finca bajo un mismo ndmero:

Primero. El territorio, término redondo o lugar de cada foral
en Galicia o Asturias, siempre que reconozcan un solo duefo
directo o varios proindiviso, aunque esté dividido en suertes o
porciones, dadas en dominio Gtil o foro a diferentes colonos, si
su conjunto se halla comprendido dentro de los linderos de
dicho término.

Se estimara Unico el sefiorio directo para los efectos de la ins-
cripcién, aunque sean varios los que, a titulo de sefiores direc-
tos, cobren rentas o pensiones de un foral o lugar, siempre que
la tierra aforada no se halle dividida entre ellos por el mismo
concepto.

Segundo. Toda explotacidn agricola, con o sin casa de labor,
que forme una unidad organica, aunque esté constituida por
predios no colindantes, y las explotaciones industriales que for-
men un cuerpo de bienes unidos o dependientes entre si.

Tercero. Las fincas urbanas y edificios en general, aunque per-
tenezcan a diferentes duefios en dominio pleno o menos pleno.

Cuarto. Los edificios en régimen de propiedad por pisos cuya
construccion esté concluida o, por lo menos, comenzada.

En la inscripcidn se describiran, con las circunstancias prescritas
por la Ley, ademés del inmueble en su conjunto, sus distintos
pisos o locales susceptibles de aprovechamiento independiente,

17



asignando a éstos un nimero correlativo, escrito en letra y la
cuota de participaciéon que a cada uno corresponde en relacién
con el inmueble. En la inscripcién del solar o del edificio en con-
junto se haran constar los pisos meramente proyectados.

Se incluirdn ademas aquellas reglas contenidas en el titulo y en
los estatutos que configuren el contenido y ejercicio de esta
propiedad.

La inscripcién se practicara a favor del duefio del inmueble cons-
tituyente del régimen o de los titulares de todos y cada uno de
sus pisos o locales.

Quinto. Los pisos o locales de un edificio en régimen de pro-
piedad horizontal, siempre que conste previamente en la ins-
cripcién del inmueble la constitucién de dicho régimen.

Articulo 9.

El folio real de cada finca incorporara necesariamente el cédigo
registral Unico de aquélla. Los asientos del Registro contendran
la expresidon de las circunstancias relativas al sujeto, objeto y
contenido de los derechos inscribibles segin resulten del titulo
y los asientos del registro, previa calificacién del Registrador. A
tal fin, la inscripcidn contendra las circunstancias siguientes:

a) Descripcién de la finca objeto de inscripcidn, con su situa-
cion fisica detallada, los datos relativos a su naturaleza, lin-
deros, superficie y, tratdndose de edificaciones, expresién
del archivo registral del libro del edificio, salvo que por su
antigliedad no les fuera exigible. Igualmente se incluira la
referencia catastral del inmueble o inmuebles que la inte-
gren y el hecho de estar o no la finca coordinada gréfica-
mente con el Catastro en los términos del articulo 10.

Cuando conste acreditada, se expresara por nota al margen
la calificacion urbanistica, medioambiental o administrativa
correspondiente, con expresion de la fecha a la que se
refiera.

b) Siempre que se inmatricule una finca, o se realicen opera-
ciones de parcelacién, reparcelacion, concentracion parce-
laria, segregacion, division, agrupacidén o agregacién,
expropiacion forzosa o deslinde que determinen una reor-
denacién de los terrenos, la representacion gréfica georre-
ferenciada de la finca que complete su descripcion literaria,
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expresandose, si constaren debidamente acreditadas, las
coordenadas georreferenciadas de sus vértices.

Asimismo, dicha representaciéon podra incorporarse con
caracter potestativo al tiempo de formalizarse cualquier
acto inscribible, o como operacién registral especifica. En
ambos casos se aplicaran los requisitos establecidos en el
articulo 199.

Para la incorporacién de la representacion grafica de la finca
al folio real, debera aportarse junto con el titulo inscribible
la certificacion catastral descriptiva y grafica de la finca,
salvo que se trate de uno de los supuestos en los que la ley
admita otra representacion grafica georreferenciada alter-
nativa.

En todo caso, la representacion gréfica alternativa habra de
respetar la delimitacién de la finca matriz o del perimetro
del conjunto de las fincas aportadas que resulte de la carto-
grafia catastral. Si la representacion gréfica alternativa afec-
tara a parte de parcelas catastrales, deberad precisar la
delimitacién de las partes afectadas y no afectadas, y el con-
junto de ellas habré de respetar la delimitacién que conste
en la cartografia catastral. Dicha representacién gréfica
debera cumplir con los requisitos técnicos que permitan su
incorporacion al Catastro una vez practicada la operacién
registral.

La representacion gréfica aportada sera objeto de incorpo-
racion al folio real de la finca, siempre que no se alberguen
dudas por el Registrador sobre la correspondencia entre
dicha representacion y la finca inscrita, valorando la falta de
coincidencia, siquiera parcial, con otra representacién gra-
fica previamente incorporada, asi como la posible invasion
del dominio publico.

Se entendera que existe correspondencia entre la represen-
tacion gréfica aportada y la descripcién literaria de la finca
cuando ambos recintos se refieran basicamente a la misma
porcion del territorio y las diferencias de cabida, si las
hubiera, no excedan del diez por ciento de la cabida inscrita
y no impidan la perfecta identificacién de la finca inscrita ni
su correcta diferenciacién respecto de los colindantes.
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Una vez inscrita la representacion gréafica georreferenciada
de la finca, su cabida sera la resultante de dicha representa-
cién, rectificandose, si fuera preciso, la que previamente
constare en la descripcién literaria. El Registrador notificara
el hecho de haberse practicado tal rectificacién a los titula-
res de derechos inscritos, salvo que del titulo presentado o
de los tramites del articulo 199 ya constare su notificacién.

A efectos de valorar la correspondencia de la representa-
cién grafica aportada, en los supuestos de falta o insuficien-
cia de los documentos suministrados, el Registrador podra
utilizar, con caracter meramente auxiliar, otras representa-
ciones gréficas disponibles, que le permitan averiguar las
caracteristicas topograficas de la finca y su linea poligonal
de delimitacién.

Todos los Registradores dispondréan, como elemento auxiliar
de calificacién, de una Unica aplicacién informatica suminis-
trada y disefada por el Colegio de Registradores e inte-
grada en su sistema informatico Unico, bajo el principio de
neutralidad tecnolégica, para el tratamiento de representa-
ciones graficas, que permita relacionarlas con las descripcio-
nes de las fincas contenidas en el folio real, previniendo
ademas la invasidon del dominio publico, asi como la con-
sulta de las limitaciones al dominio que puedan derivarse de
la clasificacion y calificacién urbanistica, medioambiental o
administrativa correspondiente. Dicha aplicacién y sus dife-
rentes actualizaciones habran de ser homologadas por la
Direccién General de los Registros y del Notariado, para
establecer el cumplimiento de los requisitos de proteccién
y seguridad adecuados a la calidad de los datos.

Los Registradores de la Propiedad no expedirdn mas publi-
cidad grafica que la que resulte de la representacion grafica
catastral, sin que pueda ser objeto de tal publicidad la infor-
macién gréfica contenida en la referida aplicacién, en cuanto
elemento auxiliar de calificacién. Solo en los supuestos en
los que la ley admita otra representacion gréfica georrefe-
renciada alternativa, ésta podré ser objeto de publicidad
registral hasta el momento en que el Registrador haga cons-
tar que la finca ha quedado coordinada graficamente con el
Catastro. Hasta entonces, se hara constar en esta publicidad
el hecho de no haber sido validada la representacién grafica
por el Catastro. Asimismo, podréa ser objeto de publicidad
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c)

d)

e)

9)

h)

registral la informacién procedente de otras bases de datos,
relativa a las fincas cuya representacién grafica catastral
haya quedado o vaya a quedar incorporada al folio real.

La naturaleza, extension y condiciones, suspensivas o reso-
lutorias, si las hubiere, del derecho que se inscriba, y su
valor cuando constare en el titulo.

El derecho sobre el cual se constituya el que sea objeto de
la inscripcion.

La persona natural o juridica a cuyo favor se haga la inscrip-
cién o, cuando sea el caso, el patrimonio separado a cuyo
favor deba practicarse aquélla, cuando éste sea susceptible
legalmente de ser titular de derechos u obligaciones. Los
bienes inmuebles y derechos reales de las uniones tempo-
rales de empresas serén inscribibles en el Registro de la Pro-
piedad siempre que se acredite, conforme al articulo 3, la
composicién de las mismas y el régimen de administracién
y disposicidn sobre tales bienes, practicandose la inscripcién
a favor de los socios o miembros que las integran con suje-
ciéon al régimen de administracion y disposicion antes refe-
rido. También podran practicarse anotaciones preventivas
de demanda y embargo a favor de las comunidades de pro-
pietarios en régimen de propiedad horizontal.

En cualquier momento, el titular inscrito podré instar direc-
tamente del Registrador que por nota marginal se hagan
constar las circunstancias de un domicilio, direccidon electré-
nica a efectos de recibir comunicaciones y notificaciones
electrénicas y telemaéticas relativas al derecho inscrito. Las
comunicaciones a través de medios electrénicos y telemati-
cos seran validas siempre que exista constancia de la trans-
mision y recepcion, de sus fechas y del contenido integro de
las comunicaciones, y se identifique de forma auténtica o
fehaciente al remitente y al destinatario de las mismas.

La persona de quien procedan inmediatamente los bienes o
derechos que deban inscribirse.

El titulo que se inscriba, su fecha, y el Tribunal, Juzgado,
Notario o funcionario que lo autorice.

La fecha de presentacidn del titulo en el Registro y la de la
inscripcion.
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i) El acta de inscripcién y la firma del Registrador, que supon-
dra la conformidad del mismo al texto integro del asiento
practicado.

Lo dispuesto en este articulo se entiende sin perjuicio de lo
especialmente regulado para determinadas inscripciones.

Articulo 10.

1. La base de representacion grafica de las fincas registrales
serd la cartografia catastral, que estara a disposicién de los
Registradores de la Propiedad.

2. En los casos de incorporacién de la representacion gréfica
georreferenciada conforme a lo dispuesto en la letra b) del
articulo 9, debera aportarse, junto al titulo inscribible, certi-
ficacion catastral descriptiva y gréfica de la finca, salvo que
se trate de uno de los supuestos regulados en el apartado
3 de este articulo.

El Registrador incorporara al folio real la representacion gra-
fica catastral aportada siempre que se corresponda con la
descripcidn literaria de la finca en la forma establecida en la
letra b) del articulo anterior, haciendo constar expresamente
en el asiento que en la fecha correspondiente la finca ha
quedado coordinada graficamente con el Catastro. Asi-
mismo, el Registrador trasladaréa al Catastro el cédigo regis-
tral de las fincas que hayan sido coordinadas.

En el supuesto de que la correspondencia no haya quedado
acreditada, el Registrador dara traslado de esta circunstan-
cia al Catastro por medios teleméticos, motivando a través
de un informe las causas que hayan impedido la coordina-
cién, a efectos de que, en su caso, el Catastro incoe el pro-
cedimiento oportuno.

3. Unicamente podra aportarse una representacién gréfica
georreferenciada complementaria o alternativa a la certifi-
cacion catastral gréfica y descriptiva en los siguientes
supuestos:

a) Procedimientos de concordancia entre el Registro de la
Propiedad y la realidad extrarregistral del Titulo VI de
esta Ley en los que expresamente se admita una repre-
sentacion grafica alternativa.
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b) Cuando el acto inscribible consista en una parcelacién,
reparcelacion, segregacion, divisidén, agrupacién, agre-
gacioén o deslinde judicial, que determinen una reorde-
nacion de los terrenos.

En los supuestos en los que se haya aportado una
representacién gréfica alternativa, el Registrador remi-
tird la informacién al Catastro, de acuerdo con su nor-
mativa reguladora, para que este practique, en su caso,
la alteracidn que corresponda.

De practicarse la alteracion, la Direccidn General del
Catastro lo trasladara al Registro de la Propiedad, a
efectos de que el Registrador haga constar las referen-
cias catastrales correspondientes, asi como la circuns-
tancia de la coordinacién, e incorpore al folio real la
representacion grafica catastral.

En toda forma de publicidad registral habra de expresarse,
ademas de la referencia catastral que corresponda a la finca,
si estd o no coordinada graficamente con el Catastro a una
fecha determinada.

Alcanzada la coordinacién grafica con el Catastro e inscrita
la representacién grafica de la finca en el Registro, se presu-
mira, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 38, que la finca
objeto de los derechos inscritos tiene la ubicacién y delimi-
tacién geografica expresada en la representacion gréfica
catastral que ha quedado incorporada al folio real.

Esta presuncién igualmente regira cuando se hubiera incor-
porado al folio real una representacién gréfica alternativa,
en los supuestos en que dicha representacion haya sido vali-
dada previamente por una autoridad publica, y hayan trans-
currido seis meses desde la comunicacién de la inscripcién
correspondiente al Catastro, sin que éste haya comunicado
al Registro que existan impedimentos a su validacion téc-
nica.

Con el fin de asegurar el intercambio de informacién entre
el Catastro y el Registro de la Propiedad, asi como la inte-
roperabilidad entre sus sistemas de informacién, mediante
resolucién conjunta de la Direccién General de los Registros
y del Notariado y de la Direccién General del Catastro, se
regularan:

23



a) Laforma, contenido, plazos y requisitos del suministro
mutuo de informacién que sea relevante para el cum-
plimiento de las funciones respectivas.

b) Las caracteristicas y funcionalidades del sistema de
intercambio de informacidn, asi como del servicio de
identificacion y representacion grafica de las fincas
sobre la cartografia catastral.

c) Losrequisitos que deben cumplir la descripcidn técnica
y la representacion gréfica alternativa que se aporte al
Registro de la Propiedad en los supuestos legalmente
previstos.

Articulo 11.

En la inscripcidn de los contratos en que haya mediado precio o
entrega de metalico, se hara constar el que resulte del titulo, asi
como la forma en que se hubiese hecho o convenido el pago,
debiendo acreditarse los medios de pago utilizados, en la forma
establecida en los articulos 21, 254 y 255 de esta Ley.

La expresion del aplazamiento del pago no surtird efectos en
perjuicio de tercero, a menos que se garantice aquél con hipo-
teca o se dé a la falta de pago el caracter de condicién resolu-
toria explicita. En ambos casos, si el precio aplazado se refiere a
la transmision de dos o mas fincas, se determinara el correspon-
diente a cada una de ellas.

Lo dispuesto en el parrafo precedente se aplicara a las permutas
o adjudicaciones en pago cuando una de las partes tuviere que
abonar a la otra alguna diferencia en dinero o en especie.

Articulo 12.

En la inscripcion del derecho real de hipoteca se expresara el
importe del principal de la deuda y, en su caso, el de los intere-
ses pactados, o, el importe méaximo de la responsabilidad hipo-
tecaria, identificando las obligaciones garantizadas, cualquiera
que sea la naturaleza de éstas y su duracion.

Las cldusulas de vencimiento anticipado y demas clausulas finan-
cieras de las obligaciones garantizadas por la hipoteca, cual-
quiera que sea la entidad acreedora, en caso de calificacion
registral favorable de las mismas y de las demas clausulas de
trascendencia real, se haradn constar en el asiento en los térmi-
nos que resulten de la escritura de formalizacion.
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Articulo 13.

Los derechos reales limitativos, los de garantia y, en general,
cualquier carga o limitacién del dominio o de los derechos rea-
les, para gue surtan efectos contra terceros, deberan constar en
la inscripcion de la finca o derecho sobre que recaigan.

Las servidumbres reales podran también hacerse constar en la
inscripcion del predio dominante, como cualidad del mismo.

Articulo 14.

El titulo de la sucesidon hereditaria, a los efectos del Registro, es
el testamento, el contrato sucesorio, el acta de notoriedad para
la declaracidon de herederos abintestato y la declaracion admi-
nistrativa de heredero abintestato a favor del Estado, asi como,
en su caso, el certificado sucesorio europeo al que se refiere el
capitulo VI del Reglamento (UE) n.° 650/2012.

Para inscribir bienes y adjudicaciones concretas deberan deter-
minarse en escritura publica o por sentencia firme los bienes, o
parte indivisa de los mismos que correspondan o se adjudiquen
a cada titular o heredero, con la sola excepcién de lo ordenado
en el parrafo siguiente.

Cuando se tratare de heredero Unico, y no exista ningun intere-
sado con derecho a legitima, ni tampoco Comisario o persona
autorizada para adjudicar la herencia, el titulo de la sucesion,
acompanado de los documentos a que se refiere el articulo die-
ciséis de esta Ley, bastara para inscribir directamente a favor del
heredero los bienes y derechos de que en el Registro era titular
el causante.

Articulo 15.

Los derechos del legitimario de parte alicuota que no pueda
promover el juicio de testamentaria por hallarse autorizado el
heredero para pagar las legitimas en efectivo o en bienes no
inmuebles, asi como los de los legitimarios sujetos a la legisla-
cién especial catalana, se mencionaran en la inscripcién de los
bienes hereditarios.

La asignacién de bienes concretos para pago o su afeccién en
garantia de las legitimas, se haré constar por nota marginal.
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Las referidas menciones se practicaran con los documentos en
cuya virtud se inscriban los bienes a favor de los herederos, aun-
que en aquéllos no hayan tenido intervencion los legitimarios.

Las disposiciones de este articulo produciran efecto solamente
respecto de los terceros protegidos por el articulo treinta y cua-
tro, no entre herederos y legitimarios, cuyas relaciones se regi-
ran por las normas civiles aplicables a la herencia del causante.

Contra dichos terceros los legitimarios no podran ejercitar otras
ni mas acciones que las que se deriven de las menciones referi-
das, a tenor de las reglas que siguen:

a) Durante los cinco primeros afios de la fecha de la mencién,
quedaran solidariamente afectos al pago de la legitima
todos los bienes de la herencia en la cuantia y forma que las
leyes determinen, cualesquiera que sean las disposiciones
del causante o los acuerdos del Comisario, Contador-Parti-
dor o Albacea, con facultad de partir, heredero distributa-
rio, heredero de confianza, usufructuario con facultad de
sefalar y pagar legitimas u otras personas con analogas
facultades, nombrados por el causante en acto de dltima
voluntad contractual o testamentaria.

Esta mencién quedara sin efecto y se estara a lo dispuesto
en los nimeros segundo y tercero de la letra b) del presente
articulo, si el legitimario hubiese aceptado bienes determi-
nados o cantidad cierta para pago de dichas legitimas o
concretado su garantia sobre uno o mas inmuebles de la
herencia.

b) Transcurridos los cinco primeros afios de su fecha, los efec-
tos de la mencidn serén los siguientes:

Primero. Cuando el causante, o por su designacion las per-
sonas expresadas en el parrafo primero del apartado a), no
hubieran fijado el importe de dichas legitimas, ni concre-
tado su garantia sobre ciertos bienes inmuebles, ni asignado
bienes determinados para el pago de las mismas, continuara
surtiendo plenos efectos la mencidn solidaria expresada en
la letra a) precedente, hasta cumplidos veinte afos del falle-
cimiento del causante.

Segundo. Cuando las mismas personas se hubieren limi-
tado a asignar una cantidad cierta para pago de las legiti-
mas, quedaran solidariamente sujetos a la efectividad de las
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mismas todos los bienes de la herencia, durante el plazo
antes indicado. No obstante, si dentro de los cinco anos
siguientes a su constancia en el Registro de la Propiedad, los
legitimarios no hubieren impugnado por insuficiente tal
asignacion, transcurrido que sea este plazo podréd cance-
larse la mencién solidaria expresada en el apartado a) siem-
pre que justifique el heredero haber depositado suma
bastante en un establecimiento bancario o Caja oficial, a las
resultas del pago de las legitimas en la cantidad asignada y
de sus intereses de cinco anos al tipo legal.

Tercero. Cuando las supradichas personas hubieren asig-
nado bienes ciertos para el pago de las legitimas, o concre-
tado la garantia de las mismas sobre bienes determinados,
el legitimario solamente podréa hacer efectivos sus derechos
sobre dichos bienes en la forma que disponga el correspon-
diente titulo sucesorio o acto particional.

Cuarto. Cuando el causante hubiere desheredado a algun
legitimario o manifestado en el titulo sucesorio que ciertas
legitimas fueron totalmente satisfechas, se entenderad que
los legitimarios aludidos aceptan respecto de terceros la
desheredacién o las manifestaciones del causante si durante
el plazo determinado en el apartado a) de este articulo no
impugnaren dicha disposicion.

Dentro de los plazos de vigencia de las menciones por dere-
chos legitimarios, los herederos podran, sin necesidad de
autorizacion alguna, cancelar hipotecas, redimir censos,
cobrar precios aplazados, retrovender y, en general, extin-
guir otros derechos anélogos de cuantia determinada o
determinable aritméticamente, que formen parte de la
herencia, siempre que el importe asi obtenido o la cantidad
cierta o parte alicuota del mismo que conste en el Registro
como responsabilidad especial por legitimas, afectante al
derecho extinguido, se invierta en valores del Estado, que
se depositaran, con intervencion del Notario, en un estable-
cimiento bancario o Caja oficial, a las resultas del pago de
las legitimas.

Los depésitos a que hacen referencia el parrafo anterior y el
numero segundo, letra b) de este articulo, podran ser retira-
dos por los herederos transcurridos veinte afios, a contar
desde el fallecimiento del causante, siempre que no hubie-
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ren sido aceptados o reclamados por los legitimarios dentro
del plazo indicado.

Las menciones reguladas en los nimeros primero, segundo
y tercero del apartado b, caducaran sin excepcién cumpli-
dos veinte afios desde el fallecimiento del causante.

Los bienes hereditarios se inscribirén sin mencién alguna de
derechos legitimarios, cuando la herencia tenga ingreso en
el Registro después de transcurridos veinte afos desde el
fallecimiento del causante.

Articulo 16.

Los duefios de bienes inmuebles o derechos reales por testa-
mento u otro titulo universal o singular, que no los sefale y des-
criba individualmente, podran obtener su inscripcién,
presentando dicho titulo con el documento, en su caso, que
pruebe haberles sido aquél transmitido y justificando con cual-
quier otro documento fehaciente que se hallan comprendidos
en él los bienes que traten de inscribir.

Articulo 17.

Inscrito o anotado preventivamente en el Registro cualquier
titulo traslativo o declarativo del dominio de los inmuebles o de
los derechos reales impuestos sobre los mismos, no podra ins-
cribirse o anotarse ningun otro de igual o anterior fecha que se
le oponga o sea incompatible, por el cual se transmita o grave
la propiedad del mismo inmueble o derecho real.

Si sélo se hubiera extendido el asiento de presentacion, no
podra tampoco inscribirse o anotarse ningln otro titulo de la
clase antes expresada durante el término de sesenta dias, con-
tados desde el siguiente al de la fecha del mismo asiento.

Articulo 18.

Los Registradores calificaran, bajo su responsabilidad, la legali-
dad de las formas extrinsecas de los documentos de toda clase,
en cuya virtud se solicite la inscripcidn, asi como la capacidad de
los otorgantes y la validez de los actos dispositivos contenidos
en las escrituras publicas, por lo que resulte de ellas y de los
asientos del Registro.

El plazo méximo para inscribir el documento sera de quince dias
contados desde la fecha del asiento de presentacién. El regis-
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trador en la nota a pie de titulo, si la calificacién es positiva, o en
la calificacidon negativa debera expresar inexcusablemente la
fecha de la inscripcidn y, en su caso, de la calificacién negativa a
los efectos del cémputo del plazo de quince dias. Si el titulo
hubiera sido retirado antes de la inscripcidn, tuviera defectos
subsanables o existiera pendiente de inscripcién un titulo pre-
sentado con anterioridad, el plazo de quince dias se computara
desde la fecha de la devolucion del titulo, la subsanacién o la
inscripcion del titulo previo, respectivamente. En estos casos, la
vigencia del asiento de presentacion se entenderé prorrogada
hasta la terminacién del plazo de inscripcidon. Por razones
extraordinarias, debidamente acreditadas, la Direccién General
de los Registros y del Notariado podr3, a solicitud del registra-
dor competente formulada dentro de los dos primeros dias de
plazo de inscripcion, ampliar hasta quince dias mas como
méximo dicho plazo. Si la Direccién General no contesta en el
plazo de dos dias contados desde que tuviera entrada la solici-
tud, se entendera que ésta ha sido desestimada. El registrador
no podra recurrir contra la decisidon expresa o presunta que
adopte la Direccién General.

Si, transcurrido el plazo méximo sefialado en el parrafo anterior,
no hubiere tenido lugar la inscripcién, el interesado podra instar
del registrador ante quien se presenté el titulo que la lleve a
cabo en el término improrrogable de tres dias o la aplicacién del
cuadro de sustituciones previsto en el articulo 275 bis de esta
ley. Igualmente, si transcurrido el plazo de tres dias el registra-
dor no inscribe el titulo, el interesado podra instar la aplicacion
del cuadro de sustituciones.

La inscripcidn realizada fuera de plazo por el registrador titular
producird una reduccién de aranceles de un treinta por ciento,
sin perjuicio de la aplicacidon del régimen sancionador corres-
pondiente. A los efectos del adecuado cumplimiento del plazo
de inscripcidn, los registradores deberan remitir a la Direccion
General de los Registros y del Notariado en los primeros veinte
dias de los meses de abril, julio, octubre y enero una estadistica
en formato electrénico que contenga el nimero de titulos pre-
sentados y fecha de inscripcidn de los mismos, asi como el por-
centaje de titulos inscritos fuera del plazo previsto en este
articulo. La Direccion General de Registros y del Notariado con-
cretard mediante Instruccion el formato electrénico y datos que
deban remitir los registradores.
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Si un Registro de la Propiedad estuviese a cargo de dos o mas
registradores, se procurara, en lo posible, la uniformidad de los
criterios de calificacion. A tal efecto, llevaran el despacho de los
documentos con arreglo al convenio de distribucién de materias
o sectores que acuerden. El convenio y sus modificaciones pos-
teriores deberan ser sometidos a la aprobacién de la Direccién
General de los Registros y del Notariado.

Siempre que el registrador a quien corresponda la calificacién
de un documento apreciare defectos que impidan practicar la
operacion solicitada, los pondra en conocimiento del cotitular o
cotitulares del mismo sector o del sector Unico. Antes del trans-
curso del plazo maximo establecido para la inscripcién del docu-
mento les pasara la documentacién, y el que entendiere que la
operacion es procedente la practicara bajo su responsabilidad
antes de expirar dicho plazo.

En la calificacidén negativa el registrador a quien corresponda
debera expresar que la misma se ha extendido con la conformi-
dad de los cotitulares. Si falta dicha indicacidn, la calificacién se
entenderd incompleta, sin perjuicio de que los legitimados para
ello ya puedan recurrirla, instar la intervencién del sustituto, o
pedir expresamente que se complete. No se tendra en cuenta
una calificaciéon incompleta para interrumpir el plazo en que
debe hacerse la calificacion. Los cotitulares serdn también res-
ponsables a todos los efectos de la calificacion a la que prestan
su conformidad.

El registrador que calificare un documento conocera de todas
las incidencias que se produzcan hasta la terminacién del proce-
dimiento registral.

Articulo 19.

Cuando el Registrador notare alguna falta en el titulo conforme
al articulo anterior, la manifestara a los que pretendan la inscrip-
cién, para que, si quieren, recojan el documento y subsanen la
falta durante la vigencia del asiento de presentacién. Si no lo
recogen o no subsanan la falta a satisfacciéon del Registrador,
devolverd el documento para que puedan ejercitarse los recur-
sos correspondientes, sin perjuicio de hacer la anotacién pre-
ventiva que ordena el articulo cuarenta y dos en su nimero
nueve, si se solicita expresamente.
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En el caso de no hacerse la anotacion preventiva, el asiento de
presentacion del titulo continuard produciendo sus efectos
durante los sesenta dias antes expresados.

Articulo 19 bis.

Si la calificacion es positiva, el registrador practicara los asientos
registrales procedentes y expedira certificacién electrénica
expresiva de ello, identificando los datos del asiento de presen-
tacién y titulo que lo haya motivado, las incidencias mas relevan-
tes del procedimiento registral iniciado con dicho asiento de
presentacion, y resefa de los concretos asientos practicados en
los libros de inscripciones, insertando para cada finca el texto
literal del acta de inscripcion practicada. Asimismo, expedira
certificacion electrénica en extracto y con informacién estructu-
rada de la nueva situacion registral vigente de cada finca resul-
tante tras la practica de los nuevos asientos.

La calificacién negativa, incluso cuando se trate de inscripcidon
parcial en virtud de solicitud del interesado, debera ser firmada
por el registrador, y en ella habrén de constar las causas impe-
ditivas, suspensivas o denegatorias y la motivacién juridica de
las mismas, ordenada en hechos y fundamentos de derecho, con
expresa indicacién de los medios de impugnacién, érgano ante
el que debe recurrirse y plazo para interponerlo, sin perjuicio de
que el interesado ejercite, en su caso, cualquier otro que
entienda procedente.

Si el registrador califica negativamente el titulo, sea total o par-
cialmente, dentro o fuera del plazo a que se refiere el articulo 18
de la ley, el interesado podra recurrir ante la Direccion General
de Seguridad Juridica y Fe Publica o bien instar la aplicacion del
cuadro de sustituciones previsto en el articulo 275 bis de la ley.

Los interesados tendran el derecho a solicitar al registrador del
cuadro de sustituciones la calificacion de los titulos presentados,
en los supuestos previstos en el parrafo anterior, conforme a las
siguientes reglas:

1.2 El interesado debera ejercer su derecho en los quince dias
siguientes a la notificacion de la calificaciéon negativa,
durante la vigencia del asiento de presentacién, mediante
la aportacién al registrador sustituto del testimonio integro
del titulo presentado y de la documentacién complemen-
taria.
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2.°

El registrador sustituto que asuma la inscripcion del titulo lo
comunicara al registrador sustituido, pudiendo con caracter
previo y en orden a esta finalidad solicitar que se le aporte
informacién registral completa, de no existir o ser insufi-
ciente la remitida con el testimonio integro del titulo.

El registrador sustituido hara constar dicha comunicacién,
en el mismo dia de su recepcién o el siguiente habil, por
asiento electrénico relacionado con el de presentacion, indi-
cando que se ha ejercido el derecho a solicitar la calificacién
de los titulos a un registrador de los incluidos en el cuadro
de sustituciones, la identidad de éste y el Registro del que
sea titular. A partir de la fecha de recepcién de la comunica-
cién referida, el registrador sustituido debera suministrar al
registrador sustituto informacién continuada relativa a cual-
quier nueva circunstancia registral que pudiera afectar a la
practica del asiento.

Si el registrador sustituto calificara positivamente el titulo,
en los diez dias siguientes al de la fecha de la comunicacién
prevista en la regla anterior, ordenaré al registrador susti-
tuido que extienda el asiento solicitado, remitiéndole el
texto comprensivo de los términos en que deba practicarse
aquél, junto con el testimonio integro del titulo y documen-
tacién complementaria.

En todo caso, en el asiento que se extienda, ademas de las
circunstancias que procedan de conformidad con su natura-
leza, deberé constar la identidad del registrador sustituto y
el registro del que fuera titular.

Extendido el asiento, el registrador sustituido lo comunicara
al registrador sustituto, y devolvera el titulo al presentante
con la certificacion electrénica a que se refiere el parrafo
primero de este articulo.

Si el registrador sustituto asumiera la inscripcion parcial del
titulo se procedera del modo previsto en las reglas segunda
y tercera. Dicha inscripcién parcial sélo podra practicarse si
media consentimiento del presentante o del interesado.

Si el registrador sustituto calificara negativamente el titulo,
devolvera éste al interesado a los efectos de interposicion
del recurso frente a la calificacion del registrador sustituido
ante la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica,
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el cual debera cefirse a los defectos sefalados por el regis-
trador sustituido con los que el registrador sustituto hubiera
manifestado su conformidad.

En la calificacién el registrador sustituto se ajustara a los
defectos sefalados por el registrador sustituido y respecto
de los que los interesados hubieran motivado su discrepan-
cia en el escrito en el que soliciten su intervencién, no
pudiendo versar sobre ninguna otra pretension basada en
otros motivos o en documentos no presentados en tiempo
y forma. Para fundar su decisiéon podra pedir informe al
Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y
de Bienes Muebles de Espafia, que lo evacuard a través de
sus servicios de estudios, todo ello bajo responsabilidad
del registrador y sin que pueda excederse del plazo de
calificacién.

Practicado el asiento solicitado, correspondera al registra-
dor sustituto el cincuenta por ciento de los aranceles deven-
gados y al registrador sustituido el cincuenta por ciento
restante.

Los derechos arancelarios se abonaran por el interesado a
cada registrador en su parte correspondiente.

Las comunicaciones que se deban practicar conforme a las
reglas precedentes se realizardn por medios electrénicos
que permitan tener constancia de su recepcion.

Téngase en cuenta que la modificacién del articulo, estableci-
da por el art. 36.1 de la Ley 11/2023, de 8 de mayo Ref. BOE-
A-2023-11022, entra en vigor el 9 de mayo de 2024, segun deter-
mina su disposicion final 18.6.

Redaccién anterior:

«Si la calificacién es positiva, el Registrador inscribird y expresara
en la nota de despacho, al pie del titulo, los datos identificado-
res del asiento, asi como las afecciones o derechos cancelados
con ocasién de su practica. Si el estado registral de titularidad o
cargas fuere discordante con el reflejado en el titulo, librard nota
simple informativa.
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La calificaciéon negativa, incluso cuando se trate de inscripcién par-
cial en virtud de solicitud del interesado, deberé ser firmada por
el Registrador, y en ella habran de constar las causas impeditivas,
suspensivas o denegatorias y la motivacion juridica de las mismas,
ordenada en hechos y fundamentos de derecho, con expresa in-
dicacién de los medios de impugnacién, érgano ante el que debe
recurrirse y plazo para interponerlo, sin perjuicio de que el intere-
sado ejercite, en su caso, cualquier otro que entienda procedente.

Si el registrador califica negativamente el titulo, sea total o parcial-
mente, dentro o fuera del plazo a que se refiere el articulo 18 de la
Ley, el interesado podra recurrir ante la Direccion General de los
Registros y del Notariado o bien instar la aplicacién del cuadro de
sustituciones previsto en el articulo 275 bis de la Ley.

Los interesados tendréan el derecho a solicitar al Registrador del
cuadro de sustituciones la calificacién de los titulos presentados,
en los supuestos previstos en el parrafo anterior, conforme a las
siguientes reglas:

1.2 El interesado debera ejercer su derecho en los quince dias
siguientes a la notificacién de la calificacion negativa, durante
la vigencia del asiento de presentacién, mediante la aporta-
cién al registrador sustituto del testimonio integro del titulo
presentado y de la documentacién complementaria.

N
‘o

El Registrador sustituto que asuma la inscripcion del titulo lo
comunicaré al Registrador sustituido, pudiendo con carécter
previo y en orden a esta finalidad solicitar que se le aporte
informacién registral completa, de no existir o ser insuficiente
la remitida con el testimonio integro del titulo.

El Registrador sustituido hara constar dicha comunicaciéon, en
el mismo dia de su recepcién o el siguiente habil, por nota
al margen del asiento de presentacién, indicando que se ha
ejercido el derecho a solicitar la calificacién de los titulos a un
Registrador de los incluidos en el cuadro de sustituciones, la
identidad de éste y el Registro del que sea titular. A partir de
la fecha de recepcion de la comunicacion referida, el Registra-
dor sustituido deberd suministrar al Registrador sustituto in-
formacién continuada relativa a cualquier nueva circunstancia
registral que pudiera afectar a la practica del asiento.

3.2 Si el Registrador sustituto calificara positivamente el titulo, en
los diez dias siguientes al de la fecha de la comunicacion pre-
vista en la regla anterior, ordenard al Registrador sustituido
que extienda el asiento solicitado, remitiéndole el texto com-
prensivo de los términos en que deba practicarse aquél, junto
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con el testimonio integro del titulo y documentacién comple-
mentaria.

En todo caso, en el asiento que se extienda, ademas de las
circunstancias que procedan de conformidad con su naturale-
za, debera constar la identidad del Registrador sustituto y el
Registro del que fuera titular.

Extendido el asiento, el Registrador sustituido lo comunicara
al Registrador sustituto, y devolvera el titulo al presentante
con nota al pie del mismo, extendida conforme a la legislacién
hipotecaria.

4.7 Sj el Registrador sustituto asumiera la inscripcién parcial del
titulo se procedera del modo previsto en las reglas segunda
y tercera. Dicha inscripcion parcial sélo podra practicarse si
media consentimiento del presentante o del interesado.

5.2 Si el registrador sustituto calificara negativamente el titulo,
devolverd éste al interesado a los efectos de interposicidn del
recurso frente a la calificacion del registrador sustituido ante
la Direcciéon General de los Registros y del Notariado, el cual
debera cefiirse a los defectos sefialados por el registrador sus-
tituido con los que el registrador sustituto hubiera manifesta-
do su conformidad.

En la calificacion el registrador sustituto se ajustaré a los de-
fectos sefialados por el registrador sustituido y respecto de los
que los interesados hubieran motivado su discrepancia en el
escrito en el que soliciten su intervencion, no pudiendo versar
sobre ninguna otra pretensién basada en otros motivos o en
documentos no presentados en tiempo y forma. Para fundar
su decision podra pedir informe al Colegio de Registradores
de la Propiedad y Mercantiles de Espafia, que lo evacuaré a
través de sus servicios de estudios, todo ello bajo responsabi-
lidad del registrador y sin que pueda excederse del plazo de
calificacién.

6.7 Practicado el asiento solicitado, correspondera al Registrador
sustituto el cincuenta por ciento de los aranceles devengados
y al Registrador sustituido el cincuenta por ciento restante.
Los derechos arancelarios se abonaran por el interesado a
cada Registrador en su parte correspondiente.

7.2 Las comunicaciones que se deban practicar conforme a las
reglas precedentes se realizardn por correo, fax, correo elec-
trénico o cualquier otro medio telematico que permita tener
constancia de su recepcién.»
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Articulo 20.

Para inscribir o anotar titulos por los que se declaren, transmi-
tan, graven, modifiquen o extingan el dominio y demas dere-
chos reales sobre inmuebles, deberd constar previamente
inscrito o anotado el derecho de la persona que otorgue o en
cuyo nombre sean otorgados los actos referidos.

En el caso de resultar inscrito aquel derecho a favor de persona
distinta de la que otorgue la transmisién o gravamen, los Regis-
tradores denegaran la inscripcion solicitada.

Cuando no resultare inscrito a favor de persona alguna el expre-
sado derecho y no se acredite fuere inscribible con arreglo al
articulo doscientos cinco, los Registradores haran anotacién pre-
ventiva a solicitud del interesado, la cual subsistird durante el
plazo que senala el articulo noventa y seis de esta Ley.

No sera necesaria la previa inscripcién o anotacién a favor de los
mandatarios, representantes, liquidadores, albaceas y demas
personas que con caracter temporal actien como érganos de
representacion y dispongan de intereses ajenos en la forma per-
mitida por las leyes.

Tampoco seréa precisa dicha inscripcién previa para inscribir los
documentos otorgados por los herederos:

Primero. Cuando ratifiquen contratos privados realizados por
su causante, siempre que consten por escrito y firmados por
éste.

Segundo. Cuando vendieren o cedieren a un coheredero fin-
cas adjudicadas proindiviso a los vendedores o cedentes, pero
en la inscripcién que se haga habra de expresarse dicha previa
adjudicacién proindiviso con referencia al titulo en que asi cons-
tare. Y

Tercero. Cuando se trate de testimonios de decretos de adju-
dicacién o escritura de venta verificada en nombre de los here-
deros del ejecutado en virtud de ejecucidn de sentencia, con tal
que el inmueble o derecho real se halle inscrito a favor del cau-
sante.

Cuando en una particiéon de herencia, verificada después del
fallecimiento de algun heredero, se adjudiquen a los que lo fue-
sen de éste los bienes que a aquél correspondian, debera prac-
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ticarse la inscripcion a favor de los adjudicatarios, pero
haciéndose constar en ella las transmisiones realizadas.

No podra tomarse anotacion de demanda, embargo o prohibi-
cién de disponer, ni cualquier otra prevista en la ley, si el titular
registral es persona distinta de aquella contra la cual se ha diri-
gido el procedimiento. En los procedimientos criminales y en los
de decomiso podra tomarse anotacién de embargo preventivo
o de prohibicién de disponer de los bienes, como medida cau-
telar, cuando a juicio del juez o tribunal existan indicios raciona-
les de que el verdadero titular de los mismos es el encausado,
haciéndolo constar asi en el mandamiento.

Articulo 21.

1. Los documentos relativos a contratos o actos que deban
inscribirse expresaran, por lo menos, todas las circunstan-
cias que necesariamente debe contener la inscripcion y sean
relativas a las personas de los otorgantes, a las fincas y a los
derechos inscritos.

2. Las escrituras publicas relativas a actos o contratos por los
que se declaren, constituyan, transmitan, graven, modifi-
quen o extingan a titulo oneroso el dominio y los demas
derechos reales sobre bienes inmuebles, cuando la contra-
prestacién consistiera, en todo o en parte, en dinero o signo
que lo represente, deberéan expresar, ademas de las circuns-
tancias previstas en el apartado anterior, la identificacion de
los medios de pago empleados por las partes, en los térmi-
nos previstos en el articulo 24 de la Ley del Notariado, de
28 de mayo de 1862.

3. En las escrituras de préstamo hipotecario sobre vivienda
debera constar el caracter, habitual o no, que pretenda atri-
buirse a la vivienda que se hipoteque. Se presumira, salvo
prueba en contrario, que en el momento de la ejecucién
judicial del inmueble es vivienda habitual si asi se hiciera
constar en la escritura de constitucion.

Articulo 22.

El Notario que cometiere alguna omision que impida inscribir el
acto o contrato, conforme a lo dispuesto en el articulo anterior,
la subsanara extendiendo a su costa una nueva escritura, si fuere
posible, e indemnizando, en su caso, a los interesados de los
perjuicios que les ocasione su falta.
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Articulo 23.

El cumplimiento de las condiciones suspensivas, resolutorias o
rescisorias de los actos o contratos inscritos, se hara constar en
el Registro, bien por medio de una nota marginal, si se consuma
la adquisicion del derecho, bien por una nueva inscripcién a
favor de quien corresponda, si la resolucidn o rescisién llega a
verificarse.

Articulo 24.

Se considera como fecha de la inscripcién para todos los efectos
que ésta deba producir, la fecha del asiento de presentacién
que debera constar en la inscripcién misma.

Articulo 25.

Para determinar la preferencia entre dos 0 mas inscripciones de
igual fecha, relativas a una misma finca, se atendera a la hora de
la presentacion en el Registro de los titulos respectivos.

Articulo 26.

Las prohibiciones de disponer o enajenar se haran constar en el
Registro de la Propiedad y produciran efecto con arreglo a las
siguientes normas:

Primera. Las establecidas por la Ley que, sin expresa declara-
cién judicial o administrativa, tengan plena eficacia juridica, no
necesitaran inscripcion separada y especial y surtirén sus efectos
como limitaciones legales del dominio.

Segunda. Las que deban su origen inmediato a alguna resolu-
cién judicial o administrativa seran objeto de anotacion preven-
tiva.

Tercera. Las impuestas por el testador o donante en actos o
disposiciones de ultima voluntad, capitulaciones matrimoniales,
donaciones y demas actos a titulo gratuito, seran inscribibles
siempre que la legislacion vigente reconozca su validez.

Articulo 27.

Las prohibiciones de disponer que tengan su origen en actos o
contratos de los no comprendidos en el articulo anterior, no
tendran acceso al Registro, sin perjuicio de que mediante hipo-
teca o cualquier otra forma de garantia real se asegure su cum-
plimiento.
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Articulo 28.
(Suprimido).
Articulo 29.

La fe publica del Registro no se extendera a la mencién de dere-
chos susceptibles de inscripcidn separada y especial.

Articulo 30.

Las inscripciones de los titulos expresados en los articulos
segundo y cuarto seran nulas si en ellas se omite o se expresa
con inexactitud sustancial alguna de las circunstancias compren-
didas en el articulo nueve, sin perjuicio de lo establecido en esta
Ley sobre rectificacion de errores.

Articulo 31.

La nulidad de las inscripciones de que trata el articulo prece-
dente, no perjudicara el derecho anteriormente adquirido por
un tercero protegido con arreglo al articulo treinta y cuatro.

Articulo 32.

Los titulos de dominio o de otros derechos reales sobre bienes
inmuebles, que no estén debidamente inscritos o anotados en
el Registro de la Propiedad, no perjudican a tercero.

Articulo 33.

La inscripcidn no convalida los actos o contratos que sean nulos
con arreglo a las leyes.

Articulo 34.

El tercero que de buena fe adquiera a titulo oneroso algun dere-
cho de persona que en el Registro aparezca con facultades para
transmitirlo, serd mantenido en su adquisicion, una vez que haya
inscrito su derecho, aunque después se anule o resuelva el del
otorgante por virtud de causas que no consten en el mismo
Registro.

La buena fe del tercero se presume siempre mientras no se
pruebe que conocia la inexactitud del Registro.

Los adquirentes a titulo gratuito no gozardn de mas proteccion
registral que la que tuviere su causante o transferente.
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Articulo 35.

A los efectos de la prescripcién adquisitiva en favor del titular
inscrito, serd justo titulo la inscripcidn, y se presumira que aquél
ha poseido publica, pacifica, ininterrumpidamente y de buena fe
durante el tiempo de vigencia del asiento y de los de sus ante-
cesores de quienes traiga causa.

Articulo 36.

Frente a titulares inscritos que tengan la condicién de terceros
con arreglo al articulo treinta y cuatro, sélo prevalecera la pres-
cripcién adquisitiva consumada o la que pueda consumarse den-
tro del afio siguiente a su adquisicidn, en los dos supuestos
siguientes:

a) Cuando se demuestre que el adquirente conocié o tuvo
medios racionales y motivos suficientes para conocer, antes
de perfeccionar su adquisicion, que la finca o derecho
estaba poseida de hecho y a titulo de duefio por persona
distinta de su transmitente.

b) Siempre que, no habiendo conocido ni podido conocer,
segun las normas anteriores, tal posesién de hecho al
tiempo de la adquisicion, el adquirente inscrito la consienta,
expresa o tacitamente, durante todo el afio siguiente a la
adquisicion. Cuando la prescripcién afecte a una servidum-
bre negativa o no aparente, y ésta pueda adquirirse por
prescripcion, el plazo del afo se contara desde que el titular
pudo conocer su existencia en la forma prevenida en el
apartado a), o, en su defecto, desde que se produjo un acto
obstativo a la libertad del predio sirviente.

La prescripcidon comenzada perjudicara igualmente al titular ins-
crito, si éste no la interrumpiere en la forma y plazo antes indi-
cados, y sin perjuicio de que pueda también interrumpirla antes
de su consumacion total.

En cuanto al que prescribe y al duefio del inmueble o derecho
real que se esté prescribiendo y a sus sucesores que no tengan
la consideracién de terceros, se calificara el titulo y se contara el
tiempo con arreglo a la legislacion civil.

Los derechos adquiridos a titulo oneroso y de buena fe que no
lleven aneja la facultad de inmediato disfrute del derecho sobre
el cual se hubieren constituido, no se extinguiran por usucapion
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de éste. Tampoco se extinguiran los que impliquen aquella
facultad cuando el disfrute de los mismos no fuere incompatible
con la posesién causa de la prescripcion adquisitiva, o cuando,
siéndolo, retinan sus titulares las circunstancias y procedan en la
forma y plazos que determina el parrafo b) de este articulo.

La prescripcidn extintiva de derechos reales sobre cosa ajena,
susceptibles de posesién o de proteccién posesoria, perjudicara
siempre al titular segln el Registro, aunque tenga la condicion
de tercero.

Articulo 37.

Las acciones rescisorias, revocatorias y resolutorias no se daran
contra tercero que haya inscrito los titulos de sus respectivos
derechos conforme a lo prevenido en esta Ley.

Se exceptuan de la regla contenida en el parrafo anterior:

Primero. Las acciones rescisorias y resolutorias que deban su
origen a causas que consten explicitamente en el Registro.

Segundo. Las de revocacién de donaciones, en el caso de no
cumplir el donatario condiciones inscritas en el Registro.

Tercero. Las de retracto legal, en los casos y términos que las
leyes establecen.

Cuarto. Las acciones rescisorias de enajenaciones hechas en
fraude de acreedores, las cuales perjudicaran a tercero:

a) Cuando hubiese adquirido por titulo gratuito.

b) Cuando, habiendo adquirido por titulo oneroso hubiese
sido coémplice en el fraude. El simple conocimiento de
haberse aplazado el pago del precio no implicara, por si
solo, complicidad en el fraude.

En ambos casos no perjudicara a tercero la accién rescisoria que
no se hubiere entablado dentro del plazo de cuatro afios, con-
tados desde el dia de la enajenacidn fraudulenta.

En el caso de que la accién resolutoria, revocatoria o rescisoria
no se pueda dirigir contra tercero, conforme a lo dispuesto en
el parrafo primero de este articulo, se podran ejercitar entre las
partes las acciones personales que correspondan.
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Articulo 38.

A todos los efectos legales se presumira que los derechos reales
inscritos en el Registro existen y pertenecen a su titular en la
forma determinada por el asiento respectivo. De igual modo se
presumirad que quien tenga inscrito el dominio de los inmuebles
o derechos reales tiene la posesién de los mismos.

Como consecuencia de lo dispuesto anteriormente, no podra
ejercitarse ninguna accién contradictoria del dominio de inmue-
bles o derechos reales inscritos a nombre de persona o entidad
determinada, sin que, previamente o a la vez, se entable
demanda de nulidad o cancelacién de la inscripcién correspon-
diente. La demanda de nulidad habra de fundarse en las causas
que taxativamente expresa esta Ley cuando haya de perjudicar
a tercero.

En caso de embargo preventivo, juicio ejecutivo o via de apre-
mio contra bienes inmuebles o derechos reales determinados,
se sobreseera todo procedimiento de apremio respecto de los
mismos o de sus frutos, productos o rentas en el instante en que
conste en autos, por certificacion del Registro de la Propiedad,
que dichos bienes o derechos constan inscritos a favor de per-
sona distinta de aquella contra la cual se decreté el embargo o
se sigue el procedimiento, a no ser que se hubiere dirigido con-
tra ella la accién en concepto de heredera del que aparece
como duefo en el Registro. Al acreedor ejecutante le quedara
reservada su accidn para perseguir en el mismo juicio ejecutivo
otros bienes del deudor y para ventilar en el juicio correspon-
diente el derecho que creyere asistirle en cuanto a los bienes
respecto de los cuales se suspende el procedimiento.

Cuando se persigan bienes hipotecados que hayan pasado a ser
propiedad de un tercer poseedor, se procedera con arreglo a lo
dispuesto en los articulos ciento treinta y cuatro y concordantes
de esta Ley.

Las mismas reglas se observaran cuando, después de efectuada
en el Registro alguna anotacidn preventiva de las establecidas
en los nimeros segundo y tercero del articulo cuarenta y dos,
pasasen los bienes anotados a poder de un tercer poseedor.
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Articulo 39.

Por inexactitud del Registro se entiende todo desacuerdo que
en orden a los derechos inscribibles exista entre el Registro y la
realidad juridica extrarregistral.

Articulo 40.

La rectificacion del Registro sélo podra ser solicitada por el titu-
lar del dominio o derecho real que no esté inscrito, que lo esté
errbneamente o que resulte lesionado por el asiento inexacto, y
se practicara con arreglo a las siguientes normas:

a) Cuando la inexactitud proviniere de no haber tenido acceso
al Registro alguna relacién juridica inmobiliaria, la rectifica-
cién tendra lugar: primero, por la toma de razén del titulo
correspondiente, si hubiere lugar a ello; segundo, por la
reanudacion del tracto sucesivo, con arreglo a lo dispuesto
en el Titulo VI de esta Ley, y tercero, por resolucién judicial,
ordenando la rectificacién.

b) Cuando la inexactitud debiera su origen a la extinciéon de
alguin derecho inscrito o anotado, la rectificacién se hara
mediante la correspondiente cancelacion, efectuada con-
forme a lo dispuesto en el Titulo IV o en virtud del procedi-
miento de liberacién que establece el Titulo VI.

c) Cuando la inexactitud tuviere lugar por nulidad o error de
algln asiento, se rectificara el Registro en la forma que
determina el Titulo VII.

d) Cuando la inexactitud procediere de falsedad, nulidad o
defecto del titulo que hubiere motivado el asiento y, en
general, de cualquier otra causa de las no especificadas
anteriormente, la rectificacidn precisara el consentimiento
del titular o, en su defecto, resolucion judicial.

En los casos en que haya de solicitarse judicialmente la rectifica-
cién, se dirigird la demanda contra todos aquellos a quienes el
asiento que se trate de rectificar conceda algun derecho, y se
sustanciard por los tramites del juicio declarativo correspon-
diente. Si se deniega totalmente la accidn de rectificacion ejer-
citada, se impondrén las costas al actor; si sélo se deniega en
parte, decidira el Juez a su prudente arbitrio.

La accién de rectificacion sera inseparable del dominio o dere-
cho real de que se derive.
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En ningln caso la rectificacion del Registro perjudicara los dere-
chos adquiridos por tercero a titulo oneroso de buena fe durante
la vigencia del asiento que se declare inexacto.

Articulo 41.

Las acciones reales procedentes de los derechos inscritos
podran ejercitarse a través del juicio verbal regulado en la Ley
de Enjuiciamiento Civil, contra quienes, sin titulo inscrito, se
opongan a aquellos derechos o perturben su ejercicio. Estas
acciones, basadas en la legitimacion registral que reconoce el
articulo 38, exigiran siempre que por certificacion del registra-
dor se acredite la vigencia, sin contradiccién alguna, del asiento
correspondiente.

TITULO 1l
De las anotaciones preventivas
Articulo 42.

Podran pedir anotacion preventiva de sus respectivos derechos
en el Registro correspondiente:

Primero. El que demandare en juicio la propiedad de bienes
inmuebles o la constitucidon, declaracidon, modificacidn o extin-
cién de cualquier derecho real.

Segundo. El que obtuviere a su favor mandamiento de
embargo que se haya hecho efectivo en bienes inmuebles del
deudor.

Tercero. El que en cualquier juicio obtuviese sentencia ejecu-
toria condenando al demandado, la cual deba llevarse a efecto
por los trdmites establecidos en la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Cuarto. El que, demandando en juicio ordinario el cumpli-
miento de cualquiera obligacién, obtuviere, con arreglo a las
leyes, providencia ordenando el secuestro o prohibiendo la ena-
jenacién de bienes inmuebles.

Quinto. El que instare ante el dérgano judicial competente
demanda de alguna de las resoluciones expresadas en el apar-
tado cuarto del articulo 2, salvo las relativas a medidas de apoyo
a personas con discapacidad.
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Sexto. Los herederos respecto de su derecho hereditario,
cuando no se haga especial adjudicacion entre ellos de bienes
concretos, cuotas o partes indivisas de los mismos.

Séptimo. El legatario que no tenga derecho, segun las leyes, a
promover el juicio de testamentaria.

Octavo. El acreedor refaccionario, mientras duren las obras
que sean objeto de la refaccién.

Noveno. El que presentare en el Registro algun titulo cuya ins-
cripcidon no pueda hacerse por algun defecto subsanable, por
imposibilidad del Registrador, o cuando este inicie de oficio el
procedimiento de rectificacién de errores que observe en algin
asiento ya practicado en la forma que reglamentariamente se
determine.

Décimo. El que en cualquiera otro caso tuviese derecho a exi-
gir anotacién preventiva, conforme a lo dispuesto en ésta o en
otra Ley.

Articulo 43.

En el caso del nimero primero del articulo anterior, no podra
hacerse la anotacién preventiva sino cuando se ordene por pro-
videncia judicial, dictada a instancia de parte legitima y en virtud
de documento bastante al prudente arbitrio del juzgador.

En el caso del nimero segundo del mismo articulo, cuando se
trate de juicio ejecutivo, sera obligatoria la anotacién, segun lo
dispuesto en el articulo mil cuatrocientos cincuenta y tres de la
Ley de Enjuiciamiento Civil.

En el caso del nimero quinto del repetido articulo debera
hacerse también la anotacién en virtud de providencia judicial,
que podra dictarse de oficio, cuando no hubiere interesados
que la reclamen, siempre que el juzgador, a su prudente arbitrio,
lo estime conveniente para asegurar el efecto de la sentencia
que pueda recaer en el juicio.

Articulo 44.

El acreedor que obtenga anotacién a su favor en los casos de
los nimeros segundo, tercero y cuarto del articulo cuarenta y
dos, tendra para el cobro de su crédito la preferencia estable-
cida en el articulo mil novecientos veintre y tres del Codigo Civil.
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Articulo 45.

La adjudicacién de bienes inmuebles de una herencia, concurso
o quiebra, hecha o que se haga para pago de deudas reconoci-
das contra la misma universalidad de bienes no produciré garan-
tia alguna de naturaleza real en favor de los respectivos
acreedores, a no ser que en la misma adjudicacién se hubiese
estipulado expresamente.

Los acreedores cuyos créditos consten en escritura publica o por
sentencia firme podran, sin embargo, obtener anotacién pre-
ventiva de su derecho sobre las fincas que se hubieren adjudi-
cado para pago de sus respectivos créditos, siempre que la
soliciten dentro de los ciento ochenta dias siguientes a la adju-
dicacidn, a no ser que conste en el Registro el pago de aquéllos.

Articulo 46.

El derecho hereditario, cuando no se haga especial adjudicacion
a los herederos de bienes concretos, cuotas o partes indivisas
de los mismos, sélo podra ser objeto de anotacién preventiva.
Esta anotacién podra ser solicitada por cualquiera de los que
tengan derecho a la herencia o acrediten un interés legitimo en
el derecho que se trate de anotar.

Si la anotacién fuere pedida por los herederos, legitimarios o
personas que tengan derecho a promover el juicio de testamen-
taria, se hara mediante solicitud, acompanada de los documen-
tos previstos en el articulo dieciséis. En los demas casos se
practicard mediante providencia judicial, obtenida por los trami-
tes establecidos en el articulo cincuenta y siete.

El derecho hereditario anotado podré transmitirse, gravarse y
ser objeto de otra anotacién.

Articulo 47.

El legatario de bienes inmuebles determinados o de créditos o
pensiones consignados sobre ellos podra pedir en cualquier
tiempo anotacién preventiva de su derecho.

Esta anotacion sélo podré practicarse sobre los mismos bienes
objeto del legado.

Articulo 48.

El legatario de género o cantidad podra pedir la anotacion pre-
ventiva de su valor, dentro de los ciento ochenta dias siguientes
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a la muerte del testador, sobre cualesquiera bienes inmuebles
de la herencia, bastantes para cubrirlo, siempre que no hubieren
sido legados especialmente a otros.

No seré obstaculo para la anotacién preventiva que otro legata-
rio de género o cantidad haya obtenido otra anotacién a su
favor sobre los mismos bienes.

Articulo 49.

Si el heredero quisiere inscribir a su favor los bienes de la heren-
cia o anotar su derecho hereditario dentro del expresado plazo
de los ciento ochenta dias, y no hubiere para ello impedimento
legal, podréa hacerlo, con tal de que renuncien previamente y en
escritura publica todos los legatarios a su derecho de anotacién,
o que en defecto de renuncia expresa se les notifique judicial-
mente, con treinta dias de anticipacion, la solicitud del here-
dero, a fin de que durante dicho término puedan hacer uso de
aquel derecho.

Si alguno de los legatarios no fuere persona cierta, el Juez o
Tribunal mandara hacer la anotacién preventiva de su legado,
bien a instancia del mismo heredero o de otro interesado, bien
de oficio.

El heredero que solicitare la inscripcion a su favor de los bienes
de la herencia dentro de los referidos ciento ochenta dias, podra
anotar preventivamente, desde luego, dicha solicitud.

Esta anotacién no se convertirad en inscripcion definitiva hasta
que los legatarios hayan obtenido o renunciado la anotacién de
sus legados o haya transcurrido el plazo de los ciento ochenta
dias.

Articulo 50.

El legatario que obtuviere anotacion preventiva, sera preferido
a los acreedores del heredero que haya aceptado la herencia sin
beneficio de inventario y a cualquiera otro que, con posteriori-
dad a dicha anotacién, adquiera algin derecho sobre los bienes
anotados; pero entendiéndose que esta preferencia es sola-
mente en cuanto al importe de dichos bienes.

Articulo 51.

La anotacidon preventiva dara preferencia, en cuanto al importe
de los bienes anotados, a los legatarios que hayan hecho uso de
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su derecho dentro de los ciento ochenta dias sefialados en el
articulo cuarenta y ocho, sobre los que no lo hicieren del suyo
en el mismo término.

Los que dentro de éste lo hayan realizado, no tendrén preferen-
cia entre si, sin perjuicio de la que corresponda al legatario de
especie o a cualquiera otro, respecto de los demas, con arreglo
a la legislacién civil, tanto en ese caso como en el de no haber
pedido su anotacion.

Articulo 52.

El legatario que no lo fuere de especie y dejare transcurrir el
plazo sefialado en el articulo cuarenta y ocho sin hacer uso de
su derecho, sélo podré exigir después la anotacién preventiva
sobre los bienes de la herencia que subsistan en poder del here-
dero; pero no surtirad efecto contra el que antes haya adquirido
o inscrito algin derecho sobre los bienes hereditarios.

Articulo 53.

El legatario que, transcurridos los ciento ochenta dias, pidiese
anotacion sobre los bienes hereditarios que subsistan en poder
del heredero, no obtendra por ello preferencia alguna sobre los
demas legatarios que omitan esta formalidad, ni lograra otra
ventaja que la de ser antepuesto para el cobro de su legado a
cualquier acreedor del heredero que con posterioridad adquiera
algun derecho sobre los bienes anotados.

Articulo 54.

La anotacién pedida fuera de término podra hacerse sobre bie-
nes anotados dentro de él a favor de otro legatario, siempre que
subsistan en poder del heredero; pero el legatario que la obtu-
viere no cobrara su legado sino en cuanto alcanzare el importe
de los bienes, después de satisfechos los que dentro del tér-
mino hicieron su anotacion.

Articulo 55.
La anotacidn preventiva de los legados y de los créditos refac-
cionarios no se decretara judicialmente sin audiencia previa y

sumaria de los que puedan tener interés en contradecirla.
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Articulo 56.

La anotacidn preventiva de legados podra hacerse por convenio
entre las partes o por mandato judicial, presentando al efecto
en el Registro el titulo en que se funde el derecho del legatario.

Articulo 57.

Cuando hubiere de hacerse la anotacién de legados o de dere-
cho hereditario por mandato judicial, acudira el interesado al
Juez o Tribunal competente exponiendo su derecho, presen-
tando los titulos en que se funde y sefialando los bienes que
pretenda anotar. El Juez o Tribunal, oyendo a los interesados en
juicio verbal, dictara providencia, bien denegando la pretension
o bien accediendo a ella.

En este Ultimo caso sefalara los bienes que hayan de ser anota-
dos y el Secretario judicial librara el correspondiente manda-
miento al Registrador, con insercién literal de lo prevenido para
que lo ejecute.

Articulo 58.

Si pedida judicialmente la anotacién por un legatario acudiere
otro ejercitando igual derecho respecto a los mismos bienes,
sera también oido en el juicio.

Articulo 59.

El acreedor refaccionario podra exigir anotacién sobre la finca
refaccionada por las cantidades que, de una vez o sucesiva-
mente, anticipare, presentando el contrato por escrito que en
cualquier forma legal haya celebrado con el deudor.

Esta anotacién surtira, respecto al crédito refaccionario, todos
los efectos de la hipoteca.

Articulo 60.

No sera necesario que los titulos en cuya virtud se pida la ano-
tacién preventiva de créditos refaccionarios determinen fija-
mente la cantidad de dinero o efectos en que consistan los
mismos créditos, y bastard que contengan los datos suficientes
para liquidarlos al terminar las obras contratadas.
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Articulo 61.

Si la finca que haya de ser objeto de la refaccién estuviere sujeta
a cargas o derechos reales inscritos, no se hara la anotacién, sino
bien en virtud de convenio unanime por escritura publica entre
el propietario y las personas a cuyo favor estuvieren constituidas
aquéllas sobre el objeto de la refaccién misma y el valor de la
finca antes de empezar las obras, o bien en virtud de providen-
cia judicial, dictada en expediente instruido para hacer constar
dicho valor, y con citacién de todas las indicadas personas.

Articulo 62.

Si alguno de los que tuvieren a su favor las cargas o derechos
reales expresados en el articulo anterior no fuere persona cierta,
estuviere ausente, ignordndose su paradero, o negare su con-
sentimiento, no podré hacerse la anotacién sino por providencia
judicial.

Articulo 63.

El valor que en cualquier forma se diere a la finca que ha de ser
refaccionada, antes de empezar las obras, se hara constar en la
anotacién del crédito.

Articulo 64.

Las personas a cuyo favor estuvieren constituidos derechos rea-
les sobre la finca refaccionada, cuyo valor se haga constar en la
forma prescrita en los articulos precedentes, conservaréan su
derecho de preferencia respecto al acreedor refaccionario, pero
solamente por un valor igual al que se hubiere declarado a la
misma finca.

El acreedor refaccionario serad considerado como hipotecario
respecto a lo que exceda el valor de la finca al de las cargas o
derechos reales anteriormente mencionados, y en todo caso,
respecto a la diferencia entre el precio dado a la misma finca
antes de las obras y el que alcanzare en su enajenacién judicial.

Articulo 65.

Las faltas de los titulos sujetos a inscripcién pueden ser subsa-
nables o insubsanables.

Si el titulo tuviere alguna falta subsanable, el Registrador sus-
pendera la inscripcidn y extendera anotacién preventiva cuando
la solicite el que presentd el titulo.
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En el caso de contener alguna falta insubsanable se denegaré la

inscripcion, sin poder hacerse la anotacién preventiva.

Para distinguir las faltas subsanables de las insubsanables y
extender o no, en su consecuencia, la anotacién preventiva a
que se refiere este articulo, atendera el Registrador tanto al con-
tenido como a las formas y solemnidades del titulo y a los asien-
tos del Registro con él relacionados.

Articulo 66.

Los interesados podran reclamar contra el acuerdo de califica-
cién del registrador, por el cual suspende o deniega el asiento
solicitado. La reclamacién podra iniciarse ante la Direccion
General de los Registros y del Notariado o bien directamente
ante el Juzgado de Primera Instancia competente. Sin perjuicio
de ello, podran también acudir, si quieren, a los Tribunales de
Justicia para ventilar y contender entre si acerca de la validez o
nulidad de los mismos titulos. En el caso de que se suspendiera
la inscripcidn por faltas subsanables del titulo y no se solicitare
la anotacion preventiva, podran los interesados subsanar las fal-
tas en los sesenta dias que duran los efectos del asiento de
presentacion. Si se extiende la anotacién preventiva, podra
hacerse en el tiempo que ésta subsista, segun el articulo 96 de
esta Ley.

Cuando se hubiere denegado la inscripcion y el interesado, den-
tro de los sesenta dias siguientes al de la fecha del asiento de
presentacion, propusiera demanda ante los Tribunales de Justi-
cia para que se declare la validez del titulo, podra pedirse ano-
tacién preventiva de la demanda, y la que se practique se
retrotraera a la fecha del asiento de presentacién. Después de
dicho término no surtird efecto la anotacién preventiva de la
demanda, sino desde su fecha.

En el caso de recurrir contra la calificacidn, todos los términos
expresados en los dos parrafos anteriores quedaran en sus-
penso desde el dia en que se interponga la demanda o el
recurso hasta el de su resolucién definitiva.

Articulo 67.

En el caso de hacerse la anotacién por no poderse practicar la
inscripcion por falta de algun requisito subsanable, podré exigir
el interesado que el Registrador le dé copia de dicha anotacién,
autorizada con su firma, en la cual conste si hay o no pendientes
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de registro algunos otros titulos relativos al mismo inmueble y
cuéles sean éstos, en su caso.

Articulo 68.

Las providencias decretando o denegando la anotacién preven-
tiva en los casos primero, quinto, sexto y séptimo del articulo
cuarenta y dos seran apelables en un solo efecto.

En el caso octavo del mismo articulo sera apelable en ambos la
providencia cuando se haya opuesto a la anotacién el que
tuviere a su favor algun derecho real anterior sobre el inmueble
anotado.

Articulo 69.

El que pudiendo pedir la anotacién preventiva de un derecho,
dejase de hacerlo dentro de término sefalado al efecto, no
podréa después inscribirlo o anotarlo a su favor en perjuicio de
tercero que haya inscrito el mismo derecho, adquiriéndolo de
persona que aparezca en el Registro con facultad de transmi-
tirlo.

Articulo 70.

Cuando la anotaciéon preventiva de un derecho se convierta en
inscripcion definitiva del mismo, surtira ésta sus efectos desde
la fecha de la anotacion.

Articulo 71.

Los bienes inmuebles o derechos reales anotados podran ser
enajenados o gravados, pero sin perjuicio del derecho de la per-
sona a cuyo favor se haya hecho la anotacién.

Articulo 72.

Las anotaciones preventivas contendrén las circunstancias que
se exigen para las inscripciones en cuanto resulten de los titulos
o documentos presentados para exigir las mismas anotaciones.

Las que deban su origen a providencia de embargo o secuestro
expresaran la causa que haya dado lugar a ello, y el importe de
la obligacién que los hubiere originado.

Articulo 73.

Todo mandamiento judicial disponiendo hacer una anotacién
preventiva expresara las circunstancias que deba ésta contener,
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segun lo prevenido en el articulo anterior, si resultasen de los
titulos y documentos que se hayan tenido a la vista para dictar
la providencia de anotacién.

Cuando la anotacién deba comprender todos los bienes de una
persona, como en los casos de incapacidad y otros analogos, el
Registrador anotara todos los que se hallen inscritos a su favor.

También podrén anotarse en este caso los bienes no inscritos,
siempre que el Juez o el Tribunal lo ordene y se haga previamente
su inscripcion a favor de la persona gravada por dicha anotacion.

Articulo 74.

Si los titulos o documentos en cuya virtud se pida judicial o extra-
judicialmente, la anotacién preventiva no contuvieren las circuns-
tancias que ésta necesite para su validez, se consignaran dichas
circunstancias por los interesados en el escrito en que, de comun
acuerdo, soliciten la anotacién. No habiendo avenencia, el que
solicite la anotacién consignaréa en el escrito en que la pida
dichas circunstancias, y, previa audiencia del otro interesado
sobre su exactitud, el Juez o Tribunal decidira lo que proceda.

Articulo 75.

La anotacién preventiva sera nula cuando por ella no pueda
venirse en conocimiento de la finca o derecho anotado, de la
persona a quien afecte la anotacién o de la fecha de ésta.

TiTULO IV
De la extincién de las inscripciones y anotaciones preventivas
Articulo 76.

Las inscripciones no se extinguen, en cuanto a tercero, sino por
su cancelacién o por la inscripcién de la transferencia del domi-
nio o derecho real inscrito a favor de otra persona.

Articulo 77.

Las anotaciones preventivas se extinguen por cancelacién, por
caducidad o por su conversién en inscripcion.

Articulo 78.

La cancelacién de las inscripciones y anotaciones preventivas
podré ser total o parcial.
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Articulo 79.

Podré pedirse y deberé ordenarse, en su caso, la cancelacién
total de las inscripciones o anotaciones preventivas:

Primero. Cuando se extinga por completo el inmueble objeto
de las mismas.

Segundo. Cuando se extinga también por completo el dere-
cho inscrito o anotado.

Tercero. Cuando se declare la nulidad del titulo en cuya virtud
se hayan hecho.

Cuarto. Cuando se declare su nulidad por falta de alguno de
sus requisitos esenciales, conforme a lo dispuesto en esta Ley.

Articulo 80.
Podréa pedirse y debera decretarse, en su caso, la cancelacion parcial:

Primero. Cuando se reduzca el inmueble objeto de la inscrip-
cién o anotacion preventiva.

Segundo. Cuando se reduzca el derecho inscrito o anotado.
Articulo 81.

La ampliacién de cualquier derecho inscrito sera objeto de una
nueva inscripcion, en la cual se hara referencia a la del derecho
ampliado.

Articulo 82.

Las inscripciones o anotaciones preventivas hechas en virtud de
escritura publica no se cancelaran sino por sentencia contra la
cual no se halle pendiente recurso de casacién, o por otra escri-
tura o documento auténtico en la cual preste su consentimiento
para la cancelacién la persona a cuyo favor se hubiere hecho la
inscripcién o anotacidn, o sus causahabientes o representantes
legitimos. La cancelacién de inscripciones o anotaciones preven-
tivas a favor del deudor, de los acreedores o de las partes afec-
tadas que resulte de un plan de reestructuracion homologado
respecto a quienes lo hubieran suscrito o a quienes se les hubie-
ran extendido sus efectos se practicara por testimonio del auto
de homologacién de ese acuerdo.

Podran, no obstante, ser canceladas sin dichos requisitos cuando
el derecho inscrito o anotado quede extinguido por declaracién
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de la Ley o resulte asi del mismo titulo en cuya virtud se practicé
la inscripcion o anotacién preventiva.

Si constituida la inscripcidn o anotacidn por escritura publica, pro-
cediere su cancelacién y no consintiere en ella aquel a quien ésta
perjudique, podra el otro interesado exigirla en juicio ordinario.

Lo dispuesto en el presente articulo se entiende sin perjuicio de
las normas especiales que sobre determinadas cancelaciones se
comprenden en esta Ley.

A solicitud del titular registral de cualquier derecho sobre la
finca afectada, podré procederse a la cancelacién de condicio-
nes resolutorias en garantia del precio aplazado a que se refiere
el articulo 11 de esta Ley y de hipotecas en garantia de cualquier
clase de obligacidn, para las que no se hubiera pactado un plazo
concreto de duracién, cuando haya transcurrido el plazo sefa-
lado en la legislacién civil aplicable para la prescripcidn de la
acciones derivadas de dichas garantias o el mas breve que a
estos efectos se hubiera estipulado al tiempo de su constitucidn,
contados desde el dia en que la prestacién cuyo cumplimiento
se garantiza debié ser satisfecha en su totalidad segun el Regis-
tro, siempre que dentro del afio siguiente no resulte del mismo
que han sido renovadas, interrumpida la prescripcion o ejecu-
tada debidamente la hipoteca.

Articulo 83.

Las inscripciones o anotaciones hechas en virtud de manda-
miento judicial no se cancelaran sino por providencia ejecutoria.

Si los interesados convinieren validamente en la cancelacion,
acudiran al Juez o al Tribunal competente por medio de un
escrito, manifestandolo asi, y después de ratificarse en su con-
tenido, si no hubiere ni pudiere haber perjuicio para tercero, se
dictara providencia ordenando la cancelacién.

También dictara el Juez o el Tribunal la misma providencia
cuando sea procedente, aunque no consienta en la cancelacion
la persona en cuyo favor se hubiere hecho.

Articulo 84.

Serad competente para ordenar la cancelacion de una anotacién
preventiva o su conversién en inscripcidon definitiva el Juez o
Tribunal que la haya mandado hacer o aquel a quien haya corres-
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pondido legalmente el conocimiento del negocio que dio lugar
aella.

Articulo 85.

La anotacién preventiva se cancelara no sélo cuando se extinga
el derecho anotado, sino también cuando en la escritura se con-
venga o en la providencia se disponga convertirla en inscripcién
definitiva.

Si se hubiere hecho la anotacion sin escritura publica y se tratase
de cancelarla sin convertirla en inscripcién definitiva, podra
hacerse también la cancelacién mediante documentos de la
misma especie que los que se hubieren presentado para hacer
la anotacion.

Articulo 86.

Las anotaciones preventivas, cualquiera que sea su origen, cadu-
caran a los cuatro anos de la fecha de la anotacidon misma, salvo
aquellas que tengan sefalado en la Ley un plazo mas breve. No
obstante, a instancia de los interesados o por mandato de las
autoridades que las decretaron, podran prorrogarse por un
plazo de cuatro ahos mas, siempre que el mandamiento orde-
nando la prérroga sea presentado antes de que caduque el
asiento. La anotacién prorrogada caducaré a los cuatro afios de
la fecha de la anotacidén misma de prérroga. Podran practicarse
sucesivas ulteriores prérrogas en los mismos términos.

La caducidad de las anotaciones preventivas se hara constar en
el Registro a instancia del duefio del inmueble o derecho real
afectado.

Articulo 87.

La anotacién preventiva a favor del legatario que no lo sea de
especie, caducara al afio de su fecha.

Si el legado no fuere exigible a los diez meses, se considerara
subsistente la anotacién hasta dos meses después de la fecha en
que pueda exigirse.

Si antes de extinguirse la anotacién preventiva resultare ser insu-
ficiente para la seguridad del legado, por razén de las cargas o
condiciones especiales de los bienes sobre que recaiga, podra
pedir el legatario que se constituya otra sobre bienes diferentes,
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siempre que los haya en la herencia susceptibles de ser anota-
dos.

Articulo 88.

El legatario de rentas o pensiones peridédicas impuestas por el
testador determinadamente a cargo de alguno de los herederos
o de otros legatarios, sin declarar personal esta obligacién, ten-
dra derecho, dentro del plazo sefalado en el articulo anterior, a
exigir que la anotacién preventiva que oportunamente hubiere
constituido de su derecho, se convierta en inscripcién de hipo-
teca.

Articulo 89.

El heredero o legatario gravado con la pension debera constituir
la hipoteca de que trata el articulo anterior sobre los mismos
bienes objeto de la anotacién, si se le adjudicaren, o sobre cua-
lesquiera otros inmuebles de la herencia que se le adjudiquen.

La eleccion corresponderd, en todo caso, a dicho heredero o
legatario gravado, y el pensionista debera admitir la hipoteca
que aquél le ofrezca, siempre que sea bastante y la imponga
sobre bienes procedentes de la herencia.

Articulo 90.

El pensionista que no hubiere obtenido anotacién preventiva
podré exigir también en cualquier tiempo la constitucién de
hipoteca en garantia de su derecho sobre los bienes de la heren-
cia que subsistan en poder del heredero o se hayan adjudicado
al heredero o legatario gravado, con sujecién a lo dispuesto en
el articulo anterior.

La inscripcion de la hipoteca, en este caso, no surtira efecto sino
desde su fecha.

Articulo 91.

El pensionista que hubiere obtenido anotacién preventiva no
podré exigir que se le hipotequen bienes distintos de los anota-
dos, si éstos fueran suficientes para asegurar el legado. Sino lo
fueran, podré exigir el complemento de su hipoteca sobre otros
bienes de la herencia, pero con sujecidn, en cuanto a estos Ulti-
mos, a lo dispuesto en el segundo péarrafo del articulo anterior.
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Articulo 92.

La anotacidon a favor del acreedor refaccionario caducara a los
sesenta dias de concluida la obra objeto de la refaccién.

Articulo 93.

El acreedor refaccionario podra pedir la conversion de su ano-
taciéon preventiva en inscripcion de hipoteca, si al expirar el tér-
mino sefalado en el articulo anterior no estuviere ain pagado
por completo de su crédito, por no haber vencido el plazo esti-
pulado en el contrato.

Si el plazo estuviere vencido, podréa el acreedor, o prorrogarlo
mediante dicha conversion, o exigir el pago desde luego, para
lo cual surtira la anotacién todos los efectos de la hipoteca.

Articulo 94.

Para convertir en inscripcion de hipoteca la anotacién de crédito
refaccionario se liquidara éste, si no fuere liquido, y se otorgara
escritura publica.

Articulo 95.

Las cuestiones que se susciten entre el acreedor y el deudor
sobre la liquidaciéon del crédito refaccionario o sobre la constitu-
cién de la hipoteca se decidirdn en juicio ordinario. Mientras
éste se sustancie y termine, subsistira la anotacidn preventiva y
producira todos sus efectos.

Articulo 96.

La anotacién preventiva por defectos subsanables del titulo
caducara a los sesenta dias de su fecha.

Este plazo se podra prorrogar hasta ciento ochenta dias por
justa causa y en virtud de providencia judicial.

Articulo 97.

Cancelado un asiento se presume extinguido el derecho a que
dicho asiento se refiera.

Articulo 98.

Los derechos personales no asegurados especialmente, las
menciones de derechos susceptibles de inscripcion especial y
separada y los legados no legitimarios que no hayan sido ano-
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tados preventivamente dentro del plazo legal no tendrén la con-
sideracion de gravdmenes a los efectos de esta Ley y seran
cancelados por el Registrador a instancia de parte interesada.

Articulo 99.

Los Registradores calificaran, bajo su responsabilidad, la legali-
dad de los documentos en cuya virtud se soliciten las cancela-
ciones y la capacidad de los otorgantes, en los términos
prevenidos para las inscripciones por los articulos dieciocho y
concordantes de esta Ley.

Articulo 100.

Los Registradores calificaran también, bajo su responsabilidad,
la competencia de los Jueces o Tribunales que ordenen las can-
celaciones, cuando no firmare el despacho el mismo que hubiere
decretado la inscripcién o anotacion preventiva.

Si dudaren de la competencia del Juez o Tribunal daran cuenta
al presidente de la Audiencia respectiva, el cual decidira lo que
estime procedente.

Articulo 101.

Cuando el Presidente de la Audiencia declare la competencia
del Juez o Tribunal, el Registrador hara desde luego la cancela-
cién.

Si declara la incompetencia, el mismo Registrador comunicara
esta decision al interesado, devolviéndole el despacho.

Articulo 102.

Contra la decision del Presidente podra recurrirse, tanto por los
Jueces y Tribunales como por los interesados, a la Audiencia, la
cual, oyendo a las partes, determinara lo que estime justo.

Articulo 103.

La cancelacién de toda inscripcién o anotacidn preventiva con-
tendra necesariamente las siguientes circunstancias:

Primera. La clase y fecha del documento en cuya virtud se
haga la cancelacién y el nombre del Notario que lo haya autori-
zado o el del Juez, Tribunal o Autoridad que lo hubiere expe-
dido.
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Segunda. Elnombre y apellidos de la persona a cuya instancia
o con cuyo consentimiento se verifique la cancelacién.

Tercera. La expresién de quedar cancelado total o parcial-
mente el asiento de que se trate.

Cuarta. La parte del inmueble que haya desaparecido, o la
parte del derecho que se extinga y la que subsista, cuando se
trate de cancelacién parcial.

Quinta. Lafecha de la presentacion en el Registro del titulo en
que se haya convenido o mandado la cancelacién.

Cuando la cancelacién se practique en el caso del parrafo
segundo del articulo ochenta y dos, se expresara la razén deter-
minante de la extincién del derecho inscrito o anotado.

Cuando se cancele una anotacién preventiva en virtud de docu-
mento privado, cuyas firmas no se hallen legitimadas, la cance-
lacién expresara la fe de conocimiento por el Registrador, de los
que suscriban el documento o de los testigos, en su defecto.

La omisién de cualquiera de estas circunstancias determinara la
nulidad del asiento de cancelacién.

TiTULO 1V BIS
De la conciliacién
Articulo 103 bis.

1. Los Registradores serdn competentes para conocer de los
actos de conciliacidn sobre cualquier controversia inmobilia-
ria, urbanistica y mercantil o que verse sobre hechos o actos
inscribibles en el Registro de la Propiedad, Mercantil u otro
registro publico que sean de su competencia, siempre que
no recaiga sobre materia indisponible, con la finalidad de
alcanzar un acuerdo extrajudicial. La conciliacién por estas
controversias puede también celebrarse, a eleccién de los
interesados, ante Notario o Secretario judicial.

Las cuestiones previstas en la Ley Concursal no podran con-
ciliarse siguiendo este tramite.

2. Celebrado el acto de conciliacién, el Registrador certificara
la avenencia entre los interesados o, en su caso, que se
intentd sin efecto o avenencia.
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TiTULO V

De las hipotecas
Seccién 1.2 De la hipoteca en general

Articulo 104.

La hipoteca sujeta directa e inmediatamente los bienes sobre
que se impone, cualquiera que sea su poseedor, al cumplimiento
de la obligacién para cuya seguridad fue constituida.

Articulo 105.

La hipoteca podra constituirse en garantia de toda clase de obli-
gaciones y no alterard la responsabilidad personal ilimitada del
deudor que establece el articulo mil novecientos once del
Cédigo Civil.

Articulo 106.
Podran ser hipotecados:
Primero. Los bienes inmuebles susceptibles de inscripcion.

Segundo. Los derechos reales enajenables, con arreglo a las
leyes, impuestos sobre los mismos bienes.

Articulo 107.
Podran también hipotecarse:

Primero. El derecho de usufructo, pero quedando extinguida
la hipoteca, cuando concluya el mismo usufructo por un hecho
ajeno a la voluntad del usufructuario. Si concluyere por su volun-
tad, subsistird la hipoteca hasta que se cumpla la obligacién
asegurada, o hasta que venza el tiempo en que el usufructo
habria naturalmente concluido a no mediar el hecho que le puso

fin.

Segundo. La mera propiedad, en cuyo caso, si el usufructo se
consolidare con ella en la persona del propietario, no sélo sub-
sistira la hipoteca, sino que se extendera también al mismo usu-
fructo, como no se haya pactado lo contrario.

Tercero Los bienes anteriormente hipotecados, aunque lo
estén con el pacto de no volverlos a hipotecar.
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Cuarto. El derecho de hipoteca voluntaria, pero quedando
pendiente la que se constituya sobre él, de la resolucion del
mismo derecho.

Quinto. Los derechos de superficie, pastos, aguas, lefas y
otros semejantes de naturaleza real.

Sexto. Las concesiones administrativas de minas, ferrocarriles,
canales, puentes y otras obras destinadas al servicio publico, y
los edificios o terrenos que, no estando directa y exclusivamente
destinados al referido servicio, pertenezcan al dominio particu-
lar, si bien se hallen agregados a aquellas obras, quedando pen-
diente la hipoteca, en el primer caso, de la resolucién del
derecho del concesionario.

Séptimo. Los bienes vendidos con pacto de retro o a carta de
gracia, si el comprador o su causahabiente limita la hipoteca a
la cantidad que deba recibir en caso de resolverse la venta, dan-
dose conocimiento del contrato al vendedor, a fin de que si se
retrajeren los bienes antes de cancelarse la hipoteca, no
devuelva el precio sin conocimiento del acreedor, a no mediar
para ello precepto judicial.

Octavo. El derecho de retracto convencional, si bien el acree-
dor no podra repetir contra los bienes hipotecados sin retraerlos
previamente en nombre del deudor, en el tiempo en que éste
tenga derecho y anticipando la cantidad que para ello fuere
necesaria.

Si el vendedor ejercita el derecho de retracto no sélo subsistira
la hipoteca, sino que ésta recaera directamente sobre los bienes
retraidos.

Noveno. Los bienes litigiosos, si la demanda origen del pleito
se ha anotado preventivamente, o si se hace constar en la ins-
cripcién que el acreedor tenia conocimiento del litigio, pero en
cualquiera de los dos casos la hipoteca quedara pendiente de |a
resolucién del pleito.

Décimo. Los bienes sujetos a condiciones resolutorias expre-
sas, quedando extinguida la hipoteca al resolverse el derecho
del hipotecante.

Undécimo. Los pisos o locales de un edificio en régimen de
propiedad horizontal inscritos conforme a lo que determina el
articulo octavo.
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Duodécimo. El derecho del rematante sobre los inmuebles
subastados en un procedimiento judicial. Una vez satisfecho el
precio del remate e inscrito el dominio en favor del rematante,
la hipoteca subsistira, recayendo directamente sobre los bienes
adjudicados.

Articulo 108.
No se podrén hipotecar:

Primero. Las servidumbres, a menos que se hipotequen junta-
mente con el predio dominante, y exceptuandose, en todo caso,
la de aguas, la cual podra ser hipotecada.

Segundo. Los usufructos legales, excepto el concedido al con-
yuge viudo por el Cédigo Civil.

Tercero. El uso y la habitacién.
Articulo 109.

La hipoteca se extiende a las accesiones naturales, a las mejoras
y al importe de las indemnizaciones concedidas o debidas al
propietario por razén de los bienes hipotecados.

Articulo 110.

Conforme a lo dispuesto en el articulo anterior, se entenderan
hipotecados juntamente con la finca, aunque no se mencionen
en el contrato, siempre que correspondan al propietario:

Primero. Las mejoras que consistan en nuevas plantaciones,
obras de riego o desaglie, obras de reparacién, seguridad,
transformaciéon, comodidad, adorno o elevacion de los edificios
y cualesquiera otras semejantes que no consistan en agregacion
de terrenos, excepto por accesion natural, o en nueva construc-
cién de edificios donde antes no los hubiere.

Segundo. Las indemnizaciones concedidas o debidas al pro-
pietario de los inmuebles hipotecados por razén de éstos, siem-
pre que el siniestro o hecho que las motivare haya tenido lugar
después de la constitucidn de la hipoteca y, asimismo, las pro-
cedentes de la expropiacion de los inmuebles por causa de uti-
lidad publica. Si cualquiera de estas indemnizaciones debiera
hacerse efectiva antes del vencimiento de la obligacién asegu-
rada y quien haya de satisfacerlas hubiere sido notificado previa-
mente de la existencia de la hipoteca, se depositara su importe
en la forma que convengan los interesados o, en defecto de
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convenio, en la establecida por los articulos 1.176 y siguientes
del Cédigo Civil.

Articulo 111.

Salvo pacto expreso o disposicidn legal en contrario, la hipo-
teca, cualquiera que sea la naturaleza y forma de la obligacién
que garantice, no comprendera:

Primero. Los animales colocados o destinados en una finca
dedicada a la explotacién ganadera, industrial o de recreo.

No cabe el pacto de extensién de la hipoteca a los animales de
compahia.

Primero bis. Los objetos muebles que se hallen colocados per-
manentemente en la finca hipotecada, bien para su adorno,
comodidad o explotacién, o bien para el servicio de alguna
industria, a no ser que no puedan separarse sin quebranto de la
materia o deterioro del objeto.

Segundo. Los frutos, cualquiera que sea la situacion en que se
encuentren.

Tercero. Las rentas vencidas y no satisfechas al tiempo de exi-
girse el cumplimiento de la obligacién garantizada.

Articulo 112.

Cuando la finca hipotecada pasare a un tercer poseedor, no sera
extensiva la hipoteca a los muebles colocados permanente-
mente en los edificios, ni a las mejoras que no consistan en
obras de reparacién, seguridad o transformacién, siempre que
unos u otras se hayan costeado por el nuevo duefio, ni a los
frutos pendientes y rentas vencidas que sean de la pertenencia
del mismo.

Articulo 113.

El duefo de las accesiones o mejoras que no se entiendan hipo-
tecadas, segun lo dispuesto en el articulo anterior, podré exigir
su importe en todo caso o bien retener los objetos en que con-
sistan, si esto Ultimo pudiere hacerse sin menoscabo del valor
del resto de la finca.

Si exigiere su importe no podré detener el cumplimiento de la
obligacién principal bajo el pretexto de hacer efectivo su dere-
cho, sino que habra de cobrar lo que le corresponda con el
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precio de la misma finca cuando se enajene para pagar el cré-
dito.

Si las accesiones o mejoras no pudieran separarse sin menos-
cabo de la finca, el duefio de las mismas cobrara su importe,
aunque la cantidad restante no alcance para cubrir el crédito
hipotecario; mas si pudieran ser separadas sin dicho menoscabo
y aquél hubiere optado, sin embargo, por no llevarselas, se ena-
jenaran con separacion del predio, y su precio, tan sélo, quedara
a disposicién de dicho duefio.

Articulo 114.

Salvo pacto en contrario, la hipoteca constituida a favor de un
crédito que devengue interés no asegurard, con perjuicio de
tercero, ademas del capital, sino los intereses de los dos Ultimos
afos transcurridos y la parte vencida de la anualidad corriente.

En ningln caso podra pactarse que la hipoteca asegure intere-
ses por plazo superior a cinco afos.

En el caso de préstamo o crédito concluido por una persona
fisica que esté garantizado mediante hipoteca sobre bienes
inmuebles para uso residencial, el interés de demora sera el
interés remuneratorio mas tres puntos porcentuales a lo largo
del periodo en el que aquel resulte exigible. El interés de
demora sélo podra devengarse sobre el principal vencido y pen-
diente de pago y no podra ser capitalizado en ningin caso,
salvo en el supuesto previsto en el articulo 579.2.a) de la Ley de
Enjuiciamiento Civil. Las reglas relativas al interés de demora
contenidas en este parrafo no admitiran pacto en contrario.

Articulo 115.

Para asegurar los intereses vencidos y no satisfechos que no
estuvieren garantizados conforme al articulo anterior el acree-
dor podré exigir del deudor ampliacién de la hipoteca sobre los
mismos bienes hipotecados.

Esta ampliacidn no perjudicaréa en ningun caso los derechos rea-
les inscritos con anterioridad a ella.

Si la finca hipotecada no perteneciera al deudor no podré el
acreedor exigir que se constituya sobre ella la referida amplia-
cién, pero podra ejercitar igual derecho respecto a cualesquiera
otros bienes inmuebles del deudor que puedan ser hipoteca-
dos.
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Articulo 116.

El acreedor por pensiones atrasadas de censo no podra repetir
contra la finca acensuada, con perjuicio de otro acreedor, hipo-
tecario o censualista posterior, sino en los términos y con las
restricciones establecidas en los articulos ciento catorce y parra-
fos primero y segundo del ciento quince; pero podra exigir
hipoteca en el caso y con las limitaciones que tiene derecho a
hacerlo el acreedor hipotecario, cualquiera que sea el poseedor
de la finca acensuada.

Articulo 117.

Cuando la finca hipotecada se deteriorare, disminuyendo de
valor, por dolo, culpa o voluntad del duefo, podréa el acreedor
hipotecario solicitar del Juez de Primera Instancia del partido en
que esté situada la finca, que le admita justificacion sobre estos
hechos; y si de la que diere resultare su exactitud y fundado el
temor de que sea insuficiente la hipoteca, se dictara providencia
mandando al propietario hacer o no hacer lo que proceda para
evitar o remediar el dafio.

Si después insistiere el propietario en el abuso, dictara el Juez
nueva providencia poniendo el inmueble en administracién judi-
cial.

En todos estos casos se seguira el procedimiento establecido en
los articulos setecientos veinte y siguientes de la Ley de Enjui-
ciamiento Civil.

Articulo 118.

En caso de venta de finca hipotecada, si el vendedor y el com-
prador hubieren pactado que el segundo se subrogara no sélo
en las responsabilidades derivadas de la hipoteca, sino también
en la obligacién personal con ella garantizada, quedara el pri-
mero desligado de dicha obligacidn, si el acreedor prestare su
consentimiento expreso o tacito.

Si no se hubiere pactado la transmision de la obligacién garan-
tizada, pero el comprador hubiere descontado su importe del
precio de la venta, o lo hubiese retenido y al vencimiento de la
obligaciéon fuere ésta satisfecha por el deudor que vendid la
finca, quedara subrogado éste en el lugar del acreedor hasta
tanto que por el comprador se le reintegre el total importe rete-
nido o descontado.

66



Articulo 119.

Cuando se hipotequen varias fincas a la vez por un solo crédito,
se determinara la cantidad o parte de gravamen de que cada
una deba responder.

Articulo 120.

Fijada en la inscripcién la parte de crédito de que deba respon-
der cada uno de los bienes hipotecados, no se podra repetir
contra ellos con perjuicio de tercero, sino por la cantidad a que
respectivamente estén afectos y la que a la misma corresponda
por razén de intereses, con arreglo a lo prescrito en los anterio-
res articulos.

Articulo 121.

Lo dispuesto en el articulo anterior se entenderé sin perjuicio de
que, si la hipoteca no alcanzare a cubrir la totalidad del crédito,
pueda el acreedor repetir por la diferencia contra las demas
fincas hipotecadas que conserve el deudor en su poder; pero sin
prelacién, en cuanto a dicha diferencia, sobre los que, después
de inscrita la hipoteca, hayan adquirido algin derecho real en
las mismas fincas.

Articulo 122.

La hipoteca subsistira integra, mientras no se cancele, sobre la
totalidad de los bienes hipotecados, aunque se reduzca la obli-
gacién garantizada, y sobre cualquiera parte de los mismos bie-
nes que se conserve, aunque la restante haya desaparecido;
pero sin perjuicio de lo que se dispone en los dos siguientes
articulos.

Articulo 123.

Si una finca hipotecada se dividiere en dos o mas, no se distri-
buira entre ellas el crédito hipotecario, sino cuando voluntaria-
mente lo acordaren el acreedor y el deudor. No verificindose
esta distribucion, podra repetir el acreedor por la totalidad de
la suma asegurada contra cualquiera de las nuevas fincas en que
se haya dividido la primera o contra todas a la vez.

Articulo 124.

Dividida la hipoteca constituida para la seguridad de un crédito
entre varias fincas, y pagada la parte del mismo crédito con que
estuviere gravada alguna de ellas, se podra exigir por aquel a
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quien interese la cancelacion parcial de la hipoteca en cuanto a
la misma finca. Si la parte de crédito pagada se pudiere aplicar
a la liberacién de una o de otra de las fincas gravadas por no ser
inferior al importe de la responsabilidad especial de cada una,
el deudor elegira la que haya de quedar libre.

Articulo 125.

Cuando sea una la finca hipotecada, o cuando siendo varias no
se haya sefalado la responsabilidad de cada una, por ocurrir el
caso previsto en el articulo ciento veintitrés, no se podra exigir
la liberacién de ninguna parte de los bienes hipotecados, cual-
quiera que sea la del crédito que el deudor haya satisfecho.

Articulo 126.

Cuando en juicio ejecutivo seguido conforme a las disposiciones
de la Ley de Enjuiciamiento Civil se persiguieren bienes hipote-
cados, y éstos hubiesen pasado a poder de un tercer poseedor,
podré el acreedor reclamar de éste el pago de la parte de cré-
dito asegurada con los que el mismo posee, si al vencimiento
del plazo no lo verifica el deudor después de requerido judicial-
mente o por Notario.

Requerido el tercer poseedor de uno de los dos modos expre-
sados en el parrafo anterior, debera verificar el pago del crédito
con los intereses correspondientes, conforme a lo dispuesto en
el articulo ciento catorce, o desamparar los bienes hipotecados.

Si el tercer poseedor no paga ni desampara los bienes sera res-
ponsable con los suyos propios, ademas de los hipotecados, de
los intereses devengados desde el requerimiento y de las costas
judiciales a que por su morosidad diere lugar. En el caso de que
el tercer poseedor desampare los bienes hipotecados, se consi-
deraréan éstos en poder del deudor, a fin de que pueda dirigirse
contra los mismos el procedimiento ejecutivo.

Articulo 127.

Lo dispuesto en el articulo anterior sera igualmente aplicable al
caso en que deje de pagarse una parte del capital del crédito o
de los intereses, cuyo pago deba hacerse en plazos diferentes,
si venciere alguno de ellos sin cumplir el deudor su obligacién.

Cuando para el pago de alguno de los plazos del capital o de
los intereses fuere necesario enajenar la finca hipotecada y aun
quedaran por vencer otros plazos de la obligacion, se practicara
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lo dispuesto en el parrafo segundo del articulo ciento treinta y
cinco. Si el comprador no quisiere la finca con la carga de la
hipoteca que queda por satisfacer, se depositara su importe con
los intereses que le correspondan, para que sea pagado el
acreedor al vencimiento de los plazos pendientes.

Se consideraran también como terceros poseedores, para los
efectos del articulo ciento veintiséis, los designados en el
parrafo segundo del ciento treinta y cuatro.

Si hubiere mas de un tercer poseedor por pertenecer a una per-
sona la propiedad o el dominio directo y a otra el usufructo o el
dominio util, se entendera con ambas el requerimiento.

Al vencimiento del plazo para el pago de la deuda, el acreedor
podré pedir que se despache mandamiento de ejecucién contra
todos los bienes hipotecados, estén o no en poder de uno o
varios terceros poseedores; pero éstos no podréan ser requeri-
dos al pago, sino después de haberlo sido el deudor y no
haberlo realizado.

Cada uno de los terceros poseedores, si se opusiere, sera con-
siderado como parte en el procedimiento respecto de los bie-
nes hipotecados que posea, y se entenderan siempre con el
mismo y el deudor todas las diligencias relativas al embargo y
venta de dichos bienes, debiendo el tercer poseedor otorgar la
escritura de venta u otorgarse de oficio en su rebeldia.

Seré juez o tribunal competente para conocer del procedimiento
el que lo fuera respecto del deudor. No se suspendera en nin-
gun caso el procedimiento ejecutivo por las reclamaciones de
un tercero, si no estuvieren fundadas en un titulo anteriormente
inscrito, ni por la muerte del deudor o del tercer poseedor. En
caso de concurso regira lo establecido en la Ley Concursal.

Articulo 128.

La accidén hipotecaria prescribird a los veinte afios, contados
desde que pueda ser ejercitada.

Articulo 129.
1. La accidn hipotecaria podra ejercitarse:

a) Directamente contra los bienes hipotecados sujetando
su ejercicio a lo dispuesto en el Titulo IV del Libro Ill de
la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil,
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b)

con las especialidades que se establecen en su Capi-
tulo V.

O mediante la venta extrajudicial del bien hipotecado,
conforme al articulo 1.858 del Cdédigo Civil, siempre
que se hubiera pactado en la escritura de constitucion
de la hipoteca sélo para el caso de falta de pago del
capital o de los intereses de la cantidad garantizada.

La venta extrajudicial se realizard ante Notario y se ajustara
a los requisitos y formalidades siguientes:

a)

b)

c)

El valor en que los interesados tasen la finca para que
sirva de tipo en la subasta no podra ser distinto del
que, en su caso, se haya fijado para el procedimiento
de ejecucion judicial directa, ni podra en ningin caso
ser inferior al valor sefalado en la tasacién que, en su
caso, se hubiere realizado en virtud de lo previsto en la
Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del mer-
cado hipotecario.

La estipulacién en virtud de la cual los otorgantes pac-
ten la sujecién al procedimiento de venta extrajudicial
de la hipoteca deberé constar separadamente de las
restantes estipulaciones de la escritura y deberéa senalar
expresamente el caracter, habitual o no, que pretenda
atribuirse a la vivienda que se hipoteque. Se presumira,
salvo prueba en contrario, que en el momento de la
venta extrajudicial el inmueble es vivienda habitual si
asi se hubiera hecho constar en la escritura de constitu-
cién.

La venta extrajudicial sélo podra aplicarse a las hipote-
cas constituidas en garantia de obligaciones cuya cuan-
tia aparezca inicialmente determinada, de sus intereses
ordinarios y de demora liquidados de conformidad con

lo previsto en el titulo y con las limitaciones senaladas
en el articulo 114.

En el caso de que la cantidad prestada esté inicial-
mente determinada pero el contrato de préstamo
garantizado prevea el reembolso progresivo del capi-
tal, a la solicitud de venta extrajudicial debera acompa-
fiarse un documento en el que consten las
amortizaciones realizadas y sus fechas, y el documento
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d)

e)

fehaciente que acredite haberse practicado la liquida-
cién en la forma pactada por las partes en la escritura
de constitucién de hipoteca.

En cualquier caso en que se hubieran pactado intereses
variables, a la solicitud de venta extrajudicial, se debera
acomparnar el documento fehaciente que acredite
haberse practicado la liquidacién en la forma pactada
por las partes en la escritura de constitucidon de hipo-
teca.

La venta se realizard mediante una sola subasta, de
caréacter electrénico, que tendré lugar en el portal de
subastas que a tal efecto dispondra la Agencia Estatal
Boletin Oficial del Estado. Los tipos en la subasta y sus
condiciones seran, en todo caso, los determinados por
la Ley de Enjuiciamiento Civil.

En el Reglamento Hipotecario se determinara la forma
y personas a las que deban realizarse las notificaciones,
el procedimiento de subasta, las cantidades a consig-
nar para tomar parte en la misma, causas de suspen-
sion, la adjudicacion y sus efectos sobre los titulares de
derechos o cargas posteriores asi como las personas
que hayan de otorgar la escritura de venta y sus formas
de representacion.

Cuando el Notario considerase que alguna de las cldu-
sulas del préstamo hipotecario que constituya el funda-
mento de la venta extrajudicial o que hubiese
determinado la cantidad exigible pudiera tener carac-
ter abusivo, lo pondra en conocimiento del deudor, del
acreedor y en su caso, del avalista e hipotecante no
deudor, a los efectos oportunos.

En todo caso, el Notario suspendera la venta extrajudi-
cial cuando cualquiera de las partes acredite haber
planteado ante el Juez que sea competente, conforme
a lo establecido en el articulo 684 de la Ley de Enjuicia-
miento Civil, el cardcter abusivo de dichas clausulas
contractuales.

La cuestion sobre dicho caracter abusivo se sustanciara
por los trémites y con los efectos previstos para la causa
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9)

h)

de oposicion regulada en el apartado 4 del arti-
culo 695.1 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Una vez sustanciada la cuestion, y siempre que no se
trate de una cldusula abusiva que constituya el funda-
mento de la venta o que hubiera determinado la canti-
dad exigible, el Notario podrd proseguir la venta
extrajudicial a requerimiento del acreedor.

Una vez concluido el procedimiento, el Notario expe-
dira certificacion acreditativa del precio del remate y de
la deuda pendiente por todos los conceptos, con dis-
tincién de la correspondiente a principal, a intereses
remuneratorios, a intereses de demoray a costas, todo
ello con aplicacién de las reglas de imputacidn conteni-
das en el articulo 654.3 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil. Cualquier controversia sobre las cantidades pen-
dientes determinadas por el Notario sera dilucidada
por las partes en juicio verbal.

La Ley de Enjuiciamiento Civil tendra caracter supleto-
rio en todo aquello que no se regule en la Ley y en el
Reglamento Hipotecario, y en todo caso sera de aplica-
cién lo dispuesto en el articulo 579.2 de la Ley de Enjui-
ciamiento Civil.

Articulo 129 bis.

Tratdndose de un préstamo o crédito concluido por una persona
fisica y que esté garantizado mediante hipoteca sobre bienes
inmuebles para uso residencial o cuya finalidad sea adquirir o
conservar derechos de propiedad sobre terrenos o inmuebles
construidos o por construir para uso residencial, perdera el deu-
dor el derecho al plazo y se producira el vencimiento anticipado
del contrato, pudiendo ejercitarse la accién hipotecaria, si con-
curren conjuntamente los siguientes requisitos:

a)

b)

Que el prestatario se encuentre en mora en el pago de una
parte del capital del préstamo o de los intereses.

Que la cuantia de las cuotas vencidas y no satisfechas equi-

i.

valgan al menos:

Al tres por ciento de la cuantia del capital concedido, si
la mora se produjera dentro de la primera mitad de la
duracién del préstamo. Se considerard cumplido este
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requisito cuando las cuotas vencidas y no satisfechas
equivalgan al impago de doce plazos mensuales o un
numero de cuotas tal que suponga que el deudor ha
incumplido su obligacién por un plazo al menos equi-
valente a doce meses.

ii. Al siete por ciento de la cuantia del capital concedido,
si la mora se produjera dentro de la segunda mitad de
la duracién del préstamo. Se considerara cumplido este
requisito cuando las cuotas vencidas y no satisfechas
equivalgan al impago de quince plazos mensuales o un
numero de cuotas tal que suponga que el deudor ha
incumplido su obligacién por un plazo al menos equi-
valente a quince meses.

c) Que el prestamista haya requerido el pago al prestatario
concediéndole un plazo de al menos un mes para su cumpli-
miento y advirtiéndole de que, de no ser atendido, recla-
mara el reembolso total del préstamo.

Las reglas contenidas en este apartado no admitiran pacto en
contrario.

Articulo 130.

El procedimiento de ejecucidn directa contra los bienes hipote-
cados sélo podra ejercitarse como realizacidén de una hipoteca
inscrita, sobre la base de aquellos extremos contenidos en el
titulo que se hayan recogido en el asiento respectivo.

Articulo 131.

Las anotaciones preventivas de demanda de nulidad de la pro-
pia hipoteca o cualesquiera otras que no se basen en alguno de
los supuestos que puedan determinar la suspension de la ejecu-
cién quedaran canceladas en virtud del mandamiento de cance-
lacion a que se refiere el articulo 133, siempre que sean
posteriores a la nota marginal de expedicion de certificacion de
cargas. No se podré inscribir la escritura de carta de pago de la
hipoteca mientras no se haya cancelado previamente la citada
nota marginal, mediante mandamiento judicial al efecto.

Articulo 132.

A los efectos de las inscripciones y cancelaciones a que den
lugar los procedimientos de ejecucién directa sobre los bienes
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hipotecados, la calificacién del registrador se extendera a los
extremos siguientes:

1.° Que se ha demandado y requerido de pago al deudor, hipo-
tecante no deudor y terceros poseedores que tengan inscri-
tos su derecho en el Registro en el momento de expedirse
certificacion de cargas en el procedimiento.

2.° Que se ha notificado la existencia del procedimiento a los
acreedores y terceros cuyo derecho ha sido anotado o ins-
crito con posterioridad a la hipoteca, a excepcidn de los que
sean posteriores a la nota marginal de expedicién de certi-
ficacién de cargas, respecto de los cuales la nota marginal
surtira los efectos de la notificacion.

3.° Que lo entregado al acreedor en pago del principal del cré-
dito, de los intereses devengados y de las costas causadas,
no exceden del limite de la respectiva cobertura hipoteca-
ria.

4.° Que el valor de lo vendido o adjudicado fue igual o inferior
al importe total del crédito del actor, o en caso de haberlo
superado, que se consigné el exceso en establecimiento
publico destinado al efecto a disposicién de los acreedores
posteriores.

Articulo 133.

El testimonio expedido por el Secretario judicial comprensivo
del decreto de remate o adjudicacién y del que resulte la con-
signacidn, en su caso, del precio, sera titulo bastante para prac-
ticar la inscripcidn de la finca o derecho adjudicado a favor del
rematante o adjudicatario, siempre que se acompane el manda-
miento de cancelacién de cargas a que se refiere el articulo 674
de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

El mandamiento de cancelacién de cargas y el testimonio del
decreto de remate o adjudicacién podran constar en un solo
documento en el que se consignara, en todo caso, el cumpli-
miento de los requisitos establecidos en el articulo anterior y las
demas circunstancias que sean necesarias para practicar la ins-
cripcion y la cancelacion.

Articulo 134.

El testimonio del decreto de adjudicacion y el mandamiento de
cancelacién de cargas, determinaran la inscripcién de la finca o
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derecho a favor del adjudicatario y la cancelacién de la hipoteca
que motivd la ejecucidn, asi como la de todas las cargas, grava-
menes e inscripciones de terceros poseedores que sean poste-
riores a ellas, sin excepcidn, incluso las que se hubieran verificado
con posterioridad a la nota marginal de expedicién de certifica-
cién de cargas en el correspondiente procedimiento.

Tan sélo subsistiran las declaraciones de obras nuevas y divisio-
nes horizontales posteriores, cuando de la inscripcion de la
hipoteca resulte que ésta se extiende por ley o por pacto a las
nuevas edificaciones.

Articulo 135.

El Registrador debera comunicar al Juzgado o Tribunal ante
quien se sustancie un procedimiento ejecutivo, incluso cuando
recaiga directamente sobre bienes hipotecados, la extension de
ulteriores asientos que puedan afectar a la ejecucion.

Articulo 136.

Las inscripciones y cancelaciones de las hipotecas se sujetaran a
las reglas establecidas en los titulos segundo y cuarto para las
inscripciones y cancelaciones en general, sin perjuicio de las
especiales contenidas en este titulo.

Articulo 137.

Las hipotecas son voluntarias o legales.
Seccidn 2.7 De las hipotecas voluntarias.

Articulo 138.

Son hipotecas voluntarias las convenidas entre partes o impues-
tas por disposicion del duefo de los bienes sobre que se esta-
blezcan y sélo podrén constituirlas quienes tengan la libre
disposicién de aquéllos o, en caso de no tenerla, se hallen auto-
rizados para ello con arreglo a las leyes.

Articulo 139.

Los que, con arreglo al articulo anterior, tienen la facultad de
constituir hipotecas voluntarias, podran hacerlo por si o por
medio de apoderado, con poder especial bastante.
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Articulo 140.

No obstante lo dispuesto en el articulo ciento cinco, podra vali-
damente pactarse en la escritura de constitucion de la hipoteca
voluntaria que la obligacidon garantizada se haga solamente
efectiva sobre los bienes hipotecados.

En este caso, la responsabilidad del deudor y la accién del
acreedor, por virtud del préstamo hipotecario, quedaran limita-
das al importe de los bienes hipotecados, y no alcanzaran a los
demas bienes del patrimonio del deudor.

Cuando la hipoteca asi constituida afectase a dos o mas fincas y
el valor de alguna de ellas no cubriese la parte de crédito de que
responda, podra el acreedor repetir por la diferencia exclusiva-
mente contra las demas fincas hipotecadas, en la formay con las
limitaciones establecidas en el articulo ciento veintiuno.

Articulo 141.

En las hipotecas voluntarias constituidas por acto unilateral del
duefo de la finca hipotecada, la aceptacion de la persona a cuyo
favor se establecieron o inscribieron se hara constar en el Regis-
tro por nota marginal, cuyos efectos se retrotraeran a la fecha
de la constitucion de la misma.

Si no constare la aceptacion después de transcurridos dos
meses, a contar desde el requerimiento que a dicho efecto se
haya realizado, podréd cancelarse la hipoteca a peticion del
duefio de la finca, sin necesidad del consentimiento de la per-
sona a cuyo favor se constituyd.

Articulo 142.

La hipoteca constituida para la seguridad de una obligacion
futura o sujeta a condiciones suspensivas inscritas, surtira efecto,
contra tercero, desde su inscripcion, si la obligacién llega a con-
traerse o la condicién a cumplirse.

Si la obligacién asegurada estuviere sujeta a condicién resoluto-
ria inscrita, surtird la hipoteca su efecto, en cuanto a tercero,
hasta que se haga constar en el Registro el cumplimiento de la
condicion.

Articulo 143.

Cuando se contraiga la obligacién futura o se cumpla la condi-
cién suspensiva, de que trata el parrafo primero del articulo
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anterior, podrén los interesados hacerlo constar asi por medio
de una nota al margen de la inscripcién hipotecaria.

Articulo 144.

Todo hecho o convenio entre las partes, que pueda modificar o
destruir la eficacia de una obligacién hipotecaria anterior, como
el pago, la compensacion, la espera, el pacto o promesa de no
pedir, la novacién del contrato primitivo y la transaccién o com-
promiso, no surtira efecto contra tercero, como no se haga cons-
tar en el Registro por medio de una inscripciéon nueva, de una
cancelacion total o parcial o de una nota marginal, seguin los
casos.

Articulo 145.

Para que las hipotecas voluntarias queden validamente estable-
cidas, se requiere:

Primero. Que se hayan constituido en escritura publica.

Segundo. Que la escritura se haya inscrito en el Registro de la
Propiedad.

Articulo 146.

El acreedor hipotecario podré repetir contra los bienes hipote-
cados por el pago de los intereses vencidos, cualquiera que sea
la época en que deba verificarse el reintegro del capital; mas si
hubiere un tercero interesado en dichos bienes, a quien pueda
perjudicar la repeticién, no podréa exceder la cantidad que por
ella se reclame de la garantizada con arreglo al articulo ciento
catorce.

Articulo 147.

La parte de intereses que el acreedor no pueda exigir por la
accion real hipotecaria podra reclamarla del obligado por la per-
sonal, siendo considerado respecto a ella, en caso de concurso,
como acreedor escriturario y salvo lo dispuesto en el articulo
ciento cuarenta.

Articulo 148.

Cuando se redima un censo gravado con hipoteca, tendra dere-
cho el acreedor hipotecario a que el redimente, a su eleccion, le
pague su crédito por completo con los intereses vencidos y por
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vencer, o le reconozca su misma hipoteca sobre la finca que
estuvo gravada con el censo.

En este Gltimo caso se hara una nueva inscripcién de la hipoteca,
la cual expresarad claramente aquella circunstancia, y surtira
efecto desde la fecha de la inscripcién anterior.

Articulo 149.

El crédito o préstamo garantizado con hipoteca podré cederse
en todo o en parte de conformidad con lo dispuesto en el arti-
culo 1.526 del Cédigo Civil. La cesién de la titularidad de la
hipoteca que garantice un crédito o préstamo debera hacerse
en escritura publica e inscribirse en el Registro de la Propiedad.

El deudor no quedara obligado por dicho contrato a mas que lo
estuviere por el suyo.

El cesionario se subrogara en todos los derechos del cedente.
Articulo 150.

Cuando la hipoteca se hubiere constituido para garantizar obli-
gaciones transferibles por endoso o titulos al portador, el dere-
cho hipotecario se entendera transferido, con la obligacién o
con el titulo sin necesidad de dar de ello conocimiento al deu-
dor ni de hacerse constar la transferencia en el Registro.

Articulo 151.

Si en los casos en que deba hacerse, se omite dar conocimiento
al deudor de la cesiéon del crédito hipotecario, sera el cedente
responsable de los perjuicios que pueda sufrir el cesionario por
consecuencia de esta falta.

Articulo 152.

Los derechos o créditos asegurados con hipoteca legal no
podran cederse sino cuando haya llegado el caso de exigir su
importe.

Articulo 153.

Podra constituirse hipoteca en garantia de cuentas corrientes de
crédito, determindndose en la escritura la cantidad méaxima de
que responda la finca y el plazo de duracidn, haciendo constar
si éste es o no prorrogable, y, caso de serlo, la prérroga posible
y los plazos de liquidacién de la cuenta.
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Si al vencimiento del término fijado por los otorgantes o de la
prérroga, en su caso, el acreedor no se hubiere reintegrado del
saldo de la cuenta, podra utilizar la accién hipotecaria para su
cobro en la parte que no exceda de la cantidad asegurada con
la hipoteca por el procedimiento establecido en los articulos
129 y siguientes. A la escritura y demas documentos designados
en la regla 3.7 del articulo 131 deberd acompanar el que acredite
el importe liquido de la cantidad adeudada.

Para ello serd necesaria la presentacién del ejemplar que obre
en poder del actor de la libreta que a continuacién se dice.

Para que pueda determinarse al tiempo de la reclamacion la
cantidad liquida a que asciende, los interesados llevaradn una
libreta de ejemplares duplicados: uno en poder del que adquiere
la hipoteca y otro en el del que la otorga, en los cuales, al tiempo
de todo cobro o entrega se hara constar, con aprobacién y firma
de ambos interesados, cada uno de los asientos de la cuenta
corriente.

No obstante, en las cuentas corrientes abiertas por los Bancos,
Cajas de Ahorro y Sociedades de crédito debidamente autori-
zadas, podré convenirse que, a los efectos de proceder ejecuti-
vamente, el saldo puede acreditarse mediante una certificacién
de la Entidad acreedora. En este caso, para proceder a la ejecu-
cién se notificard, judicial o notarialmente, al deudor un extracto
de la cuenta, pudiendo éste alegar en la misma forma, dentro
de los ocho dias siguientes, error o falsedad.

Si el deudor opusiere error, el Juez competente para entender
del procedimiento de ejecucidn, a peticion de una de las partes,
citara a éstas, dentro del término de ocho dias, a una compare-
cencia, y, después de oirlas, admitird los documentos que se
presenten, y acordara, dentro de los tres dias, lo que estime
procedente. El auto que se dicte sera apelable en un solo efecto,
y el recurso se sustanciara por los tramites de apelacién de los
incidentes.

Cuando se alegare falsedad y se incoe causa criminal, quedara
interrumpido el procedimiento hasta que en dicha causa recaiga
sentencia firme o auto de sobreseimiento libre o provisional.

Opuesta por el deudor alguna de estas excepciones, no podra
aducirlas nuevamente en los juicios ejecutivos que, para hacer
efectivo dicho saldo, puedan entablarse, sin perjuicio de que en
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su dia ejercite cuantas acciones le competan en los procedi-
mientos civiles o criminales correspondientes.

Articulo 153 bis.
También podré constituirse hipoteca de maximo:

a) a favor de las entidades financieras a las que se refiere el
articulo 2 de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion
del mercado hipotecario, en garantia de una o diversas obli-
gaciones, de cualquier clase, presentes y/o futuras, sin nece-
sidad de pacto novatorio de las mismas,

b) afavor de las administraciones publicas titulares de créditos
tributarios o de la Seguridad Social, sin necesidad de pacto
novatorio de los mismos.

Sera suficiente que se especifiquen en la escritura de constitu-
cién de la hipoteca y se hagan constar en la inscripcién de la
misma: su denominacidn y, si fuera preciso, la descripcién gene-
ral de los actos juridicos basicos de los que deriven o puedan
derivar en el futuro las obligaciones garantizadas; la cantidad
maxima de que responde la finca; el plazo de duracién de la
hipoteca, y la forma de célculo del saldo final liquido garanti-
zado.

Podra pactarse en el titulo que la cantidad exigible en caso de
ejecucién sea la resultante de la liquidacion efectuada por la
entidad financiera acreedora en la forma convenida por las par-
tes en la escritura.

Al vencimiento pactado por los otorgantes, o al de cualquiera
de sus proérrogas, la accidn hipotecaria podréa ser ejercitada de
conformidad con lo previsto en los articulos 129 y 153 de esta
Ley y concordantes de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Articulo 154.

La constitucién de hipotecas para garantizar titulos transmisibles
por endoso o al portador, deberéd hacerse por medio de escri-
tura publica, que se inscribird en el Registro o Registros de la
Propiedad a que correspondan los bienes que se hipotequen, o
en el del arranque o cabeza de la obra publica, cuando sea de
esta clase la garantia hipotecaria, haciéndose en este caso breve
referencia en los demas Registros por cuyo territorio atraviese
aquélla, a continuacién de las inscripciones de referencia de la
de dominio, que deben constar en los mismos.
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En dicha escritura habran de consignarse, ademas de las circuns-
tancias propias de las de constitucién de hipoteca, las relativas
al nimero y valor de las obligaciones que se emitan y que garan-
tice la hipoteca; la serie o series a que correspondan; la fecha o
fechas de la emisién; el plazo y forma en que han de ser amor-
tizadas; la autorizacién obtenida para emitirlas, en caso de ser
ésta necesaria, y cualesquiera otras que sirvan para determinar
las condiciones de dichos titulos, que habran de ser talonarios;
haciéndose constar expresamente, cuando sean al portador,
que queda constituida la hipoteca a favor de los tenedores pre-
sentes o futuros de las obligaciones.

En los titulos debera hacerse asimismo constar la fecha y Nota-
rio autorizante de la escritura, y el nimero, folio, libro y fecha de
su inscripcién en los respectivos Registros de la Propiedad y en
el Registro Mercantil, cuando asi proceda, con arreglo a lo pre-
venido en el articulo veintiuno, ndmero diez, del Cédigo de
Comercio.

Articulo 155.

El procedimiento para hacer efectiva la acciéon hipotecaria
nacida de los titulos, tanto nominativos como al portador, sera
el establecido en los articulos ciento veintinueve y siguientes de
esta Ley, cualquiera que fuere el importe de la cantidad recla-
mada. Con los titulos u obligaciones deberd acompanarse un
certificado de inscripcién de la hipoteca en el Registro de la
Propiedad, y el requerimiento de pago al deudor o al tercer
poseedor de la finca, si lo hubiere, habra de hacerse en el domi-
cilio de los mismos, aunque no residan en el lugar del juicio, o
subsidiariamente a las personas que expresa el articulo 131 de
esta Ley.

En el caso de existir otros titulos con igual derecho que los que
sean base de la ejecucion, habré de verificarse la subasta y la
venta de las fincas objeto del procedimiento, dejando subsisten-
tes las hipotecas correspondientes al valor total de dichos titu-
los, y entendiéndose que el rematante las acepta y se subroga
en ellas, sin destinarse a su pago o extincion el precio del
remate, en armonia con lo dispuesto en los articulos cientro
treinta y uno y ciento treinta y cinco de esta Ley, y quedando
derogado lo que sobre este particular se establece en el articulo
mil quinientos diecisiete de la Ley de Enjuiciamiento Civil.
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Lo dispuesto en el presente articulo no es aplicable a las obliga-
ciones emitidas por las Compafias de Ferrocarriles y demas
Obras Publicas y por las de crédito territorial, las cuales conti-
nuaran rigiéndose por las disposiciones del Cédigo de Comer-
cio y demas referentes a las mismas.

Articulo 156.

La cancelacién de las inscripciones de hipotecas constituidas en
garantia de titulos transmisibles por endoso se efectuara pre-
sentandose la escritura otorgada por los que hayan cobrado los
créditos, en la cual debe constar haberse inutilizado en el acto
del otorgamiento los titulos endosables, o solicitud firmada por
dichos interesados y por el deudor, a la cual se acompafien inuti-
lizados los referidos titulos, o bien previo ofrecimiento y consig-
nacién del importe de los titulos, hecha en los casos y con los
requisitos prevenidos en los articulos mil ciento setenta y seis y
siguientes del Cédigo Civil.

Las inscripciones de hipotecas constituidas con objeto de garan-
tizar titulos al portador se cancelaran totalmente si se hiciere
constar por acta notarial estar recogida y en poder del deudor
toda la emisidn de los titulos debidamente inutilizados.

Asimismo procedera la cancelacion total si se presentasen, por
lo menos, las tres cuartas partes de los titulos emitidos y se ase-
gurase el pago de los restantes, consignando su importe y el de
los intereses que procedan en el establecimiento publico desti-
nado al efecto. La cancelacidon, en este caso, debera acordarse
por sentencia, previos dos llamamientos por edictos, publicados
en el BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO, y tiempo de dos meses
cada llamamiento, a cuantos se consideren con derecho a opo-
nerse a la cancelacion.

Podran también cancelarse parcialmente dichas hipotecas pre-
sentando acta notarial de estar recogidas y en poder del deu-
dor, debidamente inutilizadas, obligaciones por un valor
equivalente al importe de la hipoteca parcial que se trate de
extinguir, siempre que dichas obligaciones asciendan, por lo
menos, a la décima parte del total de la emision. En este caso,
si son varias las fincas hipotecadas, podrén cancelarse comple-
tamente las inscripciones de hipoteca de una o varias fincas,
cuya responsabilidad sea igual al valor de las obligaciones reco-
gidas, o liberarse parcialmente todas ellas a prorrata, o en pro-
porcidn a sus respectivas responsabilidades.
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También podré cancelarse parcialmente la hipoteca cuando se
presente acta notarial que acredite estar recogidas y en poder
del deudor, debidamente inutilizadas, obligaciones equivalentes
al total importe de la responsabilidad porque esté afecta a la
hipoteca una finca determinada, aunque dichas obligaciones no
asciendan a la décima parte del total de la emisién. En este caso
s6lo podra cancelarse la inscripcién de la hipoteca que grave la
finca que se trate de liberar.

Las hipotecas constituidas en garantia de titulos transmisibles
por endoso o al portador podran cancelarse totalmente si la
Entidad emisora declara que no han sido puestos en circulacion;
justifica la declaracién con una certificacién de su contabilidad,
expresiva de que no ha habido el ingreso en caja, correspon-
diente al valor de los mismos, y publica sendos anuncios en el
«Boletin Oficial» de la provincia y en un diario, si lo hubiere, de
la localidad en que radiquen las fincas y en donde esté domici-
liada la entidad, notificando al publico su propdsito de solicitar
la cancelacion.

Cuando en virtud de una Ley o como consecuencia de lo esta-
blecido en la escritura de emisién se hubieren constituido con-
sorcios, asociaciones o sindicatos de obligacionistas con
facultades de cancelar, procedera la cancelacion si el acuerdo
correspondiente hubiera sido aprobado por los tenedores que
representaren las tres cuartas partes de los titulos en circulacién.

Articulo 157.

Podra constituirse hipoteca en garantia de rentas o prestaciones
periddicas.

En la inscripcidn se hara constar el acto o contrato por el cual se
hubieran constituido las rentas o prestaciones y el plazo, modo
y forma con que deban ser satisfechas.

El acreedor de dichas rentas o prestaciones periédicas podra
ejecutar estas hipotecas utilizando el procedimiento sumario
establecido en los articulos ciento veitinueve y siguientes de
esta Ley. El que remate los bienes gravados con tal hipoteca los
adquirird con subsistencia de la misma y de la obligacién de
pago de la pensidn o prestacién hasta su vencimiento. Iguales
efectos producira la hipoteca en cuanto a tercero; pero respecto
a las pensiones vencidas y no satisfechas, no perjudicaran a éste
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sino en los términos sefialados en los articulos ciento catorce y
parrafo primero y segundo del ciento quince de esta Ley.

Salvo pacto en contrario, transcurridos seis meses desde la
fecha en que, a tenor de lo consignado en el Registro, debiera
haberse satisfecho la Ultima pensién o prestacién, el titular del
inmueble podra solicitar la cancelacién de la hipoteca, siempre
que no conste asiento alguno que indique haberse modificado
el contrato o formulado reclamacién contra el deudor sobre
pago de dichas pensiones o prestaciones.

Seccién 3.2 De las hipotecas legales

Articulo 158.

Sélo seran hipotecas legales las admitidas expresamente por las
leyes con tal caracter.

Las personas a cuyo favor concede la Ley hipoteca legal no ten-
dran otro derecho que el de exigir la constitucién de una hipo-
teca especial suficiente para la garantia de su derecho.

Articulo 159.

Para que las hipotecas legales queden vélidamente establecidas
se necesita la inscripcién del titulo en cuya virtud se constituyan.

Articulo 160.

Las personas a cuyo favor reconoce la Ley hipoteca legal podran
exigir dicha hipoteca sobre cualesquiera bienes inmuebles o
derechos reales de que pueda disponer el obligado a prestarla,
en cualquier tiempo, aunque haya cesado la causa que le diere
fundamento, como el matrimonio, la tutela, la patria potestad o
la administracidn, siempre que esté pendiente de cumplimiento
la obligacién que se debiera haber asegurado.

Articulo 161.

La hipoteca legal, una vez constituida e inscrita, surte los mismos
efectos que la voluntaria, sin mas especialidades que las expre-
samente determinadas en esta Ley, cualquiera que sea la per-
sona que deba ejercitar los derechos que la misma hipoteca
confiera.
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Articulo 162.

Si para la constitucién de alguna hipoteca legal se ofrecieren
diferentes bienes y no convinieren los interesados en la parte de
responsabilidad que haya de pesar sobre cada uno, conforme a
lo dispuesto en el articulo ciento diecinueve, decidira el Juez o
el Tribunal, previo dictamen de peritos.

Del mismo modo, decidird el Juez o el Tribunal las cuestiones
que se susciten entre los interesados sobre la calificaciéon de
suficiencia de los bienes ofrecidos para la constitucién de cual-
quiera hipoteca legal.

Articulo 163.

En cualquier tiempo en que llegaren a ser insuficientes las hipo-
tecas legales inscritas podran reclamar su ampliacién o deberén
pedirla los que, con arreglo a esta Ley, tengan respectivamente
el derecho o la obligacién de exigirlas y de calificar su suficien-
cia.

Articulo 164.

Las hipotecas legales inscritas subsistiran hasta que se extingan
los derechos para cuya seguridad se hubieren constituido, y se
cancelaran en los mismos términos que las voluntarias.

Articulo 165.

Para constituir o ampliar judicialmente y a instancia de parte
cualquier hipoteca legal, se procedera con sujecidn a las reglas
siguientes:

Primera. El que tenga derecho a exigirla presentaré un escrito
en el Juzgado o Tribunal del domicilio del obligado a prestarla,
pidiendo que se constituya la hipoteca, fijando la cantidad por
que deba constituirse y sefialando los bienes que puedan ser
gravados con ella, o, por lo menos, el Registro donde deban
constar inscritos los que posea la misma persona obligada.

Segunda. A este escrito acompafara precisamente el titulo o
documentos que produzca el derecho de hipoteca legal, y si
fuere posible, una certificacién del Registrador en que consten
todos los bienes hipotecables que posea el demandado.

Tercera. ElJuez o el Tribunal, en su vista, mandard comparecer
a su presencia a todos los interesados en la constitucién de la
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hipoteca, a fin de que se avengan, si fuere posible, en cuanto al
modo de verificarla.

Cuarta. Sise avinieren, mandara el Juez o el Tribunal constituir
la hipoteca en los términos que se hayan convenido.

Quinta. Sino se avinieren, ya sea en cuanto a la obligacién de
hipotecar o ya en cuanto a la cantidad que deba asegurarse o a
la suficiencia de la hipoteca ofrecida, se hara traslado del escrito
de demanda al demandado y seguiré el juicio los trémites esta-
blecidos para los incidentes en la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Sexta. Tratdndose de hipoteca legal por razén de la fianza de
tutores, la competencia para decretar la hipoteca legal y la tra-
mitacién de la misma correspondera al Juzgado en el que se
tramite el nombramiento de los tutores, conforme a lo dispuesto
en el articulo 192, aplicdndose lo dispuesto en las reglas ante-
riores en lo que no se opongan a dicho precepto.

Articulo 166.

En los casos en que el Juez o el Tribunal deba proceder de oficio
para exigir la constitucién de una hipoteca legal, dispondré que
el Registrador correspondiente le remita la certificacién preve-
nida en la regla segunda del articulo anterior; en su vista, man-
dard comparecer al obligado a constituir la hipoteca, y con su
audiencia y la del Ministerio Fiscal, seguird después el juicio por
los trdmites que quedan prescritos.

Articulo 167.

Lo dispuesto en los dos anteriores articulos se entendera sin
perjuicio de las reglas establecidas sobre hipotecas por bienes
reservables y sobre fianza de los tutores, y no seré aplicable a la
hipoteca legal a favor del Estado, de las provincias o de los
pueblos sino cuando los Reglamentos administrativos no esta-
blecieren otro procedimiento para exigirla.

Articulo 168.
Tendran derecho a exigir hipoteca legal:
Primero. Las mujeres casadas sobre los bienes de sus maridos:

a) Por las dotes que les hayan sido entregadas solemnemente
bajo fe de Notario.
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b) Por los parafernales que con la solemnidad anteriormente
dicha hayan entregado a sus maridos.

c) Por las donaciones que los mismos maridos les hayan pro-
metido dentro de los limites de la Ley.

d) Por cualesquiera otros bienes que las mujeres hayan apor-
tado al matrimonio y entregado a sus maridos con la misma
solemnidad.

Segundo. Los reservatarios sobre los bienes de los reservistas
en los casos sefalados por los articulos ochocientos once, nove-
cientos sesenta y ocho y novecientos ochenta del Cédigo Civil y
en cualesquiera otros comprendidos en leyes o fueros especia-
les.

Tercero. Los hijos sometidos a la patria potestad por los bienes
de su propiedad usufructuados o administrados por el padre o
madre que hubieran contraido segundo matrimonio, y sobre los
bienes de los mismos padres.

Cuarto. Los menores de edad sujetos a tutela sobre los bienes
de los tutores, por razén de la responsabilidad en que pudieran
incurrir, siempre que la autoridad judicial considere necesario
que presten fianza y sin perjuicio de los casos en que se ofrezca
otra garantia real o personal que sea suficiente a juicio de la
autoridad judicial.

Quinto. El Estado, las Provincias y los Pueblos, sobre los bie-
nes de los que contraten con ellos o administren sus intereses,
por las responsabilidades que contrajeron éstos, de conformi-
dad con lo establecido en las leyes y reglamentos.

Sexto. El Estado sobre los bienes de los contribuyentes en los
casos establecidos en esta Ley, ademas de la preferencia que a
su favor se reconoce en el articulo ciento noventa y cuatro; y

Séptimo. Los aseguradores sobre los bienes de los asegura-
dos, también en los casos establecidos en esta Ley, ademas de
la preferencia que a su favor reconoce el articulo ciento noventa
y seis.
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Subseccién 1.7 De la hipoteca dotal
Articulo 169.

La mujer casada a cuyo favor reconoce esta Ley hipoteca legal
tendré derecho:

Primero. A que el marido inscriba a nombre propio e hipote-
que en favor de su mujer los bienes inmuebles y derechos reales
que reciba como dote estimada u otros bastantes para asegurar
la devolucién de su importe.

Segundo. A que se inscriban en el Registro, a nombre de la
misma, si ya no lo estuvieren en calidad de dotales o paraferna-
les, o por el concepto legal que les corresponda, todos los
demas bienes inmuebles y derechos reales que el marido reciba
como inestimados y deba devolver, en su caso.

Tercero. A que el marido asegure, con hipoteca especial sufi-
ciente, todos los demés bienes no comprendidos en los parrafos
anteriores y que se le entreguen por razén de matrimonio.

Articulo 170.

La dote confesada por el marido, cuya entrega no constare o
constare sélo por documento privado, no surtird mas efecto que
el de las obligaciones personales.

No obstante, la mujer que tuviere a su favor dote confesada por
el marido antes de la celebracién del matrimonio o dentro del
primer afo de él, podré exigir en cualquier tiempo que el mismo
marido se la asegure con hipoteca, siempre que haga constar
judicialmente la existencia de los bienes dotales o la de otros
semejantes o equivalentes en el momento de deducir su recla-
macion.

Articulo 171.

Siempre que el Registrador inscriba bienes de dote estimada a
favor del marido haré de oficio la inscripcién hipotecaria a favor
de la mujer, salvo que ésta hubiere renunciado a su derecho o
que la hipoteca se hubiere constituido sobre bienes diferentes.

Si el titulo presentado para la primera de dichas inscripciones no
fuere suficiente para hacer la segunda, se suspenderan unay
otra, tomando de ambas la anotacién preventiva que proceda.
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Articulo 172.

La hipoteca legal constituida por el marido a favor de la mujer
garantizard la restitucién de los bienes o derechos asegurados,
sblo en los casos en que dicha restitucién deba verificarse, con-
forme a las leyes y con las limitaciones que éstas determinan, y
dejaréa de surtir efecto y podré cancelarse siempre que por cual-
quiera causa legitima quede dispensado el marido de la obliga-
cién de restituir.

Articulo 173.

La cantidad que deba asegurarse por razén de dote estimada
no excederd en ningun caso del importe de la estimacidn, y si se
redujese el de la misma dote, por exceder de la cuantia que el
derecho permite, se reducird igualmente la hipoteca en la misma
proporcién, previa la cancelaciéon parcial correspondiente.

Articulo 174.

Cuando se constituya dote inestimada en bienes no inmuebles,
se apreciaran éstos con el Unico objeto de fijar la cantidad que
deba asegurar la hipoteca, para el caso de que no subsistan los
mismos bienes al tiempo de su restitucién; mas sin que por ello
pierda dicha dote su calidad de inestimada, si fuera calificada asi
en la escritura dotal.

Articulo 175.

La hipoteca para asegurar las donaciones por razén de matrimo-
nio sélo tendra lugar en el caso de que se ofrezcan por el marido
como aumento de la dote. Si se ofrecieren sin este requisito,
sblo produciran obligacién personal, quedando al arbitrio del
marido asegurarlas o no con hipoteca.

Articulo 176.

El marido no podra ser obligado a constituir hipoteca por los
bienes parafernales muebles de su mujer, sino cuando éstos le
sean entregados para su administracién por escritura publica y
bajo la fe de Notario.

Para constituir esta hipoteca se apreciaran los bienes o se fijara
su valor por los que tienen la facultad de exigirla y de calificar su
suficiencia.
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Articulo 177.

Entiéndese por bienes aportados al matrimonio, para los efec-
tos del parrafo ultimo del nimero primero del articulo ciento
sesenta y ocho, aquellos que bajo cualquier concepto, con arre-
glo a fueros o costumbres locales, traiga la mujer a la sociedad
conyugal, siempre que se entreguen al marido, por escritura
publica y bajo fe de Notario, para que los administre, bien sea
con estimacién que cause venta o bien con la obligacién de
conservarlos y devolverlos a la disolucién del matrimonio.

Cuando la entrega de los bienes de que trata el parrafo anterior
constare solamente por confesién del marido, no podra exigirse
la constitucién de la hipoteca dotal sino en los casos y términos
prescritos en el articulo ciento setenta.

Articulo 178.

La constitucién de hipoteca e inscripcion de bienes de que trata
el articulo ciento sesenta y nueve sélo podré exigirse por la
misma mujer, si estuviese casada y fuere mayor de edad.

Si no hubiere contraido alin matrimonio, o habiéndolo contraido
fuere menor, deberén ejercitar aquel derecho en su nombre y
calificar la suficiencia de la hipoteca que se constituya, el padre,
la madre o el que diere la dote o los bienes que se deban ase-
gurar.

Articulo 179.

A falta de las personas mencionadas en el articulo anterior, y
siendo menor la mujer, esté o no casada, deberan pedir que se
hagan efectivos los mismos derechos el tutor, el protutor, el
Consejo de familia o cualquiera de sus vocales, y si no lo pidie-
ren, el Fiscal solicitara, de oficio o a instancia de cualquier per-
sona, que se compela al marido a la constitucién de la hipoteca.

Los Jueces municipales y los comarcales tendran también obli-
gacion de excitar el celo del Ministerio Fiscal, a fin de que cum-
pla lo preceptuado en el parrafo anterior.

Articulo 180.

Si el marido careciere de bienes con que constituir la hipoteca
de que trata el nimero tercero del articulo ciento sesenta y
nueve, quedard obligado a constituirla sobre los primeros
inmuebles o derechos reales que adquiera, pero sin que esta
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obligacién pueda perjudicar a tercero mientras que no se ins-
criba la hipoteca.

Articulo 181.

Cuando los bienes dotales consistan en rentas o pensiones per-
petuas, si llegaren a enajenarse, se asegurara su devolucién
constituyendo hipoteca por el capital que las mismas rentas o
pensiones representen, capitalizadas al interés legal.

Si las pensiones a que se refiere el parrafo anterior fueren tem-
porales y pudieren o debieren subsistir después de la disolucion
del matrimonio, se constituira la hipoteca por la cantidad en que
convengan los cdnyuges, y, en defecto de convenio, por la que
fije el Juez o Tribunal.

Articulo 182.

Las disposiciones de esta Ley sobre la hipoteca dotal no alteran
ni modifican las contenidas en los articulos ochocientos ochenta,
ochocientos ochenta y uno y novecientos nueve del Cédigo de
Comercio.

Articulo 183.

La mujer podra exigir la subrogacién de su hipoteca en otros
bienes del marido en cualquier tiempo que lo crea conveniente,
desde que haya consentido por escrito en la enajenacién o gra-
vamen de los inmuebles afectos a su dote o como condicién
previa para prestar dicho consentimiento.

Si la mujer se hallare en el caso previsto en el articulo ciento
setenta y ocho, podran también ejercitar este derecho, en su
nombre, las personas designadas en el mismo articulo y en el
siguiente.

Subseccién 2.% De la hipoteca por bienes reservables
Articulo 184.

El viudo o la viuda que por repetir matrimonio esté obligado a
reservar determinados bienes deberd, con intervencién judicial,
hacer inventario de todos ellos, inscribirlos, si ya no lo estuvie-
ren, y en todo caso hacer constar en el Registro la calidad de
reservables de los inmuebles, tasar los muebles y asegurar con
hipoteca especial suficiente las restituciones exigidas por el arti-
culo novecientos setenta y ocho del Cédigo Civil.
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Iguales obligaciones tendran el cényuge viudo en el caso del
articulo novecientos ochenta del Cédigo Civil y el reservista en
el del articulo ochocientos once del mismo cuerpo legal, en
cuanto les sean aplicables.

Articulo 185.

Cuando los reservatarios sean ciertos y mayores de edad, sélo
ellos podran exigir el cumplimiento de las obligaciones conteni-
das en el articulo anterior; si fueren menores o incapacitados, lo
exigiran en su nombre las personas que deban representarlos
legalmente. En uno y otro caso, la escritura publica otorgada
entre el reservista y los reservatarios o sus representantes lega-
les sera titulo bastante para la inscripcién o para hacer constar
la calidad de reservables en el asiento correspondiente, segin
procediera.

Articulo 186.

El reservista también podra, sin el concurso de los reservatarios
o de sus representantes legales, hacer constar en el Registro la
calidad de reservables de los inmuebles o constituir hipoteca
especial suficiente para asegurar las restituciones exigidas por
la Ley, acudiendo al Juez competente con sujecién a los tramites
determinados en el Reglamento hipotecario.

Articulo 187.

Si transcurrieren ciento ochenta dias desde que nazca la obliga-
cién de reservar sin haberse dado cumplimiento por el reservista
a lo establecido en los articulos anteriores, los derechos recono-
cidos por éstos a favor de los reservatarios podran ser exigidos
por sus parientes, cualquiera que sea su grado, el albacea del
codnyuge premuerto y, en su defecto, el Ministerio Fiscal. Si con-
currieren con la misma pretension dos o méas de dichas perso-
nas, se dara preferencia a quien primero lo hubiere reclamado.
La hipoteca en este caso se constituird conforme al articulo
ciento sesenta y cinco de esta Ley.

Articulo 188.

El Juez o Tribunal que intervenga en los casos a que se refieren
los dos articulos anteriores cuidara, bajo su responsabilidad, de
que se hagan los asientos correspondientes en el Registro.
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Articulo 189.

Si el reservista no tuviere bienes que hipotecar, se instruira tam-
bién el expediente prevenido en el articulo ciento ochenta y
seis, con el Unico fin de hacer constar la reserva y su cuantia.

La providencia que en tal caso recaiga se limitara a declarar lo
que proceda sobre estos puntos y la obligacion del reservista de
hipotecar los primeros inmuebles que adquiera.

Subseccién 3.7 De la hipoteca por los bienes de los que estan
bajo la patria potestad

Articulo 190.

Los hijos a cuyo favor reconoce el articulo ciento sesenta y ocho
hipoteca legal tendran derecho:

Primero. A que los bienes inmuebles de su pertenencia se ins-
criban a su favor, si ya no lo estuvieren.

Segundo. A que su padre o, en su caso, la madre, si tuvieren
bienes hipotecables, aseguren con hipoteca los bienes que no
sean inmuebles pertenecientes a los mismos hijos. Si los bienes
inmuebles del padre o madre fueren insuficientes, se constituird,
sin embargo, sobre ellos la hipoteca, sin perjuicio de ampliarla
a otros que adquieran después, en caso de que asi se les exija.

Articulo 191.

Podran pedir en nombre de los hijos que se hagan efectivos los
derechos expresados en el articulo anterior:

Primero. Las personas de quienes procedan los bienes.
Segundo. Los herederos o albaceas de dichas personas.
Tercero. Los ascendientes del menor.

Cuarto. El Ministerio Fiscal en defecto de las personas antes
expresadas.

Subseccién 4.2 De la hipoteca por razén de tutela
Articulo 192.

La fianza hipotecaria que deberan prestar los tutores, conforme
al ndmero cuarto del articulo 168, se decretara de oficio por la
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autoridad judicial o a instancia del Ministerio Fiscal o de cual-
quier pariente con interés legitimo, siempre que la autoridad
judicial considere necesaria la prestacion de la fianza y no se
haya propuesto otra clase de garantia. En la resolucién judicial
se expresara la cuantia de la fianza y la obligacién de aportar al
Juzgado la escritura publica de hipoteca unilateral de maximo.
Dicha escritura, junto con la aprobacién judicial, se presentara
en el Registro o Registros competentes por razén de la situacién
de los bienes hipotecados y sera objeto de calificacion e inscrip-
cién de acuerdo con los requisitos establecidos en esta ley.

La hipoteca legal podré cancelarse cuando la autoridad judicial
lo decrete por haber aceptado la sustitucién por otra garantia
personal o real. Asimismo, se cancelara cuando hayan sido apro-
badas las cuentas de la tutela de que se trate y, en todo caso,
cuando hayan transcurrido tres afios desde la rendicién final de
cuentas sin que conste en el Registro ninguna reclamacién por
razén de las mismas.

Subseccidn 5.2 De otras hipotecas legales
Articulo 193.

La Autoridad a quien corresponda debera exigir la constitucion
de hipotecas especiales sobre los bienes de los que manejen
fondos publicos o contraten con el Estado, las provincias o los
pueblos en todos los casos y en la forma que prescriban los
reglamentos administrativos.

Articulo 194.

El Estado, las Provincias o los Pueblos tendran preferencia sobre
cualquier otro acreedor y sobre el tercer adquirente, aunque
hayan inscrito sus derechos en el Registro, para el cobro de la
anualidad corriente y de la Ultima vencida y no satisfecha de las
contribuciones o impuestos que graven a los bienes inmuebles.

A los efectos del parrafo anterior, se entendera por anualidad
vencida la constituida por los cuatro trimestres del ejercicio eco-
némico anterior al corriente, sea cualquiera la fecha y periodici-
dad de la obligacién fiscal de pago.

Para tener igual preferencia por mayor suma que la correspon-
diente a dichas dos anualidades, podran exigir el Estado, las
Provincias o los Pueblos la constituciéon de una hipoteca espe-
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cial, en la forma que determinen los Reglamentos administrati-
vos. Esta hipoteca no surtira efecto sino desde la fecha en que
quede inscrita.

Articulo 195.

El asegurador de bienes inmuebles tendra derecho a exigir una
hipoteca especial sobre los bienes asegurados, cuyo duefio no
haya satisfecho las primas del seguro de dos o mas afios, o de
dos o0 mas de los Ultimos dividendos pasivos, si el seguro fuere
mutuo.

Articulo 196.

Mientras no se devenguen las primas de los dos afios o los dos
Ultimos dividendos, en su caso, tendra el crédito del asegurador
preferencia sobre los demas créditos.

Articulo 197.

Devengados y no satisfechos los dos dividendos o las dos anua-
lidades de que tratan los dos articulos anteriores, debera cons-
tituirse la hipoteca por toda la cantidad que se debiere, y la
inscripcion no surtird efecto sino desde su fecha.

TiTULO VI
De la concordancia entre el Registro y la realidad juridica
Articulo 198.

La concordancia entre el Registro de la Propiedad y la realidad
fisica y juridica extrarregistral se podra llevar a efecto mediante
alguno de los siguientes procedimientos:

1.° Lainscripcién de la representacion grafica georreferenciada
de la finca y su coordinacién con el Catastro.

2.° El deslinde registral de la finca.
3.° La rectificacion de su descripcion.

4.° Lainscripcidn de plantaciones, edificaciones, instalaciones y
otras mejoras incorporadas a la finca.

5.° Lainmatriculacidn de fincas que no estén inscritas a favor de
persona alguna.
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6.° Las operaciones registrales sobre bienes de las Administra-
ciones Publicas, en virtud de certificacion administrativa.

7.° El expediente de reanudacién del tracto sucesivo interrum-
pido.

8° El procedimiento de subsanacién de la doble o multiple
inmatriculacion.

9.° El expediente de liberacidn registral de cargas o gravame-
nes extinguidos por prescripcion, caducidad o no uso.

Los procedimientos contenidos en este Titulo podran acumu-
larse cuando su finalidad sea compatible y recaiga en el mismo
funcionario la competencia para su tramitacion, debiendo inte-
grarse coetdneamente, si es posible, o0 sucesivamente en otro
caso, la totalidad de los tramites exigidos para cada uno de
ellos.

La desestimacion de la pretension del promotor en cualquiera
de los expedientes regulados en este Titulo no impedira la
incoacién de un proceso jurisdiccional posterior con el mismo
objeto que aquél.

Articulo 199.

1. El titular registral del dominio o de cualquier derecho real
sobre finca inscrita podra completar la descripcién literaria
de la misma acreditando su ubicacién y delimitacion grafica
y, a través de ello, sus linderos y superficie, mediante la
aportacion de la correspondiente certificacion catastral des-
criptiva y gréfica.

El Registrador sdlo incorporara al folio real la representacion
grafica catastral tras ser notificada a los titulares registrales
del dominio de la finca si no hubieran iniciado éstos el pro-
cedimiento, asi como a los de las fincas registrales colindan-
tes afectadas. La notificacidon se hara de forma personal. En
el caso de que alguno de los interesados fuera desconocido,
se ignore el lugar de la notificacién o, tras dos intentos, no
fuera efectiva la notificacién, se hard mediante edicto inser-
tado en el "Boletin Oficial del Estado”, sin perjuicio de uti-
lizar, en todo caso, el sistema de alertas previsto en la regla
séptima del articulo 203. Los asi convocados o notificados
podran comparecer en el plazo de los veinte dias siguientes
ante el Registrador para alegar lo que a su derecho con-
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venga. Cuando las fincas colindantes estén divididas en
régimen de propiedad horizontal, la notificacion se realizara
al representante de la comunidad de propietarios. No sera
precisa la notificacion a los titulares registrales de las fincas
colindantes cuando se trate de pisos, locales u otros ele-
mentos situados en fincas divididas en régimen de propie-
dad horizontal.

La certificacién grafica aportada, junto con el acto o negocio
cuya inscripcion se solicite, o como operacion especifica,
sera objeto de calificacion registral conforme a lo dispuesto
en el articulo 9.

El Registrador denegara la inscripcion de la identificacion
grafica de la finca, si la misma coincidiera en todo o parte
con otra base gréfica inscrita o con el dominio publico, cir-
cunstancia que sera comunicada a la Administracién titular
del inmueble afectado. En los demas casos, y la vista de las
alegaciones efectuadas, el Registrador decidird motivada-
mente segun su prudente criterio, sin que la mera oposicion
de quien no haya acreditado ser titular registral de la finca o
de cualquiera de las registrales colindantes determine nece-
sariamente la denegacién de la inscripcién. La calificacion
negativa podra ser recurrida conforme a las normas genera-
les.

Si la incorporaciéon de la certificacién catastral descriptiva y
grafica fuera denegada por la posible invasiéon de fincas
colindantes inmatriculadas, el promotor podra instar el des-
linde conforme al articulo siguiente, salvo que los colindan-
tes registrales afectados hayan prestado su consentimiento
a la rectificacién solicitada, bien en documento publico, bien
por comparecencia en el propio expediente y ratificacién
ante el Registrador, que dejarad constancia documental de
tal circunstancia, siempre que con ello no se encubran actos
o negocios juridicos no formalizados e inscritos debida-
mente.

En caso de calificacion positiva, la certificacion catastral des-
criptiva y grafica se incorporara al folio real y se hara constar
expresamente que la finca ha quedado coordinada gréfica-
mente con el Catastro, circunstancia que se notificara tele-
méaticamente al mismo y se reflejaré en la publicidad formal
que de la misma se expida.
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2. Cuando el titular manifieste expresamente que la descrip-
cidén catastral no se corresponde con la realidad fisica de su
finca, debera aportar, ademas de la certificacién catastral
descriptiva y gréfica, una representacion grafica georrefe-
renciada alternativa.

El Registrador, una vez tramitado el procedimiento de
acuerdo con el apartado anterior, en el que ademas se
debera notificar a los titulares catastrales colindantes afec-
tados, incorporaré la representacion gréfica alternativa al
folio real, y lo comunicara al Catastro a fin de que incorpore
la rectificacién que corresponda de acuerdo con lo dis-
puesto en el apartado 3 del articulo 18 del texto refundido
de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por Real
Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo.

Practicada la alteracién, el Catastro lo comunicara al Regis-
trador, a efectos de que este haga constar la circunstancia
de la coordinacién e incorpore al folio real la nueva repre-
sentacion gréfica catastral de la finca.

La representacion grafica alternativa solo podra ser objeto
de publicidad registral hasta el momento en que el Catastro
notifique la practica de la alteracién catastral, y el Registra-
dor haga constar que la finca ha quedado coordinada gréfi-
camente con el Catastro.

Articulo 200.

El expediente de deslinde de fincas inscritas debera tramitarse
ante Notario habil para actuar en el distrito notarial en donde
radiquen las fincas o en cualquiera de los distritos notariales
colindantes a dicho distrito. Si las fincas cuyo deslinde se pre-
tende estuvieran ubicadas en territorio perteneciente a distintos
distritos notariales, el expediente podra tramitarse ante Notario
habil para actuar en el distrito notarial de cualquiera de ellas o
en cualquiera de sus distritos colindantes.

Se iniciaré el expediente a instancia del titular registral del domi-
nio, o de ser varios de cualquiera de ellos, o de cualquier dere-
cho real mediante escrito en el que se haran constar las
circunstancias tanto de la finca que se pretende deslindar, como
las colindantes afectadas, asi como los datos identificativos de
los titulares de una y otras, incluidos los catastrales y su domici-
lio cuando fuese conocido por el promotor. Si el deslinde solici-
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tado no se refiere a la totalidad del perimetro de la finca, se
determinara la parte a que haya de contraerse.

El promotor del deslinde debera aportar, en todo caso, la certi-
ficacién catastral descriptiva y gréfica de la finca objeto del
expediente y de las colindantes afectadas, asi como los docu-
mentos o justificantes que sirvan de fundamento a su preten-
sion. Ademas, en caso de que el promotor manifieste que la
representacion grafica catastral no coincide con el deslinde soli-
citado, debera aportar representacion grafica georreferenciada
del mismo.

El Notario comunicara el inicio del expediente a todos los inte-
resados, quienes, en el plazo de quince dias, podran hacer las
alegaciones y presentar las pruebas que estimen procedentes.
El Notario dara traslado a dichos interesados de toda la docu-
mentacion aportada y convocara a los mismos, en el plazo de
otros treinta dias, a una comparecencia, para buscar la avenen-
cia entre ellos. También notificara el inicio del expediente al
Registro de la Propiedad en el que se encuentren inscritas las
fincas, al objeto de que se expida certificacion de titularidad y
cargas de las mismas y de sus colindantes afectadas, cuyos titu-
lares habran de ser notificados del expediente por el Notario,
haciendo constar el Registrador por nota al margen de las fincas
la expedicién de dicha certificacion, con indicacién del Notario
que tramite el expediente y su finalidad. La referida nota margi-
nal se cancelaréd por caducidad trascurridos dos anos desde su
fecha.

De lograrse el acuerdo, se harad constar el mismo en escritura
publica, procediendo el Notario en la forma establecida en el
parrafo segundo de la letra c) del apartado 2 del articulo 18 del
texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario. Lo mismo se
haré si el acuerdo fuese parcial, respecto de alguno o algunos
de los linderos. No habiendo acuerdo entre los interesados, el
Notario daré por concluso el expediente.

Si el Registrador, a la vista de las circunstancias concurrentes en
el expediente y del contenido del historial de las fincas en el
Registro, albergare dudas fundadas sobre la posibilidad de que
el acuerdo de deslinde alcanzado encubriese un negocio trasla-
tivo u operaciones de modificacién de entidad hipotecaria, pro-
cederad a suspender la inscripcion solicitada motivando las
razones en que funde tales dudas.
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Lo dispuesto en este articulo no resultard de aplicacién a los
inmuebles cuya titularidad corresponda a las Administraciones
Plblicas. En este caso, el deslinde se practicara conforme a su
legislacion especifica.

Articulo 201.

1.

El expediente para rectificar la descripcién, superficie o lin-
deros de cualquier finca registral se tramitara siguiendo las
reglas prevenidas en el articulo 203, con las siguientes par-
ticularidades:

a)

b)

c)

d)

Podra promoverlo el titular registral de la totalidad o de
una cuota indivisa en el dominio, o de cualquier dere-
cho real, mediante la aportacién al Notario de la des-
cripcién registral de la finca y su descripcién actualizada,
asegurando bajo su responsabilidad que las diferencias
entre ambas obedecen exclusivamente a errores des-
criptivos del Registro y no a la celebracién de negocios
traslativos o en general a cualquier modificacién, no
registrada, de la situacién juridica de la finca inscrita.

Asimismo debera el interesado expresar los datos de
que disponga sobre la identidad y domicilio de los titu-
lares del dominio y demas derechos reales sobre la pro-
pia finca y sobre las colindantes tanto registrales como
catastrales, aportando, en todo caso, la certificacion
catastral descriptiva y grafica de la finca o fincas objeto
del expediente. Ademas, en caso de que el promotor
manifieste que la representacion gréafica catastral no
coincide con la rectificacion solicitada, debera aportar
representacion gréafica georreferenciada de la misma.

No sera de aplicacion al expediente regulado en el pre-
sente articulo lo dispuesto en el apartado c) de la regla
segunda, los apartados d) y e) de la regla quinta y el
Ultimo parrafo de la regla sexta del articulo 203. En
cuanto a la regla tercera, el contenido de las certifica-
ciones se entendera limitado a la rectificacion cuya ins-
cripcion se solicita.

En el supuesto de que se haya aportado representacion
grafica alternativa, el Notario procedera conforme a lo
dispuesto en el parrafo segundo de la letra c) del apar-
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tado 2 del articulo 18 del texto refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario.

e) No podra tramitarse el expediente regulado en los
apartados anteriores para la rectificacién descriptiva de
edificaciones, fincas o elementos integrantes de cual-
quier edificio en régimen de divisién horizontal o fincas
resultantes de expediente administrativo de reorgani-
zacion de la propiedad, expropiacidén o deslinde. En
tales casos, seréd necesaria la rectificacion del titulo ori-
ginal o la previa tramitacion del procedimiento adminis-
trativo correspondiente.

Si el Registrador, a la vista de las circunstancias concu-
rrentes en el expediente y del contenido del historial
de las fincas en el Registro, albergare dudas fundadas
sobre la posibilidad de que el expediente de rectifica-
cién de descripcidn registral encubriese un negocio
traslativo u operaciones de modificacién de entidad
hipotecaria, procederd a suspender la inscripcion soli-
citada motivando las razones en que funde tales dudas.

Podra, no obstante, realizarse la rectificacion de la descrip-
cién de cualquier finca, sin necesidad de tramitacion de
expediente, cuando se trate de alteracion de su calificacién
o clasificacidn, destino, caracteristicas fisicas distintas de la
superficie o los linderos, o los datos que permitan su ade-
cuada localizacién o identificacién, tales como el nombre
por el que fuere conocida la finca o el nUmero o denomina-
cién de la calle, lugar o sitio en que se encuentre, siempre
que, en todos los casos, la modificaciéon se acredite de
modo suficiente, en la forma que se determine reglamenta-
riamente.

Tampoco sera necesario tramitar el expediente de rectifica-
cién para la constatacion de diferencias de cabida de la finca
inscrita, en los siguientes supuestos:

a) Cuando las diferencias de cabida no excedan del diez
por ciento de la inscrita y se acredite mediante certifi-
cacién catastral descriptiva y gréfica, siempre que de
los datos descriptivos respectivos se desprenda la
plena coincidencia entre la parcela objeto del certifi-
cado y la finca inscrita.
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b) En los supuestos de rectificacién de la superficie,
cuando la diferencia alegada no exceda del cinco por
ciento de la cabida que conste inscrita.

En ambos casos serd necesario que el Registrador, en
resolucién motivada, no albergue dudas sobre la reali-
dad de la modificacién solicitada, fundadas en la previa
comprobacion, con exactitud, de la cabida inscrita, en
la reiteraciéon de rectificaciones sobre la misma o en el
hecho de proceder la finca de actos de modificacién de
entidades hipotecarias, como la segregacion, la division
o la agregacioén, en los que se haya determinado con
exactitud su superficie. Realizada la operacion registral,
el Registrador la notificara a los titulares registrales de
las fincas colindantes.

Articulo 202.

Las nuevas plantaciones y la construccién de edificaciones o
asentamiento de instalaciones, tanto fijas como removibles, de
cualquier tipo, podran inscribirse en el Registro por su descrip-
cién en los titulos referentes al inmueble, otorgados de acuerdo
con la normativa aplicable para cada tipo de acto, en los que se
describa la plantacion, edificacién, mejora o instalacion. En todo
caso, habran de cumplirse todos los requisitos que hayan de ser
objeto de calificacidn registral, segun la legislacién sectorial apli-
cable en cada caso.

La porcidn de suelo ocupada por cualquier edificacién, instala-
cién o plantacion habréa de estar identificada mediante sus coor-
denadas de referenciacién geogréfica.

Salvo que por la antigliedad de la edificacion no le fuera exigi-
ble, deberé aportarse para su archivo registral el libro del edifi-
cio, dejando constancia de ello en el folio real de la finca. En tal
caso, cuando se trate de edificaciones en régimen de propiedad
horizontal, se harad constar en el folio real de cada elemento
independiente su respectiva representacién grafica, tomada del
proyecto incorporado al libro.

Articulo 203.

1. El expediente de dominio para la inmatriculacién de fincas
que no estén inscritas en el Registro de la Propiedad a favor
de persona alguna se tramitara con sujecion a las siguientes
reglas:
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Primera. El expediente debera tramitarse ante Notario
habil para actuar en el distrito notarial donde radique la
finca o en cualquiera de los distritos notariales colindantes
a dicho distrito. Si la finca estuviera radicada en el territorio
correspondiente a dos o mas distritos notariales diferentes,
podra tramitarse el expediente ante un Notario de cual-
quiera de estos distritos o de sus respectivos colindantes.
Podra instruirse un solo expediente para varias fincas siem-
pre que las mismas estén situadas en el territorio de un
mismo Registro, aunque alguna de ellas esté situada parcial-
mente en un distrito hipotecario colindante, siempre que la
mayor parte de su superficie radique en dicho Registro.

Segunda. Se iniciara el procedimiento mediante solicitud
por escrito del titular dominical de la finca, en la cual, junto
a la descripcién literaria de la finca, realizada en los términos
prevenidos reglamentariamente, deberan hacerse constar
los datos personales del promotor y su domicilio para la
practica de notificaciones, acompanandose ademas los
siguientes documentos:

a) Titulo de propiedad de la finca que se pretende inma-
tricular, que atribuya el dominio sobre la misma al pro-
motor del expediente, junto con certificacion catastral
descriptiva y gréfica de la parcela o parcelas catastrales,
que se correspondan con la descripcién literaria y la
delimitacién gréafica de la finca cuya inmatriculacion se
solicita, con expresion de los titulares catastrales de
dichas parcelas y sus colindantes, asi como sus respec-
tivos domicilios.

b) Relacion de los datos registrales, catastrales o de cual-
quier otro origen de los que disponga el promotor y
sirvan para localizar las fincas registrales y parcelas
catastrales colindantes. En particular, el nombre y domi-
cilio de sus propietarios actuales, si fueran distintos de
los recogidos en las certificaciones catastrales descrip-
tivas y gréaficas, asi como los titulares de cargas o gra-
vamenes sobre las mismas.

c) Identificacion de los derechos constituidos sobre la
finca, expresando las cargas a que pueda hallarse
afecta o las acciones con transcendencia real ejercita-
das en relacion con la misma, indicando los nombres de
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los titulares o actores, sus domicilios y cualesquiera
otras circunstancias que ayuden a su correcta identifica-
cién, quienes seran requeridos para que, si les con-
viene, soliciten la inscripcién o anotacidon omitida,
presentando a tal fin los titulos necesarios en el Regis-
tro.

d) Debera identificarse también a los poseedores de la
finca que se pretende inmatricular y al arrendatario de
ella, si se trata de vivienda.

Tercera. El Notario levantara acta a la que incorporara la
documentaciéon presentada, remitiendo copia de la misma
al Registrador de la Propiedad competente solicitando la
expedicion de certificacidn acreditativa de que la finca no
consta inscrita en el Registro y que, en su caso, practique
anotacion preventiva de la pretension de inmatriculacion.

El Registrador, tras consultar su archivo, tanto literario como
de representacion grafica en soporte papel o informético,
expedira en el plazo de quince dias certificacién acreditativa
de la falta de inscripcion de la finca, siempre que haya veri-
ficado que concurren las siguientes circunstancias:

a) La correspondencia entre la descripcidon contenida en
el titulo de propiedad aportado y la certificacion catas-
tral.

b) La falta de previa inmatriculacién de la finca a favor de
persona alguna.

c) La ausencia de dudas fundadas sobre la coincidencia
total o parcial de la finca cuya inmatriculacién se solicita
con otra u otras que hubiesen sido previamente inma-
triculadas.

En caso contrario, procedera el Registrador a extender
nota de denegacion de la anotacion solicitada, moti-
vando suficientemente las causas de dicha negativa, a
la que debera acompanar, en su caso, certificacion lite-
ral de la finca o fincas coincidentes, comunicdndolo
inmediatamente al Notario, con el fin de que proceda
al archivo de las actuaciones.

Del mismo modo, si el Registrador tuviera dudas funda-
das sobre la coincidencia total o parcial de la finca cuya
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inmatriculacién se pretende con otra u otras de domi-
nio publico que no estén inmatriculadas pero que apa-
rezcan recogidas en la informacién territorial asociada,
facilitada por las Administraciones Publicas, notificara
tal circunstancia a la entidad u érgano competente,
acompanando certificacién catastral descriptiva y gra-
fica de la finca que se pretende inmatricular, con el fin
de que, por dicha entidad, se remita el informe corres-
pondiente dentro del plazo de un mes a contar desde
el dia siguiente a la recepcion de la notificacién. Si la
Administracién manifestase su oposicion a la inmatricu-
lacién, o no remitiendo su informe dentro de plazo, el
Registrador conservase dudas sobre la existencia de
una posible invasién del dominio publico, denegara la
anotacién solicitada, notificando su calificacion al Nota-
rio para que proceda al archivo de las actuaciones,
motivando suficientemente las causas de dicha nega-
tiva, junto con certificacion o traslado de los datos pro-
cedentes de la informacién territorial utilizada y, en su
caso, certificacion literal de la finca o fincas que estime
coincidentes.

Cuarta. En otro caso, el Registrador practicara la anotacion
solicitada y remitira al Notario, para unir al expediente, la
certificacion registral, acreditativa de la falta de inscripcién
de la finca y de coincidencia de la misma con otra u otras
previamente inmatriculadas.

La anotacion, que solo se extendera si del escrito inicial y
sus documentos complementarios resultan todas las circuns-
tancias exigidas, tendrd una vigencia de noventa dias,
pudiendo ser prorrogada a instancia del Notario o del pro-
motor del expediente, hasta un maximo de ciento ochenta
dias de su fecha, si a juicio del Registrador existe causa que
lo justifique.

Quinta. Recibida la comunicaciéon del Registro acreditativa
de la extension de la anotacién, acompanada de la corres-
pondiente certificacion, el Notario notificara la pretensiéon
de inmatriculacidn, en la forma prevenida reglamentaria-
mente, a todos aquellos que, de la relacién de titulares con-
tenida en el escrito acompafado a la solicitud, resulten
interesados como titulares de cargas, derechos o acciones
que puedan gravar la finca que se pretende inmatricular, a
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aquel de quien procedan los bienes o sus causahabientes, si
fuesen conocidos, al titular catastral y al poseedor de hecho
de la finca, asi como al Ayuntamiento en que esté situada la
finca y a la Administracién titular del dominio publico que
pudiera verse afectado, para que puedan comparecer en el
expediente y hacer valer sus derechos. Asimismo, insertara
un edicto comunicando la tramitacién del acta para la inma-
triculacion en el “Boletin Oficial del Estado”, que lo publi-
caréa gratuitamente. Potestativamente el Notario, atendidas
las circunstancias del caso, podra ordenar la publicacién del
edicto en el tablén de anuncios del Ayuntamiento, también
de forma gratuita. En la notificacion se hara constar:

a) El nombre y apellidos, domicilio, estado, profesidn,
nimero de documento o cédigo de identidad del pro-
motor y cualesquiera otros datos que puedan facilitar
su identificacién.

b) Los bienes descritos tal como resultan de la certifica-
cién catastral de la parcela.

c) Laespecie de derecho, carga o accién en que, segin el
promotor, pueda estar interesada la persona notificada.

d) Los términos en que, sin merma de sus derechos,
podran inscribirse o anotarse los documentos publicos
de que los mismos resulten.

e) Apercibimiento sobre los perjuicios que, de la omisién
de la inscripcion o anotacion, puedan derivarse.

Asimismo, notificara la solicitud, con expresién literal
de los extremos recogidos en las letras a) y b) y en la
forma prevenida en esta Ley, a los propietarios de las
fincas registrales y catastrales colindantes y a los titula-
res de derechos reales constituidos sobre ellas en los
domicilios que consten en el Registro y, caso de ser
distintos, en cualesquiera otros que resulten del expe-
diente.

Sexta. Cualquier interesado podré hacer alegaciones ante
el Notario y aportar pruebas escritas de su derecho durante
el plazo de un mes.

Si se formulase oposicién por cualquiera de los interesados,
con expresion de la causa en que se funde, el Notario dara
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por concluso el expediente y archivard las actuaciones,
dando cuenta inmediata al Registrador. En ese caso, el pro-
motor podré entablar demanda en juicio declarativo contra
todos los que se hubieran opuesto, ante el Juez de primera
instancia correspondiente al lugar en que radique la finca.
En otro caso, levantara el Notario acta accediendo a la pre-
tensién del solicitante, en la que se recogeran las inciden-
cias del expediente, los documentos aportados, asi como la
falta de oposicidén por parte de ninguno de los posibles inte-
resados, y remitira copia al Registrador para que practique,
si procede, la inmatriculacion solicitada.

En caso de calificacién positiva por el Registrador, éste pro-
cedera a extender la inscripcién del derecho de dominio,
cuyos efectos se retrotraeran a la fecha del asiento de pre-
sentacion inicial del acta remitida por el Notario a que se
refiere el parrafo anterior. Si se hubiere tomado anotacién
preventiva de haberse incoado el procedimiento, se conver-
tird en inscripcion definitiva.

La prioridad de las cargas o gravdmenes, reconocidos o
constituidos por el propietario o por la autoridad judicial o
administrativa competente, cuyos titulos hayan sido aporta-
dos al expediente o se hayan presentado en el Registro
antes de que la inmatriculacion se practique y sean califica-
dos favorablemente por el Registrador, se decidira aten-
diendo a las normas sobre preferencia establecidas por la
legislacidon civil y en la normativa especifica que resultase
aplicable en atencién a la naturaleza del crédito y de la
carga o gravamen y, en su defecto, a la fecha de los mismos
titulos. Si fuesen incompatibles y no se manifestare por los
interesados la preferencia, se tomara anotacién preventiva
de cada uno, hasta que por los Tribunales se decida a cual
de ellos ha de darse preferencia.

Séptima. El Registrador ordenara la publicacién de un
edicto que refleje los datos de la finca o fincas que resulten
del expediente, asi como su titularidad y cargas. El edicto,
notificando a todos los interesados y a las personas ignora-
das a quienes pueda perjudicar el expediente, habra de
publicarse de forma gratuita en el “Boletin Oficial del
Estado”. La publicacién efectiva del edicto se hara constar
por nota al margen de la inscripcién del dominio de la finca
inmatriculada. También se utilizard, a efectos meramente
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informativos, un servicio en linea, relacionado con la aplica-
cién de representacion gréafica a que se refiere el articulo 9,
para crear alertas especificas sobre fincas que fueran afecta-
das por procedimientos de inmatriculacién, deslinde o rec-
tificacién de cabida o linderos.

Octava. Durante la vigencia del asiento de presentacién, o
de la anotacion preventiva, no podra iniciarse otro procedi-
miento de inmatriculacién que afecte de forma total o par-
cial a la finca objeto del mismo.

Fuera de los supuestos de oposicidn, frente a la denegacion
de la anotacidn preventiva o la inmatriculacion por parte del
Registrador podran los interesados interponer los recursos
previstos en esta Ley para la calificaciéon negativa; quedando
siempre a salvo la facultad de los interesados para acudir al
procedimiento correspondiente, en defensa de su derecho
al inmueble.

En ambos casos, se aplicarén a la anotacion preventiva las
normas sobre prérroga y mantenimiento de la vigencia del
asiento de presentacién prevenidas para el caso de interpo-
sicién de recurso frente a la calificacion del Registrador.

Fuera de tales casos, siempre que se entable juicio declara-
tivo ordinario relativo al dominio o cualquier otro derecho
inscribible, relativo a la misma finca, se dard inmediatamente
por concluso el expediente.

El titular de un derecho real impuesto sobre fincas ajenas no
inscritas podra solicitar la inscripcion de aquél con sujecién
a las reglas siguientes:

Primera. Presentara su titulo en el Registro de la Propie-
dad en cuyo distrito hipotecario se ubiquen la finca o fincas
afectadas, solicitando que se tome anotacion preventiva por
falta de previa inscripcién.

Segunda. Practicada la anotacién, el Registrador requerira
al duefio para que, en el término de veinte dias a contar
desde el requerimiento, inscriba su propiedad, bajo aperci-
bimiento de que si no lo verificara o impugnara tal preten-
sidn dentro de dicho término, podra el anotante del derecho
real solicitar la inscripcidn como establece la regla tercera.
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Si se ignorase el lugar para el requerimiento o tras dos
intentos no fuera efectivo, se hard éste mediante un edicto
inserto en el “Boletin Oficial del Estado”, contdndose los
veinte dias desde esta insercidn.

Tercera. Transcurrido el plazo de veinte dias, el anotante
podréd pedir la inscripcién del dominio. Si no tuviera los
documentos necesarios, acudira al Registrador para que,
con citaciéon del duefo, solicite del Notario, Juzgado o
dependencia administrativa donde radiquen los archivos en
que se encuentren, que expidan copia o testimonio de ellos
y se le entreguen al anotante a dicho objeto. En defecto de
documentos o cuando, siendo estos defectuosos, no opte
por subsanarlos, podré el interesado justificar el dominio del
duefio en la forma que prescribe esta Ley.

Cuarta. El Registrador inscribird el dominio cuando se le
pida, segun las reglas anteriores, dejando archivado, en su
caso, el documento en que conste el requerimiento, del cual
dara las certificaciones que los interesados soliciten, y con-
vertird en inscripcién definitiva la anotaciéon del derecho
real. Si la anotacién hubiera caducado se inscribira el dere-
cho real, previa nueva presentacion del titulo.

Quinta. El Registrador dard por concluido el procedi-
miento siempre que con anterioridad a la practica de dichos
asientos se le acredite la interposiciéon de demanda impug-
nando la pretensién del anotante, sin perjuicio de las medi-
das cautelares que puedan ser acordadas por el Juez o
Tribunal.

Articulo 204.

Ademés del procedimiento prevenido en el articulo anterior y la
posibilidad de inscripcién de los titulos previstos en los articulos
205y 206, podra obtenerse también la inmatriculacién de fincas
en el Registro de la Propiedad en los siguientes supuestos:

1.° Cuando se trate de fincas aportadas a expedientes de trans-
formacién o equidistribucién urbanistica y se pretenda la
inmatriculacién en virtud de los documentos en cuya virtud
se proceda a la inscripcidn de las fincas de resultado.

2.° Cuando se trate de fincas de reemplazo resultantes de
expedientes de concentracion parcelaria.
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3.° Cuando se trate de fincas que hubieran sido objeto de
expropiacion forzosa.

4.° Cuando se trate de fincas de titularidad publica resultantes
de procedimientos administrativos de deslinde.

5.° En virtud de sentencia que expresamente ordene la inmatri-
culacién, obtenida en procedimiento declarativo en que
hayan sido demandados todos los que, de conformidad con
lo establecido en el articulo 203, deban intervenir en el
expediente, observandose las demas garantias prevenidas
en dicho articulo.

Cuando las nuevas fincas creadas en virtud de los procedi-
mientos a que se refiere este precepto no hubieran sido
incorporadas previamente al plano parcelario catastral con
delimitacion de las parcelas que hayan de corresponderles,
el Registrador remitird por medios electrénicos a la Direc-
cién General del Catastro copia de la representacion gréfica
aportada para la inmatriculacion el dia siguiente al de su
presentacion en el Registro de la Propiedad. El Catastro
devolverd al Registrador las referencias catastrales de las
fincas objeto del acto de que se trate para su incorporacion
al asiento, y la representacion gréfica catastral indicando, en
su caso, si la finca ha de entenderse coordinada con la des-
cripcion gréfica catastral.

Una vez practicada la inmatriculacion, el Registrador expe-
dird el edicto a que se refiere la regla séptima del apartado
1 del articulo anterior.

Articulo 205.

Seran inscribibles, sin necesidad de la previa inscripcidn y siem-
pre que no estuvieren inscritos los mismos derechos a favor de
otra persona, los titulos publicos traslativos otorgados por per-
sonas que acrediten haber adquirido la propiedad de la finca al
menos un afio antes de dicho otorgamiento también mediante
titulo publico, siempre que exista identidad en la descripciéon de
la finca contenida en ambos titulos a juicio del Registrador y, en
todo caso, en la descripcion contenida en el titulo inmatricula-
dory la certificacién catastral descriptiva y gréfica que necesa-
riamente debe ser aportada al efecto.

El Registrador debera verificar la falta de previa inscripcién de
la finca a favor de persona alguna y no habré de tener dudas

110



fundadas sobre la coincidencia total o parcial de la finca cuya
inmatriculacién se pretende con otra u otras que hubiesen sido
previamente inmatriculadas.

Si el Registrador tuviera dudas fundadas sobre la coincidencia
total o parcial de la finca cuya inmatriculacién se pretende con
otra u otras de dominio publico que no estén inmatriculadas
pero que aparezcan recogidas en la informacién territorial aso-
ciada facilitada por las Administraciones Publicas, notificara tal
circunstancia a la entidad u 6rgano competente, acompanando
la certificacidn catastral descriptiva y gréafica de la finca que se
pretende inmatricular con el fin de que, por dicha entidad, se
remita el informe correspondiente, dentro del plazo de un mes
a contar desde el dia siguiente a la recepcién de la notificacién.

Si la Administraciéon manifestase su oposicion a la inmatricula-
cién o, no remitiendo su informe dentro de plazo, el Registrador
conservase dudas sobre la existencia de una posible invasién del
dominio publico, denegara la inmatriculacién pretendida.

En caso de calificacién positiva por el Registrador, éste proce-
derd a extender la inscripcién del derecho de dominio, notificara
la inmatriculacién realizada, en la forma prevenida reglamenta-
riamente, al poseedor de hecho, a los titulares de cargas, dere-
chos o acciones que puedan gravar la finca y fueran conocidos,
a los propietarios de las fincas registrales y catastrales colindan-
tes en los domicilios que consten en el Registro y, caso de ser
distintos, en cualesquiera otros que resulten de los documentos
aportados, asi como al Ayuntamiento en que esté situada la
finca. Asimismo ordenara la publicacién del edicto y utilizaré el
servicio en linea para creacidn de alertas especificas a que
refiere la regla séptima del apartado 1 del articulo 203.

Articulo 206.

1. Las Administraciones Publicas y las entidades de Derecho
publico con personalidad juridica propia vinculadas o
dependientes de cualquiera de aquéllas podran inmatricular
los bienes de su titularidad, mediante la aportacién de su
titulo escrito de dominio, cuando dispongan de él, junto con
certificaciéon administrativa librada, previo informe favorable
de sus servicios juridicos, por el funcionario a cuyo cargo se
encuentre la administracion de los mismos, acreditativa del
acto, negocio o modo de su adquisicion y fecha del acuerdo
del érgano competente para su inclusién en el inventario
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correspondiente o, caso de no existir, fecha del acuerdo de
aprobacién de la Ultima actualizacién del inventario de la
que resulte la inclusidn del inmueble objeto de la certifica-
cién con indicacién de la referencia o indicador que tenga
asignado en el mismo, asi como de su descripcién, natura-
leza patrimonial o demanial y su destino en el primer caso o
su eventual afectacién, adscripcién o reserva, en el segundo.

Asimismo, las entidades referidas deberan aportar certifica-
cién catastral descriptiva y gréfica de la parcela o parcelas
catastrales, que se corresponda con la descripcién literaria
y la delimitacién geogréfica de la finca cuya inmatriculacién
se solicita en la forma establecida en la letra b) del articulo
9. Solo en caso de que la finca careciese de certificacién
catastral descriptiva y gréafica, podra aportarse una repre-
sentacion gréfica georreferenciada alternativa, la cual
debera corresponderse con la descripcion literaria realizada
y respetar la delimitaciéon de los colindantes catastrales y
registrales. A la representacién gréfica alternativa debera
acompanarse informe del Catastro.

En todo caso, sera preciso que el Registrador compruebe la
falta de previa inmatriculacién de todo o parte del inmue-
ble. Si advirtiera la existencia de fincas inscritas coincidentes
en todo o en parte, denegara la inmatriculacién solicitada,
previa expedicién de certificacion de las referidas fincas,
que remitird al organismo interesado junto con la nota de
calificacion.

Practicada la inmatriculacion, el Registrador expedira el
edicto a que se refiere la regla séptima del apartado 1 del
articulo 203 con el mismo régimen en ella previsto, incluido
el sistema de alertas.

Junto al procedimiento registral ordinario, cuando se trate
de fincas propiedad de alguna de las entidades referidas en
el apartado 1, podré obtenerse la reanudacion del tracto
sucesivo interrumpido a través de certificacién administra-
tiva, expedida con los requisitos sefalados en el presente
articulo, que ponga fin al procedimiento regulado en el
apartado 3 del articulo 37 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Pdblicas.

Ademas de ello, mediante certificacion administrativa del
acto en que asi se disponga, podran practicarse, en los bie-
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nes de titularidad de las Administraciones Publicas y de las
entidades de Derecho publico a que refiere el apartado 1
de este articulo, operaciones registrales de agrupacién, divi-
sion, agregacion, segregacion, declaraciéon de obra nueva,
divisién horizontal, constitucién de conjuntos inmobiliarios,
rectificacion descriptiva o cancelaciéon, siempre que tales
actos no afecten a terceros que no hubieran sido citados en
el expediente, se cumplan los requisitos establecidos por la
legislacién sectorial y se aporte la representacién grafica
catastral de la finca o representacion alternativa, en los tér-
minos previstos en el articulo 10.

Articulo 207.

Si la inmatriculacién de la finca se hubiera practicado con arre-
glo a lo establecido en los nimeros 1.°, 2.°, 3.° y 4.° del articulo
204, el articulo 205 y el articulo 206, los efectos protectores
dispensados por el articulo 34 de esta Ley no se producirén
hasta transcurridos dos afios desde su fecha. Esta limitacién se
hard constar expresamente en el acta de inscripcién, y en toda
forma de publicidad registral durante la vigencia de dicha limi-
tacion.

Articulo 208.

La reanudacién del tracto sucesivo interrumpido se realizara en
expediente tramitado con arreglo a las siguientes reglas:

Primera. No se entendera producida la interrupcién del tracto
sucesivo cuando la persona a cuyo favor hubiera de practicarse
la inscripcidn haya adquirido su derecho directamente del titular
registral o sus herederos. En tal caso, la inscripciéon Gnicamente
podréa practicarse mediante la presentacién del documento en
que se hubiera formalizado la adquisicion, declaracién o consti-
tuciéon del derecho, objeto de la inscripcién solicitada.

Segunda. La tramitacién se acomodara a lo previsto en el arti-
culo 203, con las siguientes especialidades:

1.2 Se iniciard el expediente mediante escrito en el cual, junto
a la descripcion de la finca, se expresara la dltima inscripcion
de dominio y todas las demas que estuvieren vigentes, cual-
quiera que sea su clase, y al que deberan acompanarse los
documentos prevenidos en la letra a) de la regla segunda
del apartado 1 del referido articulo.
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2.7 Deberan aportarse por el interesado, junto con los docu-
mentos que acrediten su adquisicién, aquellos otros de los
que disponga que justifiquen la adquisicién de los titulares
intermedios de los que traiga causa y cualesquiera otros que
considere oportuno para justificar su peticion.

3.7 Junto alos interesados referidos en la regla quinta del apar-
tado 1 del articulo 203, deberd ser citado en todo caso
quien aparezca, segun la dltima inscripcidn vigente, como
titular del dominio o derecho real cuyo tracto interrumpido
se pretende reanudar o, si consta fallecimiento de este, sus
herederos, debiendo acreditar el promotor tal extremo y la
condicién e identidad de éstos.

4.2 Cuando la dltima inscripcién de dominio o del derecho real
cuyo tracto se pretenda reanudar tenga menos de treinta
ahos de antigiedad, la citacién al titular registral o sus here-
deros debera realizarse de modo personal.

La misma regla se observara si, a pesar de tener la inscripcion
mas de treinta afios de antigliedad, se hubiese practicado con
posterioridad, dentro de dicho plazo, cualquier otro asiento
relativo a cualquier titulo otorgado por el titular registral o sus
herederos.

Tercera. Silos citados comparecieran y asi lo convinieran una-
nimemente en virtud de acta firmada por el Notario junto con
todos los interesados, se extendera la inscripcion del titulo del
solicitante, si fuera procedente.

Cuarta. Sialguno de los citados no compareciese o, compare-
ciendo, formulase oposicién, el Notario daréd por conclusas las
actuaciones, dejando constancia de dicho extremo en el acta
que ponga fin al expediente con expresién de la causa en que
se funde. En ese caso, el promotor podra entablar demanda en
juicio declarativo contra todos los que no hubieran comparecido
o se hubieran opuesto, ante el Juez de primera instancia corres-
pondiente al lugar en que radique la finca.

Quinta. No perjudicaran al titular de buena fe a cuyo favor
hubieran sido practicadas las inscripciones resultantes del expe-
diente a que se refiere este articulo, cualquiera que fuese la
naturaleza del titulo en que se funde, los titulos de dominio o de
otros derechos reales contradictorios con el del solicitante que
no hubieran sido inscritos en el Registro con anterioridad.
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Articulo 209.

1.

La subsanacién de la doble o, en general, mdltiple inmatri-
culacién de una misma finca o parte de ella en folios regis-
trales distintos tendra lugar a través de expediente que se
tramitara con sujecion a las reglas siguientes:

Primera. Serad competente para su tramitacion y resolucién
el Registrador del distrito hipotecario en que radique la
finca doblemente inmatriculada. Si la superficie de la finca
se extendiese sobre territorio de dos o mas Registros, la
competencia vendra determinada por el historial registral
mas antiguo, y si todos fueran de la misma fecha, correspon-
dera al Registrador del distrito donde se sitie la mayor
parte de la superficie de la finca.

Segunda. El expediente se iniciard de oficio por el Regis-
trador, o a instancia del titular registral de cualquier derecho
inscrito en alguno de los diferentes historiales registrales
coincidentes, en los cuales deberan hacerse constar, en los
términos prevenidos reglamentariamente, los datos perso-
nales del solicitante y un domicilio para la practica de notifi-
caciones.

Tercera. Si el Registrador, una vez realizadas las investiga-
ciones pertinentes en su propio archivo, incluido el examen
de las representaciones gréaficas de que disponga, y recaba-
dos los datos pertinentes del Catastro Inmobiliario, apre-
ciara la coincidencia de las fincas y, en consecuencia, la
posibilidad de doble inmatriculacién, total o parcial, notifi-
caré tal circunstancia a los titulares de los derechos inscritos
en cada una de las fincas registrales o a sus causahabientes,
si fueren conocidos, en la forma prevenida en esta Ley,
dejando constancia de ello mediante nota al margen de la
Gltima inscripcién de dominio extendida en el folio de cada
uno de los historiales coincidentes.

Cuarta. Cuando el dominio sobre la finca aparezca inscrito
en los distintos folios registrales en favor de una misma per-
sona, si los mismos estuviesen libres de cargas o fueran
estas exactamente las mismas y estuviesen inscritas
siguiendo el mismo orden, de modo que no puedan produ-
cirse perjuicios para terceros, la contradiccidn se salvara con
el consentimiento de los interesados, practicando al final del
historial registral mas reciente un asiento de cierre o cance-
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lacion del mismo, haciendo referencia a este hecho,
mediante la oportuna nota al margen en el historial mas
antiguo.

Quinta. Sifueren distintos los titulares del dominio o de las
cargas inscritas o siendo coincidentes no guardasen idéntico
orden, el Registrador convocara a los interesados a fin de
lograr el acuerdo que determine las titularidades que han de
recaer sobre la finca y la prelacion registral entre ellas.

Sexta. Sitodos comparecieran y unanimemente convinie-
ran las rectificaciones que, a su juicio, hayan de realizarse, el
Registrador, siempre que estimase legalmente procedentes
las operaciones asi convenidas, hard constar documental-
mente el acuerdo, que firmara con los interesados, y proce-
derd a cancelar el historial de la finca registral mas moderna
y, en su caso, rectificar la mas antigua, en la forma acordada.

Séptima. Sialguno de los interesados no compareciese o,
compareciendo, formulase oposicién en cualquier fase de la
tramitacién, el Registrador dard por concluido el expe-
diente, dejando constancia documental de dicho extremo'y
también por nota al margen de la Gltima inscripcion de
dominio practicada en cada uno de los folios reales coinci-
dentes.

En tal caso, el promotor del expediente podra entablar
demanda en juicio declarativo contra quienes no hubieran
comparecido o hubiesen formulado oposicién ante el Juez
de primera instancia correspondiente al lugar en que radi-
que la finca.

Fuera de los supuestos de oposicidn, frente a la denegacion
de la constatacién de la doble inmatriculacidn por parte del
Registrador podran los interesados interponer los recursos
previstos en esta Ley para la calificacion negativa; quedando
siempre a salvo la facultad de los interesados para acudir al
procedimiento correspondiente, en defensa de su derecho
al inmueble.

Octava. Las notas marginales de doble inmatriculacién
practicadas en los folios de las fincas afectadas caducaran a
los seis meses de su fecha, salvo que dentro de dicho plazo
se practique anotacién preventiva, como consecuencia de la
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presentacion en el Registro de la demanda interpuesta en el
procedimiento judicial correspondiente.

En todos los casos, se aplicaran al asiento de presentacién
Yy, en su caso, a la anotacién preventiva practicada las nor-
mas sobre prérroga o mantenimiento de vigencia preveni-
das para el caso de interposicidon de recurso frente a la
calificacién del Registrador.

Novena. En todos los demas supuestos, siempre que se
entable juicio declarativo ordinario relativo al dominio o
cualquier otro derecho inscribible, relativo a la misma finca,
se dara inmediatamente por concluso el expediente.

2. Lo dispuesto en este articulo se entendera sin perjuicio de
lo previsto en el apartado 4 del articulo 37 de la Ley 33/2003,
de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas, y demas disposiciones concordantes.

Articulo 210.

1. El titular registral de cualquier derecho que registralmente

aparezca gravado con cargas o derechos que hayan que-
dado legalmente extinguidos por prescripcion, caducidad o
no uso podra solicitar la cancelacion registral de los mismos,
a través de expediente de liberacién de cargas y gravame-
nes, tramitado con sujecion a las siguientes reglas:

Primera. Serd competente para la tramitacion y resolucion
del expediente el Registrador de la Propiedad del distrito
en que radique la finca o la mayor parte de su superficie, en
los casos en que la finca pertenezca a dos o mas distritos.

Segunda. El procedimiento se iniciard mediante solicitud
del titular registral del derecho gravado o de cualquiera de
ellos, si fueren varios, en el cual el solicitante identificara la
finca y el derecho o gravamen cuya extincion se alega y sus
titulares registrales, y declarard expresamente, bajo su res-
ponsabilidad, haber transcurrido el plazo de prescripcion,
caducidad o no uso prevenido en la ley para la extincién del
mismo derecho, asi como la falta de interrupcién o suspen-
sién de dicho plazo.

Tercera. Presentado el escrito, el Registrador citaré perso-
nalmente a los titulares registrales de las cargas cuya extin-
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cidn se solicita o a sus causahabientes, si fueren conocidos,
en |la forma prevenida en esta Ley.

Cuarta. En el plazo de quince dias desde la notificacién o,
a falta de la misma, desde la publicacién del edicto corres-
pondiente en el “Boletin Oficial del Estado”, podra compa-
recer el titular registral de la carga o gravamen, oponiéndose
a la peticién. Podran igualmente formular oposicién los cau-
sahabientes del titular registral, siempre que al tiempo de la
misma presenten su titulo de adquisicién, obteniendo la
inscripcion del mismo dentro del plazo de vigencia del
asiento de presentacion correspondiente.

Si los citados comparecieran y consintieran las cancelacio-
nes solicitadas, se practicaran las mismas, si fueran proce-
dentes.

Quinta. Si alguno de los interesados no compareciese o,
compareciendo, formulase oposicion en cualquier fase de la
tramitacion, dictaré el Registrador resolucién que ponga fin
al expediente, dejando constancia documental de dicho
extremo mediante acta, quedando a las partes reservada la
accién que proceda, para que por los Tribunales se decida
sobre la extincién y cancelacién de la carga o gravamen en
el procedimiento correspondiente.

Sexta. Fuera de los supuestos de oposicidn, frente a la
denegacioén de la solicitud del promotor por parte del Regis-
trador, podran los interesados interponer los recursos pre-
vistos en esta Ley para la calificacién negativa.

Se aplicaran, cualquiera que sea el procedimiento iniciado,
las normas prevenidas en la Ley Hipotecaria para la prérroga
del asiento de presentacion.

Séptima. En todos los demas supuestos, siempre que se
entable juicio declarativo ordinario relativo al dominio o
cualquier otro derecho inscribible, relativo a la misma finca,
se dara inmediatamente por concluso el expediente.

Octava. No obstante lo dispuesto en los apartados ante-
riores, podran cancelarse directamente, a instancia de cual-
quier interesado y sin necesidad de tramitacién del
expediente, las inscripciones relativas a derechos de opcidn,
retractos convencionales y cualesquiera otros derechos o
facultades de configuracién juridica, cuando hayan transcu-
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rrido cinco afios desde el dia en que vencid el término en
que, segun el Registro, pudieron ejercitarse, siempre que no
conste anotacién preventiva de demanda u otro asiento que
indique haberse ejercitado el derecho, modificado el titulo
o formulado reclamacién judicial sobre su cumplimiento.

Las inscripciones de hipotecas, condiciones resolutorias y
cualesquiera otras formas de garantia con efectos reales,
cuando no conste en el Registro la fecha en que debid pro-
ducirse el pago integro de la obligacién garantizada, podréan
igualmente cancelarse a instancia de cualquier interesado
cuando hayan transcurrido veinte afios desde la fecha del
Ultimo asiento en que conste la reclamacién de la obligacion
garantizada o, en su defecto, cuarenta afios desde el ltimo
asiento relativo a la titularidad de la propia garantia.

Del mismo modo, a instancia de persona con interés legi-
timo, los asientos relativos a censos, foros y otros gravame-
nes de naturaleza andloga, establecidos por tiempo
indefinido, podran ser cancelados cuando hayan transcu-
rrido sesenta afos desde la extensiéon del Gltimo asiento
relativo a los mismos.

Para la cancelacién de un asiento relativo a una concesion
administrativa inscrita registralmente, seréa suficiente con la
presentacion al Registro de la Propiedad de certificacion
expedida por la Administracion Publica titular del inmueble
en la que se acredite la extincién de dicha concesion.

TiTULO VI

De la rectificacién de los errores en los asientos

Articulo 211.

Los errores cometidos en los asientos del Registro a que se
refiere el apartado c) del articulo cuarenta, podrén ser materia-
les o de concepto.

Articulo 212.

Se entendera que se comete error material cuando sin intenciéon
conocida se escriban unas palabras por otras, se omita la expre-
sién de alguna circunstancia formal de los asientos o se equivo-
quen los nombres propios o las cantidades al copiarlas del titulo,
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sin cambiar por ello el sentido general de la inscripcidon o asiento
de que se trate, ni el de ninguno de sus conceptos.

Articulo 213.

Los Registradores podran rectificar por si, bajo su responsabili-
dad, los errores materiales cometidos:

Primero. En los asientos de inscripcidn, anotacién preventiva o
cancelacidn, cuyos respectivos titulos se conserven en el Regis-
tro.

Segundo. En los asientos de presentacién, notas marginales e
indicaciones de referencias, aunque los titulos no obren en la
oficina del Registro, siempre que la inscripcién principal respec-
tiva baste para dar a conocer el error y sea posible rectificarlo
por ella.

Articulo 214.

Los Registradores no podran rectificar, sin la conformidad del
interesado que posea el titulo inscrito, o sin una providencia
judicial en su defecto, los errores materiales cometidos:

Primero. En inscripciones, anotaciones preventivas o cancela-
ciones cuyos titulos no existan en el Registro.

Segundo. Los asientos de presentacion y notas, cuando dichos
errores no puedan comprobarse por las inscripciones principales
respectivas y no existan tampoco los titulos en la oficina del
Registro.

Articulo 215.

Los errores materiales no podréan salvarse con enmiendas, tachas
ni raspaduras, ni por otro medio que un asiento nuevo, en el cual
se exprese y rectifique claramente el error cometido en el ante-
rior, a no ser que el error se advierta antes de ser firmado el
asiento y pueda subsanarse en éste con claridad mediante la
oportuna confrontacion.

Articulo 216.

Se entenderd que se comete error de concepto cuando al
expresar en la inscripcién alguno de los contenidos en el titulo
se altere o varie su verdadero sentido.
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Articulo 217.

Los errores de concepto cometidos en inscripciones, anotacio-
nes o cancelaciones, o en otros asientos referentes a ellas,
cuando no resulten claramente de las mismas, no se rectificaran
sin el acuerdo unanime de todos los interesados y del Registra-
dor, o una providencia judicial que lo ordene.

Los mismos errores cometidos en asientos de presentacion y
notas, cuando la inscripcidn principal respectiva baste para dar-
los a conocer, podra rectificarlos por si el Registrador.

Articulo 218.

El Registrador, o cualquiera de los interesados en una inscrip-
cién, podra oponerse a la rectificacién que otro solicite por
causa de error de concepto, siempre que a su juicio esté con-
forme el concepto que se suponga equivocado con el corres-
pondiente en el titulo a que la inscripcién se refiera.

La cuestién que se suscite con este motivo se decidird en juicio
ordinario.

Articulo 219.

Los errores de concepto se rectificaran por medio de una nueva
inscripcion, la cual se hard mediante la presentacion del mismo
titulo ya inscrito, si el Registrador reconociere el error o el Juez
o el Tribunal lo declarare; y en virtud de un titulo nuevo, si el
error fuere producido por la redaccién vaga, ambigua o inexacta
del titulo primitivo, y las partes convinieren en ello, o lo declare
asi una sentencia judicial.

Articulo 220.

El concepto rectificado no surtird efecto en ningln caso sino
desde la fecha de la rectificacion, sin perjuicio del derecho que
puedan tener los terceros para reclamar contra la falsedad o
nulidad del titulo a que se refiere el asiento que contenia el error
de concepto o del mismo asiento.
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TiTULO VIII
De la publicidad de los Registros

Articulo 221.

Los Registros seran publicos para quienes tengan interés cono-
cido en averiguar el estado de los bienes inmuebles o derechos
reales inscritos.

El interés se presumira en toda autoridad, empleado o funcio-
nario publico que actle por razén de su oficio o cargo.

Seccién 1.2 De la informacién registral

Articulo 222.

1.

Los Registradores pondran de manifiesto los libros del
Registro en la parte necesaria a las personas que, a su juicio,
tengan interés en consultarlos, sin sacar los libros de la ofi-
cina, y con las precauciones convenientes para asegurar su
conservacion.

La manifestacién, que debe realizar el Registrador, del con-
tenido de los asientos registrales tendréa lugar por nota sim-
ple informativa o por certificacion, mediante el tratamiento
profesional de los mismos, de modo que sea efectiva la
posibilidad de publicidad sin intermediacién, asegurando, al
mismo tiempo, la imposibilidad de su manipulacién o tele-
vaciado.

La publicidad registral se emitird siempre en formato y
soporte electrdnico, sin perjuicio de su traslado a papel si
fuera necesario. Las notas simples se garantizaran en cuanto
a su origen e integridad con el sello electrénico del Registro
y las certificaciones con el certificado electrénico cualificado
de firma del registrador. En uno y otro caso estaran dotadas
de un cédigo electrénico de verificacion.

Téngase en cuenta que esta modificaciéon del apartado 2, esta-
blecida por el art. 36.2 de la Ley 11/2023, de 8 de mayo Ref.
BOE-A-2023-11022, entra en vigor el 9 de mayo de 2024, segin
determina su disposicién final 18.6.

Redaccién anterior:
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«2. Lamanifestacion, que debe realizar el Registrador, del conte-
nido de los asientos registrales tendra lugar por nota simple
informativa o por certificacién, mediante el tratamiento pro-
fesional de los mismos, de modo que sea efectiva la posibili-
dad de publicidad sin intermediacién, asegurando, al mismo
tiempo, la imposibilidad de su manipulacién o televaciado.»

3. En cada tipo de manifestacion se hara constar su valor juri-
dico. La informacidn continuada no alteraré la naturaleza de
la forma de manifestacion elegida, segin su respectivo valor
juridico.

4. La obligacion del Registrador al tratamiento profesional de
la publicidad formal implica que la misma se exprese con
claridad y sencillez, sin perjuicio de los supuestos legal-
mente previstos de certificaciones literales a instancia de
autoridad judicial o administrativa o de cualquier intere-
sado.

5. La nota simple informativa tiene valor puramente informa-
tivo y no da fe del contenido de los asientos, sin perjuicio de
la responsabilidad del registrador, por los dafios ocasiona-
dos por los errores y omisiones padecidos en su expedicion.
Debera reproducir, literal si asi lo solicita el interesado, o en
extracto en otro caso, el contenido de los asientos vigentes
relativo a la finca objeto de manifestacién, donde conste, al
menos, la identificacidn de la misma, la identidad del titular
o titulares de derechos inscritos sobre la misma y la exten-
sion, naturaleza y limitaciones de éstos. Asimismo se haran
constar, en todo caso, las prohibiciones o restricciones que
afecten a los titulares o a los derechos inscritos.

También podra librarse nota simple relativa a determinados
extremos solicitados por el interesado.

6. Los Registradores, al calificar el contenido de los asientos
registrales, informaran y velaran por el cumplimiento de las
normas aplicables sobre la protecciéon de datos de caracter
personal.

7. Los Registradores en el ejercicio profesional de su funcién
publica deberan informar a cualquier persona que lo solicite
en materias relacionadas con el Registro. La informacién
versara sobre los medios registrales mas adecuados para el
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logro de los fines licitos que se propongan quienes la solici-
ten.

Los interesados podrén elegir libremente el Registrador a
través del cual obtener la informacién registral relativa a
cualquier finca, aunque no pertenezca a la demarcacién de
su Registro, siempre que deba expedirse mediante nota
simple informativa o consista en informacién sobre el conte-
nido del Indice General Informatizado de fincas y derechos.
La llevanza por el Colegio de Registradores de la Propiedad
y Mercantiles del citado Indice General no excluye la nece-
sidad de que las solicitudes de informacidn acerca de su
contenido se realicen a través de un Registrador.

Los Registradores, en el ejercicio de su funcién publica,
estardn obligados a colaborar entre si, asi como con los
Organos jurisdiccionales, las Administraciones plblicas y los
Notarios.

Al objeto de dar cumplimiento a lo dispuesto en este arti-
culo, se dispondra de los instrumentos necesarios para pro-
porcionar a todos ellos informacién por comunicacion
electrénica, y con el valor de nota simple informativa, sobre
el contenido del Libro Diario, en su caso, del Libro de
Entrada, del Libro de Inscripciones y del Libro sobre admi-
nistracién y disposicion de bienes inmuebles, salvo en lo
atinente a las resoluciones judiciales que establezcan medi-
das de apoyo a personas con discapacidad. En ningin
supuesto, salvo en caso justificado de imposibilidad técnica
para ser enviada electronicamente, podra remitirse informa-
cién registral por fax.

Téngase en cuenta que esta modificacién del apartado 9, esta-
blecida por el art. 36.2 de la Ley 11/2023, de 8 de mayo Ref.
BOE-A-2023-11022, entra en vigor el 9 de mayo de 2024, segln
determina su disposicién final 18.6.

Redaccién anterior:

9. Al objeto de dar cumplimiento a lo dispuesto en este articulo,
se dispondré de los instrumentos necesarios para proporcio-
nar a todos ellos informacién por telefax o comunicacion elec-
tronica, a eleccion del solicitante y con el valor de nota simple
informativa, sobre el contenido del Libro Diario, en su caso,
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del Libro de Entrada, del Libro de Inscripciones y del Libro
sobre administracién y disposicion de bienes inmuebles, salvo
en lo atinente a las resoluciones judiciales que establezcan
medidas de apoyo a personas con discapacidad.

10. La manifestacion de los libros del Registro debera hacerse,

11.

si asi se solicita, por medios telematicos. Dicha manifesta-
cién implica el acceso telemético al contenido de los libros
del Registro. A tal efecto, si quien consulta es una autori-
dad, empleado o funcionario publico que actie por razédn
de su oficio y cargo, cuyo interés se presume en atencién a
su condicidn, el acceso se realizara sin necesidad de inter-
mediacién por parte del registrador. Dicha autoridad,
empleado o funcionario publico debera identificarse con su
firma electrénica reconocida o por cualquier otro medio tec-
nolégico que en el futuro la sustituya. Cuando el consultante
sea un empleado o funcionario publico, responderan éstos
de que la consulta se efectia amparada en el cumplimiento
estricto de las funciones que respectivamente les atribuye la
legislacion vigente. En todo caso, la autoridad, empleado o
funcionario publico no podra acceder teleméaticamente sin
intermediacion del registrador al Indice de Personas.

Reglamentariamente se concretara el procedimiento para
autorizar la restriccion del acceso a la informacién relativa a
determinadas personas, comerciantes o fincas cuando ello
venga impuesto por razén de la proteccién de la seguridad
e integridad de las personas o los bienes.

Articulo 222 bis.

1.

Las solicitudes de informacién se ajustaran a un modelo
informatico que tendra los campos necesarios para identifi-
car al solicitante, el interés que acredita, en su caso, la finca,
los derechos, libros o asientos a que se contrae la informa-
cioén.

La Direccién General de los Registros y del Notariado apro-
bara el modelo informatico de consulta y los requisitos téc-
nicos a los que deba sujetarse el mismo.

La identificacion del solicitante se efectuard mediante los
apellidos, nombre y nimero de identidad de las personas
fisicas y razén social o denominaciéon de las personas juridi-
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cas, numero de su cédigo de identificacion y direccién de
correo electrénico habil a efectos de notificaciones. En todo
caso, la solicitud debera estar firmada con la firma electré-
nica reconocida del solicitante, de la persona juridica o del
representante de ésta.

El interés se expresarad de forma sucinta en una casilla que
advertira de las limitaciones impuestas por el ordenamiento
en relacidn al uso que puede darse a dicha informacién. No
obstante, si el registrador entendiera que no ha quedado
acreditado de modo suficiente dicho interés legitimo, podra
solicitar que se le complete éste. En todo caso, el registra-
dor debera notificar al solicitante en el plazo maximo de
veinticuatro horas si autoriza o deniega el acceso, en este
ultimo caso de forma motivada.

La resolucién sobre el acceso solicitado se notificara en el
plazo maximo de un dia habil al solicitante y, caso de ser
positiva, incorporara el cédigo individual que permitira el
acceso a la pagina que reproduzca el contenido registral
relativo a la finca solicitada. Este contenido registral, que se
limitara a los asientos vigentes, se pondra de manifiesto al
interesado durante el plazo de veinticuatro horas desde la
notificacién accediendo al mismo.

Si el registrador se negare injustificadamente a manifestar
los libros del Registro, se estara a lo dispuesto en el articulo
228 de la Ley Hipotecaria.

Las fincas y derechos se identificaran a través de:

a) Cualesquiera de sus titulares, haciendo constar el ape-
llido, nombre y nimero del documento nacional de
identidad o documento que permita identificar a las
personas fisicas y razén social o denominacion de las
personas juridicas.

b) Libro, asiento, tomo y folio registral.
c) Referencia catastral, cuando constare en el Registro.

Cuando la consulta se refiera a las fichas del indice de
Personas se haran constar solamente las circunstancias
de la letra a) anterior. Lo mismo se observara respecto
del Libro sobre administracion y disposicion de bienes
inmuebles.
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6. Las notificaciones a que se refiere este articulo entre el
registrador y el solicitante se realizarén en la direccién de
correo electrénico que designe éste y deberan contar con
la firma electrénica reconocida del registrador.

Seccidn 2.7 De las certificaciones

Articulo 223.
Los Registradores expediran certificaciones:

Primero. De los asientos de todas clases que existan en el
Registro, relativos a bienes o a personas que los interesados
sefalen.

Segundo. De asientos determinados que los mismos interesa-
dos designen, bien fijando concretamente los que sean, o bien
refiriéndose a los que existan de una o mas especies sobre cier-
tos bienes, o a cargo o en favor de personas sefialadas.

Tercero. De no existir asientos de ninguna especie, o de espe-
cie determinada, sobre ciertos bienes o a nombre de ciertas
personas.

Articulo 224.

Las certificaciones expresadas en el articulo anterior podrén
referirse, bien a un periodo fijo y sefialado, bien a todo el trans-
currido desde la primitiva instalaciéon o reconstitucién, en su
caso, del Registro respectivo.

Articulo 225.

La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos rea-
les sélo podré acreditarse en perjuicio de tercero por certifica-
cién del Registro.

Articulo 226.

Cuando las certificaciones no fueren conformes con los asientos
de su referencia, se estard a lo que de éstos resulte, salvo la
accién del perjudicado por ellas, para exigir la indemnizacién
correspondiente del Registrador que haya cometido la falta.

Articulo 227.

Los Registradores expediran certificacion a instancia de quien, a
su juicio, tenga interés conocido en averiguar el estado del
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inmueble o derecho real de que se trate, o en virtud de manda-
miento judicial.

La instancia debera hacerse por escrito y podré presentarse en
la oficina del Registro o remitirse por via telemética.

La certificacidon se expedird, a eleccién del solicitante, en papel
o en formato electrénico, en los términos que reglamentaria-
mente se establezcan.

Articulo 228.

Si el registrador se niega a la manifestaciéon de los libros del
Registro o a expedir certificacion de lo que en ellos conste, el
interesado podra recurrir la decision de éste ante la Direccidon
General de los Registros y del Notariado, siendo de aplicacién
lo dispuesto en los articulos 327 y 328 de la Ley Hipotecaria en
lo relativo a la legitimacién para recurrir, plazo, lugar de presen-
tacién del recurso, formacién del expediente y contenido del
informe del registrador, plazo de resolucién y revision jurisdic-
cional de ésta.

Articulo 229.

Las solicitudes de los interesados y los mandamientos de los
Jueces, Tribunales o Secretarios judiciales en cuya virtud deban
certificar los Registradores, expresaran con toda claridad:

1.° La especie de certificacion que con arreglo al articulo 223 se
exija, y si ha de ser literal o en relacién.

2.° Los datos e indicaciones que, segun la especie de dicha cer-
tificacion, basten para dar a conocer al Registrador los bie-
nes o personas de que se trate.

3.° El periodo de tiempo a que la certificacion deba contraerse.
Articulo 230.

Las certificaciones se daran de los asientos de los libros de ins-
cripciones.

Cuando al tiempo de expedirlas existiere algun titulo pendiente
de inscripcion en el Registro, que debiera comprenderse en la
certificacién pedida, y cuando se trate de acreditar la libertad de
alguna finca, o la no existencia de algun derecho, el Registrador
certificara también de los correspondientes asientos del Diario.
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Articulo 231.

Salvo lo dispuesto en el articulo anterior, los Registradores no
certificaran de los asientos del Diario con sus notas, sino cuando
el Juez, el Tribunal o el Secretario judicial lo mande o los intere-
sados lo pidan expresamente.

Articulo 232.

Las certificaciones se expediran literales o en relacién, segin se
mandaren dar o se pidieren.

Las certificaciones literales comprenderan integramente los
asientos a que se refieran.

Las certificaciones en relacién expresaran todas las circunstan-
cias que los mismos asientos contuvieren, necesarias para su
validez; las cargas que a la sazén pesen sobre el inmueble o
derecho inscrito, segun la inscripcion relacionada, y cualquier
otro punto que el interesado sefale o juzgue importante el
Registrador.

Articulo 233. Los Registradores, previo examen de los libros,
extenderan las certificaciones con relacién Gnicamente a los bie-
nes, personas y periodos designados en la solicitud o manda-
miento, sin referir en ella mas asientos ni circunstancias que los
exigidos, salvo lo dispuesto en el parrafo segundo del articulo
doscientos treinta y en el doscientos treinta y cuatro; pero sin
omitir tampoco ninguno que pueda considerarse comprendido
en los términos de dicho mandamiento o solicitud.

Articulo 234.

Cuando se pidiere o mandare dar certificacion de una inscrip-
cién o anotacidn, y la que se sefalare estuviera extinguida con-
forme a los articulos setenta y seis y setenta y siete, el
Registrador insertard a continuacién de ella, literalmente o en
relacién, el asiento que haya producido la extincién.

Articulo 235.

Cuando se pida certificacién de los gravamenes de un inmueble
y no aparezca del Registro ninguno vigente, impuesto en la
época o por las personas designadas, lo expresara asi el Regis-
trador.

Si resulta algun gravamen, lo insertara literal o en relacién, con-
forme a lo prevenido en el articulo doscientos treinta y dos,
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expresandose a continuacidon que no aparece ningun otro sub-
sistente.

Articulo 236.

Los Registradores expediran las certificaciones que se les pidan,
en el mas breve término posible, pero sin que éste pueda exce-
der nunca del correspondiente a cuatro dias por cada finca,
cuyas inscripciones, libertad o gravdmenes se trate de acreditar.

Articulo 237.

Transcurrido el término fijado en el articulo anterior, podra el
interesado utilizar el recurso que concede el articulo doscientos
veintiocho.

TITULO IX
Del modo de llevar los Registros
Articulo 238.

1. El Registro de la Propiedad se llevara bajo la técnica del
folio real en formato y soporte electrénico, mediante un sis-
tema informatico registral.

Se entendera por sistema informaético registral el conjunto
de elementos informaticos, fisicos y légicos, situados en
cada oficina registral, debidamente interconectados entre si
y con los servicios centrales del Colegio de Registradores de
la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles de Espana,
a través de la correspondiente red corporativa.

Solo los asientos registrales, extendidos y firmados por el
registrador competente y la publicidad registral expedida
en la forma y con los medios previstos en esta ley y demas
normas concordantes, tendran los efectos previstos en esta

ley.

2. Elfolio real en soporte electréonico de cada finca se creara
con ocasién de su inmatriculaciéon o primera inscripcién, o
bien con ocasién de la realizacién de cualquier operacién
registral sobre aquella, con excepcién de asientos acceso-
rios. En todo caso, el folio real en soporte electrénico
incluird necesariamente en el primer asiento que se realice
la descripcidn actualizada de la finca y la relacién de las titu-
laridades, cargas y derechos vigentes que recaigan sobre
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aquella, con sus datos esenciales, que incluirdn siempre las
cantidades y conceptos garantizados por las cargas y las
fechas de vencimiento, domicilio de notificacidn y tasacion
si constan.

Todas las diligencias judiciales o extrajudiciales que exijan la
visualizacion o cotejo de los asientos registrales se practica-
ran en la oficina del Registro.

Los asientos registrales de los libros de inscripciones cons-
tardn en soporte digital, firmado electrénicamente por el
registrador. El asiento digital sera firmado electrénicamente
con su certificado con firma electrénica cualificada, haciendo
constar, la identificacién del registrador firmante, la fecha
de su firma, la huella digital y otros elementos relacionados
con dicha firma electrénica que permitan comprobar la tra-
zabilidad e integridad del asiento practicado. Dicha huella
digital debera incluirse también en el asiento relacionado
con el asiento de presentacién a que se refiere el articulo
249 de esta ley. Sélo los asientos extendidos conforme a lo
dispuesto en este articulo producirén los efectos que les
atribuyen las leyes.

Los asientos registrales se visualizaran a través de la aplica-
cién de gestion registral. Los asientos de inscripciones, ano-
taciones preventivas y cancelaciones de cada finca se
visualizaran a continuacién unos de otros, por su orden
correlativo, y las notas marginales, al margen del asiento al
que correspondan. La representacién gréfica de las fincas
serd objeto de inscripcion especifica conforme a lo dis-
puesto en los articulos 9 y 10 de esta ley, y se visualizara
igualmente a través de la aplicaciéon de gestidn registral,
conforme a las reglas de publicidad previstas en los articulos
9y 10 de esta ley. Mediante enlaces electrénicos se visuali-
zaran los documentos y otros elementos que hubieran sido
incorporados mediante inscripcién o anotacién al folio real.
Los folios reales se visualizaran en tres columnas en las que,
de izquierda a derecha figuraran: las notas marginales, el
numero de orden de la inscripcidn o anotacién y las inscrip-
ciones y anotaciones propiamente dichas.

Los archivos digitalizados, los documentos y libros fisicos
anteriores a la implantacién del folio real en formato elec-
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trénico forman parte del archivo del Registro y seguiran pro-
duciendo plenos efectos juridicos.

Haran fe los libros y asientos en soporte digital que lleven
los registradores conforme a lo dispuesto en esta ley.

Téngase en cuenta que la modificacién de este articulo, estable-
cida por el art. 36.3 de la Ley 11/2023, de 8 de mayo Ref. BOE-
A-2023-11022, entra en vigor el 9 de mayo de 2024, segun deter-
mina su disposicién final 18.6.

Redaccién anterior:

«El Registro de la Propiedad se llevara en libros foliados y visados
judicialmente.

Los libros de los Registros de la Propiedad, Mercantiles y de Bie-
nes Muebles deberén llevarse por medios informéticos que permi-
tan en todo momento el acceso telematico a su contenido.

El Registro dispondré de un sistema de sellado temporal que de-
jaré constancia del momento en que el soporte papel se trasladé
a soporte informatico.

En caso de destruccion de los libros, se sustituiran con arreglo a lo
dispuesto en las Leyes de 15 de agosto de 1873y 5 de julio de 1938.»

Articulo 239.

Los Registros aplicaran con caracter obligatorio un esquema de
seguridad electrénica que se definirad con arreglo al modelo de
oficina registral que se determine por el 6rgano correspondiente
del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de
Bienes Muebles de Espafia y que se reflejara en una guia técnica
que deberd ser elevada a la Direcciéon General de Seguridad Juri-
dica y Fe Publica para la aprobacién por la misma. Se atendera
especialmente a garantizar la lectura y verificacién de los asientos
y documentos registrales en el tiempo, con los procesos necesa-
rios para la actualizacion periddica de los sistemas, aplicaciones
y datos, de forma que se asegure la permanencia de estos en el
largo plazo, incluyendo cuando proceda el resellado electrénico
de los documentos o técnicas similares que puedan desarrollarse.

Los documentos registrales electronicos tendran el formato que
determine el Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles
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y de Bienes Muebles de Espafia, pero siempre dentro del catadlogo
de estandares que recoja en cada momento la correspondiente
norma técnica de interoperabilidad. En todo caso elevara motivada-
mente a la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica su
propuesta al respecto del formato, para la aprobaciéon por la misma.

Tanto la base de datos de cada Registro como el archivo confor-
mado por los asientos registrales, del que derivan los efectos pre-
vistos por las leyes y reglamentos debe radicar en la oficina registral,
bajo la custodia del registrador. No obstante, los datos y asientos
en soporte electrénico deberan replicarse de la forma mas inme-
diata posible en al menos dos centros de proceso de datos seguros,
distantes geograficamente entre si, establecidos bajo la responsa-
bilidad del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles
y de Bienes Muebles de Espafia, a donde llegaran encriptados en
origen mediante un certificado electronico exclusivo de cada oficina
registral a cargo del registrador titular del distrito hipotecario en
cada momento, que seré el Unico que podra autorizar su desencrip-
tado y uso. El protocolo técnico de replicacion se estableceré por
el Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bie-
nes Muebles de Espafia previo informe favorable de la Direccién
General de Seguridad Juridica y Fe Pdblica y sera idéntico y obliga-
torio para todos los Registros, debiendo prever los casos de division
personal, accidentalidades, interinidades, cese fallecimiento o inca-
pacidad del registrador titular.

Los asientos electrénicos perdidos o deteriorados se restauraran
con su correspondiente copia de seguridad electrénica. En caso
de que no fuera posible su restauracién con dicha copia de
seguridad electrdnica, se restauraran a partir de la informacién
que resulte del titulo presentado.

Téngase en cuenta que la modificacién de este articulo, estable-
cida por el art. 36.4 de la Ley 11/2023, de 8 de mayo Ref. BOE-
A-2023-11022, entra en vigor el 9 de mayo de 2024, segun deter-
mina su disposicidn final 18.6.

Redaccién anterior:

«Los libros expresados en el articulo anterior seran uniformes para
todos los Registros y se formaran bajo la direccion del Ministerio de
Justicia, con todas las precauciones convenientes, a fin de impedir
cualesquiera fraudes o falsedades que pudieran cometerse en ellos.»
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Articulo 240.

Los registradores dispondran de una sede electrénica general y
Unica a nivel nacional cuya titularidad, desarrollo, gestiéon y
administracion correspondera al Colegio de Registradores de la
Propiedad Mercantiles y de Bienes Muebles de Espana, dispo-
nible para las personas a través de redes de comunicacién y por
medio de la cual puedan, en sus relaciones con los Registros,
presentar, tramitar y acceder a toda la informacién y a los servi-
cios registrales disponibles.

Todas las comunicaciones, cualquiera que sea su forma y objeto,
que como consecuencia de los diferentes procedimientos regis-
trales hayan de realizar los registradores de la propiedad, mer-
cantiles y de bienes muebles comprenderan certificacion de los
extremos que hayan de ser objeto de aquellas y se realizaran
preferentemente por via telematica.

La publicacién de actos y comunicaciones que, por disposicion
legal o reglamentaria deban efectuar los registradores en tablén
de anuncios o edictos, se realizara a través de la sede electré-
nica del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles
y de Bienes Muebles de Espana. Todo ello sin perjuicio de la
remisién que haya de hacerse de los mismos a través de dicha
sede al Boletin Oficial correspondiente cuando también esté
prevista su publicacién en el mismo.

Téngase en cuenta que la modificacién de este articulo, estable-
cida por el art. 36.5 de la Ley 11/2023, de 8 de mayo Ref. BOE-
A-2023-11022, entra en vigor el 9 de mayo de 2024, segun deter-
mina su disposicion final 18.6.

Redaccion anterior:

«Sdlo harén fe los libros que lleven los Registradores formados
con arreglo a lo prevenido en el articulo anterior.»

Articulo 241.

1. Las resoluciones registrales, las certificaciones registrales,
diligencias de cierre del Diario y en general cualquier docu-
mento que deba ser firmado por el registrador, asi como los
asientos electronicos, se firmaran con su firma electrdnica
cualificada.
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Cuando concurra causa técnica justificada que impida al regis-
trador durante mas de seis horas acceder al sistema informatico
podran realizarse las operaciones registrales imprescindibles de
forma manual y en soporte papel, que sera llevado en el plazo
maés breve posible a soporte electrénico.

A los efectos de crear un repositorio electrénico con la infor-
macidn actualizada de las fincas, en el momento de la realiza-
cién de una operacion registral en la que se constituya,
reconozca, transmita, modifique o extinga cualquier derecho
real o, en general, cualquier otra alteracion registral, se gene-
rard con los datos extraidos de la aplicaciéon un documento
electrénico con informacién estructurada que contendra la
descripcidn actualizada de la finca, la referencia catastral, indi-
cacién sobre si se ha inscrito la base grafica de la finca y el
caracter de finca coordinada con Catastro, cuando consten
dichos datos, su titularidad y las cargas vivas que pesen sobre
aquella. Este documento electrénico permitira al registrador
comprobar la coherencia de los datos obrantes en la aplica-
cién con los asientos registrales antes de firmar el asiento
correspondiente. El documento debera ser firmado con el
sello electrénico del Registro en el mismo momento de la
firma electrénica del asiento por el registrador. Lo mismo ocu-
rrird cuando se emita alguna informacién en linea a la que se
refieren los articulos 222.10 y 222 bis de esta ley o alguna
informacion permanentemente actualizada a las que se refiere
el articulo 667 de la Ley de Enjuiciamiento Civil. Los datos
contenidos en el Ultimo de los documentos electrénicos gene-
rados de la finca, junto con los datos de entrada y presenta-
cidn, serviran para la preparacién de la informacion registral.

A salvo de lo dispuesto para los asientos de presentacion,
todos los asientos registrales comenzaran con el Cédigo Regis-
tral Unico de la finca, facilitado desde los servicios centrales del
Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de
Bienes Muebles de Espafia; el nimero o letra de orden de la
inscripcion o anotacion y, si se tratase de notas marginales, la
inscripcidon o anotacion a la que correspondan. Al final del
asiento figurara el nombre, apellidos y DNI del registrador fir-
mante y la denominacién del distrito del que sea titular, todo
ello extraido del certificado de firma del registrador, asi como
el codigo electrénico de verificacion del asiento y la huella digi-
tal del asiento firmado electrénicamente y su fecha, suminis-
trada por los servidores de tiempo correspondientes.
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Téngase en cuenta que la modificacién de este articulo, estable-
cida por el art. 36.6 de la Ley 11/2023, de 8 de mayo Ref. BOE-
A-2023-11022, entra en vigor el 9 de mayo de 2024, segln deter-
mina su disposicién final 18.6.

Redaccién anterior:

«Los libros del Registro no se sacaran por ningin motivo de la
oficina del Registrador; todas las diligencias judiciales o extraju-
diciales que exijan la presentacion de dichos libros se practicaran
precisamente en la misma oficina.»

Articulo 242.

En los folios reales de cada finca se practicaran las inscripciones,
anotaciones preventivas, cancelaciones y notas de todos los titu-
los sujetos a inscripcién, segln los articulos segundo y cuarto.

Los Registros dispondran de una base de datos auxiliar para la
gestion registral. Deberéd asegurarse la correspondencia entre
los datos de la base de datos auxiliar de los Registros y los asien-
tos registrales. Para ello, sin perjuicio del contenido esencial-
mente literario del asiento, sus datos fundamentales solamente
podréan incorporarse al asiento mediante su previa introduccién
en la base de datos y Gnicamente podran corregirse modifi-
cando la base de datos y generando un nuevo asiento antes de
su firma que sustituya al anterior. Firmado el asiento no podra
alterarse la base de datos sin rectificar el asiento, conforme a la
legislacion hipotecaria.

El Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de
Bienes Muebles de Espafia determinara los campos de la base de
datos que se consideren de cumplimentacién obligatoria, con-
forme a un modelo semantico comun a todos los Registros de la
Propiedad e interoperable que debera ser aprobado por la Direc-
cién General de Seguridad Juridica y Fe Publica. En todo caso se
consideraran datos esenciales a los efectos de lo dispuesto en
este articulo los relativos a los nombres, apellidos o denominacio-
nes y documentos identificativos de los titulares registrales, el
caracter y porcentaje de su titularidad, asi como las responsabili-
dades por cantidades y plazos de las garantias dinerarias.
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Téngase en cuenta que la modificacién de este articulo, estable-
cida por el art. 36.7 de la Ley 11/2023, de 8 de mayo Ref. BOE-
A-2023-11022, entra en vigor el 9 de mayo de 2024, segun deter-
mina su disposicién final 18.6.

Redaccion anterior:

«En los libros de inscripciones de cada Registro se practicaran las ins-
cripciones, anotaciones preventivas, cancelaciones y notas de todos
los titulos sujetos a inscripcidn, segun los articulos segundo y cuarto.»

Articulo 242 bis.

1.

En el Libro sobre administracion y disposiciéon de bienes
inmuebles a que se refiere el nimero cuarto del articulo 2
seran objeto de asiento las resoluciones dictadas en los expe-
dientes de declaracion de ausencia y fallecimiento, las de con-
curso establecidas en la legislacién concursal, asi como las
demas resoluciones y medidas previstas en las leyes que afec-
ten a la libre administracién y disposicién de los bienes de una
persona. Podrén ser objeto de asiento también en este libro
las resoluciones sobre personas con discapacidad a las que se
refiere el articulo 755.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

El asiento en el Libro sobre administracién y disposiciéon de
bienes inmuebles expresara las circunstancias contenidas en
la resolucién correspondiente. En el caso de las medidas de
apoyo, el asiento Unicamente expresara la existencia y el
contenido de las medidas.

El Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de
Bienes Muebles de Espafia llevard a sus expensas y bajo la
dependencia del Ministerio de Justicia un Indice Central Informa-
tizado con la informacién remitida por los diferentes Registros
relativa a los asientos practicados en el Libro sobre administra-
cién y disposicion de bienes inmuebles, que estara relacionado
electrénicamente con los datos correspondientes, si los hubiera,
del actual fichero localizador de titularidades inscritas.

Articulo 243.

El Registro de la Propiedad se llevara por fincas, abriendo un
folio real en soporte electrénico particular a cada una de ellas.
La calificacién de los titulos referentes a una finca, la gestidn,
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modificacién y publicidad formal del contenido de dicho folio
real se realizara por el registrador competente en cada caso, en
funcién de la ubicacién de la finca y la demarcaciéon del Registro
de la Propiedad correspondiente, conforme a las normas vigen-
tes. Todas las inscripciones, anotaciones y cancelaciones poste-
riores relativas a la misma finca se practicaran a continuacién en
el folio real correspondiente a aquella.

El folio real en soporte electrénico se encabezara con la deno-
minacién oficial del Registro que corresponda y la del ayunta-
miento en cuyo término municipal se encuentre la finca. La
Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica podra
acordar, por razones de conveniencia publica, que un término
municipal se divida en dos o mas secciones, en cuyo caso se
incorporara también su ordinal.

Se abrira una seccién para cada término municipal que en todo
o en parte esté enclavado en el territorio de un Registro.

Téngase en cuenta que la modificacién de este articulo, estable-
cida por el art. 36.8 de la Ley 11/2023, de 8 de mayo Ref. BOE-
A-2023-11022, entra en vigor el 9 de mayo de 2024, segun deter-
mina su disposicién final 18.6.

Redaccién anterior:

«El Registro de la propiedad se llevara abriendo uno particular
a cada finca en el libro correspondiente. Todas las inscripciones,
anotaciones y cancelaciones posteriores relativas a la misma finca
se practicaran a continuacién, sin dejar claros entre los asientos.»

Articulo 244.

Cuando un titulo comprenda varios inmuebles o derechos reales
que radiquen en un mismo término municipal, la primera inscripcion
que se verifique contendréa todas las circunstancias prescritas en el
articulo noveno, y en las otras sélo se describira la finca, si fuere
necesario, o se determinara el derecho real objeto cada una de
ellas, y se expresaran la naturaleza del acto o contrato y los nombres
del transferente y adquirente, refiriéndose en todo lo demas a
aquella primera inscripcion y citindose su cédigo registral Gnico.

Si el titulo a que se refiere el parrafo anterior fuere de constitucion
de hipoteca, debera expresarse, ademas de lo prescrito anterior-

138



mente, la parte de crédito de que responda cada una de las fincas
o derechos y el valor que se les haya asignado para caso de subasta.

Téngase en cuenta que la modificacién de este articulo, estable-
cida por el art. 36.9 de la Ley 11/2023, de 8 de mayo Ref. BOE-
A-2023-11022, entra en vigor el 9 de mayo de 2024, segin deter-
mina su disposicién final 18.6.

Redaccién anterior:

«Se abrira un libro para cada término municipal que en todo o en
parte esté enclavado en el territorio de un Registro. La Direccién
General de los Registros y del Notariado podra acordar, por razo-
nes de conveniencia publica, que un término municipal se divida
en dos o mas secciones y que se abra un libro de inscripciones
para cada una de ellas.»

Articulo 245.

El procedimiento registral se iniciard mediante la presentacion
presencial o telematica en el Registro de la correspondiente soli-
citud, en la que figurarad una direccién postal o electrénica a
efectos de notificaciones y a la que se acompanara el docu-
mento que se trate de presentar. El modelo de solicitud de pre-
sentacion serd accesible, para los casos de presentacién
telematica, desde la Sede Electrénica del Colegio de Registra-
dores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles de
Espafia, para ser cumplimentado y firmado electrénicamente.
También podra cumplimentarse la solicitud en la sede electré-
nica para ser impresa con un cédigo de identificacion que per-
mita la carga automatica en el momento de la presentacion
presencial de los datos ya introducidos, e igualmente podré
descargarse el modelo sin cumplimentar, para completarlo de
forma manual. Los registradores s6lo admitiran la presentacién
en soporte papel de documentos durante las horas de apertura
al publico del Registro. No obstante, podran ejecutar fuera de
ellas las demés operaciones de su cargo.

Los documentos electrénicos presentados en el Registro y las
copias digitalizadas de los documentos presentados en formato
papel, se archivaran electronicamente en el Registro a los efec-
tos de su conservacidn y custodia en un solo legajo electrénico
ordenado por nimero de entrada.
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Téngase en cuenta que la modificacién de este articulo, estable-
cida por el art. 36.10 de la Ley 11/2023, de 8 de mayo Ref. BOE-
A-2023-11022, entra en vigor el 9 de mayo de 2024, segln deter-
mina su disposicién final 18.6.

Redaccién anterior:

«Cuando un titulo comprenda varios inmuebles o derechos reales
que radiquen en un mismo término municipal, la primera inscripcién
que se verifique contendra todas las circunstancias prescritas en el
articulo noveno, y en las otras sélo se describira la finca, si fuere ne-
cesario, o se determinara el derecho real objeto de cada una de ellas,
y se expresaran la naturaleza del acto o contrato y los nombres del
transferente y adquirente, refiriéndose en todo lo demés a aquella
primera inscripcién y citdndose el libro y folio en que se encuentre.»

Articulo 246.

1.

El Libro Diario se llevara en formato y soporte electrénico.
Los documentos ingresados en el Registro que puedan cau-
sar alguin asiento seran presentados en el Diario electrénico
mediante asientos de presentacion.

A cada asiento de presentacion se le asignard un cédigo
Unico identificador que incluird el afo y el nimero de pre-
sentacion correlativo que corresponda. El contador se ini-
ciara cada 1 de enero.

La prioridad registral de los titulos susceptibles de inscripcion se
determinara respecto de cada finca o derecho por el asiento de
presentacién en el que hard constar necesariamente: el
momento en que éste se practique; el nombre y apellidos del
presentante; el modo de ingreso, fisico, telemético, o por
correo, del titulo al que se refiere; el momento exacto de su
recepcion; la especie del titulo presentado, su fecha y autoridad
o funcionario que lo expida; el derecho que se constituya, modi-
fique, trasmita o extinga; la persona a cuyo favor se ha de prac-
ticar la inscripcién, y la finca o fincas registrales a que se refiere.
En caso de solicitud de constitucion de hipoteca, se hara cons-
tar la responsabilidad por principal garantizada por cada finca.

Cuando se realice la presentacion de un titulo que afecte a
varias fincas, a todos los efectos legales, se entenderad que
se trata de tantos asientos de presentacién distintos como
fincas registrales comprenda aquel. Por tanto, la suspensidn
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de la calificacién por existencia de asientos anteriores, la
prérroga o el desistimiento se computara finca a finca.

Solo podra denegarse el asiento de presentacién del docu-
mento mediante causa motivada cuando el documento no
sea titulo inscribible, resulte incompleto su contenido para
extender el asiento o se refiriera a una finca para la que el
Registro fuera manifiestamente incompetente. La denega-
cién del asiento de presentaciéon debera notificarse en el
mismo dia. Contra la denegacién del asiento de presenta-
cién cabra recurso ante la Direccién General de Seguridad
Juridica y Fe Publica, que habrad de tener entrada en el
Registro en el plazo de tres dias habiles desde la notifica-
cién de la denegacién y debera ser resuelto de forma
expresa en los cinco dias habiles siguientes. La Direccion
General notificara telematicamente su resolucién al Registro
correspondiente en el mismo dia en que se produzca.

Téngase en cuenta que la modificacion de este articulo, estable-
cida por el art. 36.11 de la Ley 11/2023, de 8 de mayo Ref. BOE-
A-2023-11022, entra en vigor el 9 de mayo de 2024, segln deter-
mina su disposicién final 18.6.

Redaccién anterior:

«Si el titulo a que se refiere el articulo anterior fuere de constituciéon
de hipoteca, debera expresarse, ademas de lo prescrito en dicho ar-
ticulo, la parte de crédito de que responda cada una de las fincas o
derechos y el valor que se les haya asignado para caso de subasta.»

Articulo 247.

La solicitud presencial de inscripciéon, acompafiada de la docu-
mentacion necesaria para ello, podréa presentarse en cualquier
Registro de la Propiedad, Mercantil, o de Bienes Muebles.

En caso de que la presentacion se efectie en Registro distinto
del competente, el registrador, a instancia del interesado, en el
mas breve plazo posible y en todo caso dentro del mismo dia,
remitira electronicamente al Registro competente los datos pre-
cisos para extender el asiento de presentacién que proceda.

El registrador que reciba la comunicacién del Registro de ori-
gen, previa calificacién de su competencia y confirmacién de la
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recepcion extenderd el asiento de presentacion solicitado, el
cual caducara a los diez dias, si no fueran presentados electré-
nica o presencialmente los documentos originales para la prac-
tica del asiento. Si fueren varias las comunicaciones los asientos
se practicaran por el orden de su recepcion.

Téngase en cuenta que la modificaciéon de este articulo, estable-
cida por el art. 36.12 de la Ley 11/2023, de 8 de mayo Ref. BOE-
A-2023-11022, entra en vigor el 9 de mayo de 2024, segln deter-
mina su disposicion final 18.6.

Redaccién anterior:

"Si los bienes o derechos contenidos en un mismo titulo estuvieren
situados en dos o mas términos municipales, lo dispuesto en los dos
articulos anteriores se aplicard a cada uno de dichos términos. Si
alguno o algunos de éstos se hubieren dividido en Secciones, cada
seccién se considerara como si fuera un término municipal.”

Articulo 248.

1.

Se entenderd como hora de presentacién de los documen-
tos ingresados en el Registro la que conste en el asiento de
presentacion. Los asientos de presentacion se extenderan
por el orden de recepcién en el libro de entrada de los res-
pectivos titulos en el Registro.

El registrador extendera el asiento de presentacion de los
titulos que reciba por correo postal certificado o servicios
analogos de mensajeria en el momento en que sean entre-
gados; si se tratase de correo postal ordinario sin entrega
acreditada, se extendera al final del dia, consignando en
todo caso como presentante al remitente del documento.

Se expedira al presentante un recibo para cada documento
presentado, en el que se expresara la clase de titulo reci-
bido, el dia y hora de su presentacion vy, si procede, los
datos registrales.

Todas las actuaciones del presentante en relaciéon con el
asiento de presentacién se entenderan suficientemente
acreditadas a los efectos del procedimiento registral a tra-
vés de su oportuno reflejo en el sistema informético y en el
asiento relacionado con el de presentacién correspondiente.
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Téngase en cuenta que la modificaciéon de este articulo, estable-
cida por el art. 36.13 de la Ley 11/2023, de 8 de mayo Ref. BOE-
A-2023-11022, entra en vigor el 9 de mayo de 2024, segin deter-
mina su disposicién final 18.6.

Redaccién anterior:

«1. El contenido de los Libros del Registro debera ser actualizado
en el mismo dia en que se presenten los titulos a inscripcion,
si dicha presentacion se efectia en horas de oficina. Dicha
actualizacién debera realizarse con independencia del me-
dio utilizado para la presentacién de los titulos. El registrador
deberd disponer de los medios materiales y personales nece-
sarios para cumplir con la obligaciéon de actualizacién. Si no
fuera posible extender el asiento de presentacion, se estara a
lo dispuesto en el apartado primero del articulo 417 del Regla-
mento Hipotecario.

Igualmente, y antes de la hora de apertura al publico, deberéan
incorporarse las modificaciones que resulten de la presenta-
cion de aquellos titulos que se hubiera efectuado en el dia
hébil precedente fuera de horas, atendiendo al riguroso orden
de ingreso si se hubieran presentado telematicamente. Si el
titulo se hubiera presentado por correo o telefax fuera de las
horas de oficina se estara a lo dispuesto en los apartados tres
a cinco del articulo 418 del Reglamento Hipotecario.

2. Para cumplir con la obligacién de actualizacion inmediata del
contenido de los Libros, los registradores llevaran un Libro de
Entrada donde se hara constar de modo inmediato la presen-
tacion de los titulos por el riguroso orden en que hubieran
ingresado los documentos, con expresion de la persona que
los presente, el tiempo exacto de su presentacion indicando la
unidad temporal precisa, el medio de presentacion, sea fisico,
por correo, por telefax o por remisioén telematica y los datos
precisos que permitan identificar la finca afectada por el titu-
lo presentado. Asimismo se adoptaran las cautelas necesarias
para que en ningun caso sea posible la manipulacién o altera-
cién del orden de presentacién de los titulos o de los asientos
ya practicados.

El Libro de Entrada debera ser accesible telematicamente y de
modo directo a los funcionarios y empleados a los que se les
presume su interés en la consulta de los Libros, de conformi-
dad con lo dispuesto en los articulos 221.2 y 222.10 de la Ley
Hipotecaria.
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3. Sieltitulo se hubiera presentado teleméaticamente, se estara a
las siguientes reglas:

1.2

El sistema telematico de comunicaciéon empleado debera
generar un acuse de recibo digital mediante un sistema
de sellado temporal acreditativo del tiempo exacto con
expresion de la unidad temporal precisa de presentacion
del titulo.

De conformidad con el articulo 112.4 de la Ley 24/2001,
de 27 de diciembre, si el titulo hubiera ingresado en ho-
ras de oficina, el registrador procedera en el mismo dia
a practicar el asiento de presentacion correspondiente al
titulo presentado atendiendo al orden de presentacion de
éste. Si no fuera posible extender el asiento de presen-
tacion, se estard a lo dispuesto en el apartado primero
del articulo 417 del Reglamento Hipotecario. Si el titulo
se presentara fuera de las horas de oficina, se debera ex-
tender el asiento de presentacion en el dia habil siguiente
atendiendo, igualmente, al orden riguroso de presenta-
cién de aquél, de conformidad con el sellado temporal.

El registrador notificara teleméaticamente en el mismo dia
en que se hubiera extendido el asiento de presentacion
su practica asi como, en su caso, la denegacién del mis-
mo. En este Ultimo supuesto se deberan motivar suficien-
temente las causas impeditivas, de conformidad con el
apartado cuarto del articulo 258 de la Ley Hipotecaria.

Si se presentaran teleméaticamente o en papel en el mismo
dia y hora titulos relativos a una misma finca que resul-
ten contradictorios, se tomard anotacién preventiva de
cada uno, comprensiva de la imposibilidad de extender el
asiento solicitado. Esta anotacién preventiva se comunica-
ra a los efectos de que se proceda por los interesados o
por los Tribunales a decidir el orden de preferencia.

4. Los documentos presentados por telefax, cuando la Ley o el
Reglamento admitan este medio de presentacién, se asenta-
ran en el Diario de conformidad con la regla general, a excep-
cion de los que se reciban fuera de las horas de oficina que se
asentarén en el dia hébil siguiente.

El asiento de presentacién caducara si, en el plazo de diez
dias habiles siguientes, no se presenta en el Registro el titulo
original o su copia autorizada.»
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Articulo 249.

Todos los dias no feriados, a la hora previamente sefalada para
cerrar el Registro, se cerrara el Diario por medio de una diligen-
cia que extendera y firmard electrénicamente el registrador
inmediatamente después del Gltimo asiento que hubiere hecho.
En ella se hard constar el nUmero de asientos extendidos en el
dia, o la circunstancia, en su caso, de no haberse practicado
ninguno.

Cuando el registrador extienda el asiento que corresponda en
el libro de inscripciones lo expresara en un asiento electrénico
relacionado con el Libro Diario. Estos asientos se firmaran elec-
trénicamente e incluirdn necesariamente los datos especificos
de cada inscripcién, la huella digital y cédigo electrénico de
verificacién de todas las inscripciones que hubiera causado el
titulo.

Las huellas digitales de los distintos asientos relacionados con
los del Libro Diario se relacionaran en un sistema, disefado y
mantenido por el Colegio de Registradores de la Propiedad,
Mercantiles y de Bienes Muebles de Espafa, a los efectos de
garantizar la imposibilidad de su alteracién o manipulacién.

Téngase en cuenta que la modificacién de este articulo, estable-
cida por el art. 36.14 de la Ley 11/2023, de 8 de mayo Ref. BOE-
A-2023-11022, entra en vigor el 9 de mayo de 2024, segln deter-
mina su disposicién final 18.6.

Redaccién anterior:

«Los asientos del Diario se extenderan por el orden con que se
presenten los titulos, sin dejar claros ni huecos entre ellos, se nu-
meraran correlativamente en el acto de extenderlos, y expresaran
necesariamente:

Primero. El nombre y apellidos del que presente el titulo.
Segundo. La hora de su presentacion.

Tercero. La especie de titulo presentado, su fecha y Autoridad o
Notario que lo suscriba.

Cuarto. El derecho que se constituya, reconozca, transmita, mo-
difique o extinga por el titulo que se pretenda inscribir.
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Quinto. La naturaleza de la finca o derecho real que sea objeto
del titulo presentado, con expresion de su situacién y de su nom-
bre y nimero, si lo tuviere.

Sexto. El nombre y apellidos de la persona a cuyo favor se pre-
tenda hacer la inscripcidn o asiento de que se trate.

Séptimo. La firma del Registrador en todo caso y la de la perso-
na que presente el titulo, si lo solicitare.»

Articulo 250.

1.

Extendido el asiento de presentacion, y si el registrador no
hubiera aun resuelto, el presentante o el interesado podran
retirar el titulo presentado en formato papel, previa firma de
la solicitud de devolucidn, sin otra nota que la expresiva de
haber sido presentado y la fecha y nimero de presentacion,
la cual podréd incorporarse mediante sellado o etiqueta
automatizada. La firma o conformidad de presentantes e
interesados podra recibirse en todo caso mediante tabletas
digitalizadoras de firma o huella, u otros dispositivos biomé-
tricos que aseguren su autenticidad.

Respecto de los documentos presentados de forma electré-
nica, bastaré para considerarlos igualmente retirados, si no
hubieran sido despachados, la firma y remision del formula-
rio electrénico de solicitud de devolucién que estara dispo-
nible en la sede electrénica del Colegio de Registradores de
la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles de Espafia.

Presentado un titulo se presumira la solicitud de inscripcién
de todo el documento salvo desistimiento o solicitud de
inscripcion parcial del interesado o su representante o de la
autoridad presentante.

No se prorrogaran los asientos de presentacion de los docu-
mentos que se reintegren al Registro en los Gltimos quince
dias de su vigencia, sin que se aporten los medios de subsa-
nacién de los defectos indicados en el acuerdo de califica-
cidén, salvo interposiciéon de recurso en tiempo y forma.
Igualmente, no procedera la prérroga de los asientos de
presentaciéon de los documentos mientras se encuentren
retirados, aunque se aportara durante la vigencia del asiento
algun titulo o documento, incluso telematico, referente a los
mismos, salvo que fuera aportado por quien retird el titulo.
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2. El desistimiento por el presentante o los interesados de su
solicitud de inscripcién, deberé formularse antes del efectivo
despacho del titulo y podra solicitarse en documento pri-
vado suscrito con firma electrénica; en documento publico
o en documento privado en soporte papel con firmas legiti-
madas notarialmente o ratificadas ante el registrador.

El desistimiento no podrd admitirse cuando del mismo se
derive la imposibilidad de despachar otro documento pre-
sentado salvo que la peticién del desistimiento se refiera
también a éste y se trate del mismo interesado o, siendo
distinto, lo solicite también éste.

Respecto de los documentos judiciales o administrativos
solo procederd el desistimiento cuando se solicite por la
autoridad judicial o el érgano competente que los hubiese
ordenado y remitido.

Téngase en cuenta que la modificacion de este articulo, estable-
cida por el art. 36.15 de la Ley 11/2023, de 8 de mayo Ref. BOE-
A-2023-11022, entra en vigor el 9 de mayo de 2024, segun deter-
mina su disposicion final 18.6.

Redaccién anterior:

«Cuando el Registrador extienda en el libro correspondiente la
inscripcion, anotacién preventiva, cancelacion o nota a que se re-
fiera el asiento de presentacion, lo expresara asi al margen de di-
cho asiento, indicando el tomo y folio en que aquélla se hallare, asi
como el nimero que tuviere la finca en el Registro y el que se haya
dado a la inscripcién u otro asiento que se hubiere practicado.»

Articulo 251.

1. El contenido del Diario electrénico deberéa ser actualizado
en el menor plazo posible y siempre dentro del mismo dia
en que se presenten los titulos a inscripcidn, si dicha presen-
taciéon se efectla en horas de oficina. La actualizacidén
debera realizarse con independencia del medio utilizado
para la presentacion de los titulos. El registrador debera
disponer de los medios materiales y personales necesarios
para cumplir con la obligacién de actualizacion.
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Para cumplir con la obligacién de actualizacién inmediata
del contenido del Libro Diario, los registradores llevaran un
Libro de Entrada electrénico donde se hard constar de
modo inmediato el ingreso de los titulos o de cualquier otra
comunicacién o notificacién dirigida al Registro, por el rigu-
roso orden en que lo hubieran hecho, con la sola excepcién
de las peticiones de notas simples ordinarias.

En caso de presentacion electrénica, no podra realizarse sin
que el presentante determine la finca o fincas a las que
afecte el titulo a presentar no siendo responsable el regis-
trador de los perjuicios que se puedan causar por una defec-
tuosa identificaciéon de la finca. Si fuera una entrada
complementaria de otra anterior, debera especificar, tam-
bién bajo la responsabilidad del presentante, el nimero de
entrada o asiento de presentaciéon que complementa.

Cada entrada estara dotada de un cédigo que estara for-
mado por el afio y el nimero correlativo que corresponda.
El contador se iniciaré cada 1 de enero.

Se adoptaran las cautelas necesarias para que en ningln
caso sea posible la manipulacién o alteracion del orden de
presentacion de los titulos o de los asientos ya practicados.

El libro de entrada correspondiente a cada finca debera ser
accesible telematicamente y de forma directa a los funcionarios
y empleados a los que se les presume su interés en la consulta,
de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del
articulo 221 y mediante el acceso previsto en el articulo 222.10.

Téngase en cuenta que la modificacién de este articulo, estable-
cida por el art. 36.16 de la Ley 11/2023, de 8 de mayo Ref. BOE-
A-2023-11022, entra en vigor el 9 de mayo de 2024, segun deter-
mina su disposicién final 18.6.

Redaccién anterior:

«Todos los dias no feriados, a la hora previamente sefialada para ce-
rrar el Registro, en la forma que determinen los Reglamentos, se ce-
rrara el Diario por medio de una diligencia que extendera y firmara el
Registrador inmediatamente después del Ultimo asiento que hubiere
hecho. En ella se hara constar el nimero de asientos extendidos en el
dia, o la circunstancia, en su caso, de no haberse practicado ninguno.»
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Articulo 252.

1.

Los titulos sujetos a inscripcidon en el Registro podran pre-
sentarse en soporte papel o electrénico.

Los documentos en soporte papel podran ser aportados al
Registro dentro de las horas de apertura al publico de la
oficina, acudiendo personalmente o remitiéndolos por
correo postal o servicio de mensajeria. Efectuada la presen-
tacion de cada documento se procederd a su digitalizacion
y vinculacién electrénica al correspondiente asiento de pre-
sentacion y a las fincas en él contenidas y también cuando
el documento deba incorporarse a un archivo electrénico o
asi se establezca reglamentariamente.

En caso de presentacion electrénica, el documento debera
presentarse en un formato de lenguaje natural legible por el
ser humano y se acompafara o estara incluido en un fichero
en formato estructurado con los datos esenciales de aquel
a los efectos de su proceso electrénico, previa comproba-
cién por el registrador. En todo caso el objeto de la califica-
cién sera el documento legible presentado siendo el fichero
estructurado un elemento auxiliar, de forma que, si existiera
discordancia entre ellos, prevalecera aquel.

Si el titulo se hubiera presentado electrénicamente, se
estard a las siguientes reglas:

1.2 El sistema telematico de comunicaciéon empleado
debera generar un acuse de recibo digital mediante un
sistema de sellado temporal acreditativo del tiempo
exacto con expresion de la unidad temporal precisa de
ingreso del titulo en el Registro y el cédigo registral
Unico de las fincas objeto del asiento, en su caso.

2.* Si el titulo hubiera ingresado en horas de oficina, el
registrador procedera en el mismo dia a practicar el
asiento de presentacion correspondiente al titulo pre-
sentado atendiendo al orden de presentacién. Si no
fuera posible extender el asiento de presentacién, se
estard a lo dispuesto reglamentariamente. Si el titulo se
presentara fuera de las horas de oficina, se debera
extender el asiento de presentacién en el dia habil
siguiente atendiendo, igualmente, al orden riguroso de
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presentacion de aquél, de conformidad con el sellado
temporal.

3.2 El registrador notificara telematicamente en el mismo
dia en que se hubiera extendido el asiento de presenta-
cidén su préctica, asi como, en su caso, la denegacién de
aquel. En este Gltimo supuesto se deberan motivar sufi-
cientemente las causas impeditivas, de conformidad con
el apartado cuarto del articulo 258 de la Ley Hipotecaria.

3. Los documentos solamente podran presentarse por telefax en
caso justificado de imposibilidad técnica para ser presentados
electrénicamente y se asentaran en el Diario de conformidad
con la regla general a excepcidn de los que se reciban fuera de
las horas de oficina que se asentaran en el dia habil siguiente, en
el momento de la apertura del Diario y tras todos los presenta-
dos electrénicamente conforme a la regla 2.2 del apartado ante-
rior, y atendiendo al orden riguroso de recepcién por telefax.

En caso de presentacién por telefax el asiento de presenta-
cién caducara si en el plazo de diez dias habiles siguientes
no se presenta en el Registro el titulo original o su copia
autorizada, salvo que el documento presentado estuviera
dotado de cédigo electrénico de verificacion y fuera posible
comprobar su integridad y veracidad.

Téngase en cuenta que la modificaciéon de este articulo, estable-
cida por el art. 36.17 de la Ley 11/2023, de 8 de mayo Ref. BOE-
A-2023-11022, entra en vigor el 9 de mayo de 2024, segln deter-
mina su disposicion final 18.6.

Redaccién anterior:

«Los asientos de presentacion hechos fuera de las horas en que
deba estar abierto el Registro, seran nulos.»

Articulo 253.
1. (Derogado)
2. (Derogado)

3. Enlos supuestos de denegacién o suspension de la inscrip-
cién del derecho contenido en el titulo, después de la nota
firmada por el Registrador, hara constar éste, si lo solicita el
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interesado en la practica del asiento, en un apartado deno-
minado “observaciones’’, los medios de subsanacion, recti-
ficacion o convalidacién de las faltas o defectos subsanables
e insubsanables de que adolezca la documentacién presen-
tada a efectos de obtener el asiento solicitado. En este
supuesto, si la complejidad del caso lo aconseja, el intere-
sado en la inscripcidn podra solicitar dictamen vinculante o
no vinculante, bajo la premisa, cuando sea vinculante, del
mantenimiento de la situacién juridico registral y de la ade-
cuacién del medio subsanatorio al contenido de dicho dic-
tamen. Todo ello sin perjuicio de la plena libertad del
interesado para subsanar los defectos a través de los medios
que estime mas adecuados para la proteccién de su dere-
cho.

Articulo 254.

1.

Ninguna inscripcidn se hara en el Registro de la Propiedad
sin que se acredite previamente el pago de los impuestos
establecidos o que se establecieren por las leyes, si los
devengare el acto o contrato que se pretenda inscribir.

No se practicard ninguna inscripcidon en el Registro de la
Propiedad de titulos relativos a actos o contratos por los
que se adquieran, declaren, constituyan, transmitan, graven,
modifiquen o extingan el dominio y los demas derechos rea-
les sobre bienes inmuebles, o a cualesquiera otros con tras-
cendencia tributaria, cuando no consten en aquellos todos
los nimeros de identificacion fiscal de los comparecientesy,
en su caso, de las personas o entidades en cuya representa-
cion actuen.

No se practicard ninguna inscripciéon en el Registro de la
Propiedad de titulos relativos a actos o contratos por los
que se declaren, constituyan, transmitan, graven, modifi-
quen o extingan a titulo oneroso el dominio y los demas
derechos reales sobre bienes inmuebles, cuando la contra-
prestacion consistiera, en todo o en parte, en dinero o signo
que lo represente, si el fedatario publico hubiere hecho
constar en la Escritura la negativa de los comparecientes a
identificar, en todo o en parte, los datos o documentos rela-
tivos a los medios de pago empleados.

Las escrituras a las que se refieren los nimeros 2 y 3 ante-
riores se entenderan aquejadas de un defecto subsanable.
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La falta sélo se entenderé subsanada cuando se presente
ante el Registro de la Propiedad una escritura en la que
consten todos los nimeros de identificacion fiscal y en la
que se identifiquen todos los medios de pago empleados.

5. El Registro de la Propiedad no practicara la inscripcion
correspondiente de ninglin documento que contenga acto
o contrato determinante de las obligaciones tributarias por
el Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana, sin que se acredite previamente haber
presentado la autoliquidacién o, en su caso, la declaracién,
del impuesto, o la comunicacién a que se refiere la letra b)
del apartado 6 del articulo 110 del Texto Refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el
Real Decreto Legislativo, 2/2004, de 5 de marzo.

Articulo 255.

No obstante lo previsto en el articulo anterior, podra extenderse
el asiento de presentacién antes de que se verifique el pago del
impuesto; mas en tal caso se suspendera la calificacion y la ins-
cripcion u operacion solicitada y se devolvera el titulo al que lo
haya presentado, a fin de que se satisfaga dicho impuesto.

Pagado éste, se extendera la inscripcidon o asiento de que se
trate y sus efectos se retrotraeran a la fecha del asiento de pre-
sentacion, si se hubiere devuelto el titulo dentro del plazo de
vigencia del mismo.

Si se devolviere el titulo después de los sesenta dias, debera
extenderse nuevo asiento de presentacion, y los efectos de la
inscripcidn u operaciéon que se verifique se retrotraeran sola-
mente a la fecha del nuevo asiento.

En el caso de que por causa legitima debidamente justificada no
se hubiere pagado el impuesto dentro de los sesenta dias, se
suspendera dicho término hasta que se realice el pago, expre-
sandose esta suspension por nota marginal en el asiento de pre-
sentacion, la cual se extenderd, siempre que al Registrador no
le conste la certeza del hecho, en vista del oportuno documento
acreditativo.

En estos casos el asiento de presentacién caducara a los ciento
ochenta dias de su fecha.
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Articulo 256.

Las cartas de pago de los impuestos satisfechos por actos o
contratos sujetos a inscripcion se presentaran y quedaran archi-
vadas en el Registro. El Registrador que no las conservare sera
responsable directamente de las cantidades que hayan dejado
de satisfacerse a la Hacienda.

Articulo 257.

Para que en virtud de resolucidn judicial pueda hacerse cual-
quier asiento en el Registro, expedira el Juez, Tribunal o Secre-
tario judicial, por duplicado, el mandamiento correspondiente,
excepto cuando se trate de ejecutorias.

El Registrador devolvera uno de los ejemplares al mismo Juez,
Tribunal o Secretario judicial que lo haya expedido o al intere-
sado que lo haya presentado, con nota firmada expresiva de
quedar cumplido en la forma que proceda; y conservara el otro
en su oficina, extendiendo en él una nota rubricada igual a la
que hubiere puesto en el ejemplar devuelto.

Estos documentos se archivaran numerados por el orden de su
presentacion.

INFORMACION Y PROTECCION AL CONSUMIDOR
Articulo 258.

1. El Registrador, sin perjuicio de los servicios prestados a los
consumidores por los centros de informacién creados por su
colegio profesional, garantizara a cualquier persona intere-
sada la informacidn que le sea requerida, durante el horario
habilitado al efecto, en orden a la inscripcidon de derechos
sobre bienes inmuebles, los requisitos registrales, los recur-
sos contra la calificacién y la minuta de inscripcion.

2. El registrador de la propiedad denegara la inscripcién de
aquellas clausulas de los contratos que sean contrarias a
normas imperativas o prohibitivas o hubieran sido declara-
das nulas por abusivas por sentencia del Tribunal Supremo
con valor de jurisprudencia o por sentencia firme inscrita en
el Registro de Condiciones Generales de la Contratacion.
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3. Los interesados en una inscripcion, anotacién preventiva o
cancelacién, podran exigir que antes de extenderse estos
asientos en los libros se les dé conocimiento de su minuta.

Si los interesados notaren en la minuta de inscripcién reali-
zada por el Registrador algin error u omisién, podran pedir
que se subsane, acudiendo al Juzgado de Primera Instancia
en el caso de que el Registrador se negare a hacerlo.

El Juez, en el término de seis dias, resolvera lo que proceda
sin forma de juicio, pero oyendo al Registrador.

4. El Registrador cuando, al calificar si el titulo entregado o
remitido reune los requisitos del articulo 249 de esta Ley,
deniegue en su caso la practica del asiento de presentacién
solicitado, pondra nota al pie de dicho titulo con indicacién
de las omisiones advertidas y de los medios para subsanar-
las, comunicandolo a quien lo entregd o remitié en el mismo
dia o en el siguiente habil.

5. La calificacién del Registrador, en orden a la practica de la
inscripcion del derecho, acto o hecho juridico, y del conte-
nido de los asientos registrales, debera ser global y unitaria.

TiTULO X
De la Direccién e Inspeccién de los Registros

Articulo 259.

Los Registros de la Propiedad dependeran del Ministerio de
Justicia. Todos los asuntos a ellos referentes estan encomenda-
dos a la Direccién General de los Registros y del Notariado.

Articulo 260.

Correspondera a la Direcciéon General de los Registros y del
Notariado:

Primero. Proponer directamente al Ministro de Justicia o
adoptar por si en los casos que determinen los preceptos lega-
les o reglamentarios, las disposiciones necesarias para asegurar
en los Registros de la Propiedad la observancia de esta Ley y de
los Reglamentos que se dicten para su ejecucion.

Segundo. Instruir los expedientes que se formen para la provi-
sion de los Registros vacantes, y para celebrar las oposiciones,
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en los casos en que fueren necesarias, como también los que
tengan por objeto la separacion de los funcionarios de la Direc-
cién General o de los Registradores, proponiendo la resolucién
definitiva que en cada caso proceda con arreglo a las leyes.

Tercero. Resolver los recursos gubernativos que se interpon-
gan contra las calificaciones que de los titulos hagan los Regis-
tradores, y las dudas que se ofrezcan a dichos funcionarios
acerca de la inteligencia y ejecucién de esta Ley o de los Regla-
mentos, en cuanto no exijan disposiciones de caracter general
que deban adoptarse por el Ministerio de Justicia.

Cuarto. Formar y publicar los estados del movimiento de la
propiedad y de los derechos reales sobre inmuebles, con arre-
glo a los datos que faciliten los Registradores.

Quinto. Ejercer la inspeccién y vigilancia de todos los Registros
de la Propiedad.

Sexto. Corregir disciplinariamente a los Registradores por las
faltas cometidas en el desempefo de su cargo y proponer al
Ministro de Justicia la destitucién, postergacion o traslado de
aquellos funcionarios cuando reglamentariamente proceda.

Séptimo. Comunicar las 6rdenes que dicte en cualquier forma
el Ministro de Justicia, relativas a los servicios encomendados a
la Direccién General, y autorizar su publicacién, cuando pro-
ceda, en los periddicos oficiales.

Las demas atribuciones de la Direccidn, su organizacién y régi-
men, se fijaran por el Reglamento.

Articulo 261.

El Cuerpo Facultativo que sirve la Direccion General, se com-
pone del Subdirector y dos Oficiales Letrados, Jefes Superiores
de Administracidn civil; un Oficial Letrado, Jefe de Administra-
cién de primera clase; otro Oficial Letrado, Jefe de Administra-
cién de segunda clase, y cuatro Auxiliares Letrados, Jefes de
Negociado de primera clase, correspondientes a las cuatro Sec-
ciones que actualmente integran aquélla.

Articulo 262.

Las plazas del Cuerpo Facultativo en las vacantes que ocurran,
se proveeran necesariamente por ascenso riguroso, y la ultima
de los Auxiliares, en turno alterno, por oposiciéon libre entre
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Licenciados en Derecho o por concurso de méritos en la forma
que determine el Reglamento, entre Registradores de la Propie-
dad y Notarios con mas de cinco afios de servicios efectivos en
sus cargos, quienes quedaran, si obtienen plaza, excedentes en
el escalafén de origen, con los derechos inherentes al estado de
excedencia.

Articulo 263.

El personal del Cuerpo Facultativo que ingrese por oposicién
directa al mismo tiene, desde su ingreso en el Centro Directivo,
la asimilacion a Registrador de la Propiedad y Notario, la cual se
podra hacer efectiva en las siguientes condiciones:

a) Haber prestado cinco afnos de servicios como Facultativo en
la Direccién General.

b) Solicitar vacante en concurso ordinario de Registros de la
Propiedad o Notarias, sin reserva de turno, computandosele
la antigiedad por la que tenga en el Cuerpo Facultativo.

¢) Enlos concursos notariales y en turno de clase se entendera
al Facultativo asimilado a Notario de primera cuando lleve
quince afios de servicios efectivos; de segunda, cuando
lleve diez, y de tercera, cuando lleve menos de diez.

El Notario o Registrador que ingrese en la Direccion, conservara
los derechos que tuviera en el Escalafén de origen, pero no
podra reingresar en el mismo en tanto no haya prestado cinco
afios de servicios efectivos en aquélla, ni tampoco consolidara
derechos en el Escalafén de la misma.

El Notario, con relacién al Cuerpo de Registradores, y el Regis-
trador respecto al de Notarios, se consideraran en la misma
situacion que los que hayan ingresado en la Direccién por opo-
sicion directa.

Los funcionarios que hicieren uso de su derecho de asimilacion,
quedaran excedentes en el Escalafén del Cuerpo Facultativo.

Articulo 264.

Los funcionarios del Cuerpo Facultativo de la Direccién podran
ser declarados, a su instancia, en situacién de excedencia, por
el plazo minimo de un afo, y durante ésta continuaran figurando
en el escalafén correspondiente en concepto de excedentes
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voluntarios, sin derecho al percibo de haberes, pero ascen-
diendo en aquél como si prestaran servicio.

Cuando soliciten volver al servicio activo de la Direccién ocupa-
ran la primera vacante de su categoria que se produzca con
posterioridad a la presentacidon de la solicitud de reingreso vy,
hasta tanto ocurra, podran desempefar provisionalmente cual-
quiera otra vacante.

Articulo 265.

Los expresados funcionarios Facultativos no podran ser guber-
nativamente separados, sino por justa causa relativa al cumpli-
miento de los deberes de su destino, en virtud de expediente
instruido por el Director y previa consulta del Consejo de Estado,
debiendo ser oido el interesado, a fin de que por escrito formule
sus descargos acerca del hecho que motive el expediente.

En caso de suprimirse alguna de las plazas del mencionado
Cuerpo Facultativo, quien la desempenare tendra derecho,
mientras no pueda ocupar otra, a las dos terceras partes de sus
haberes.

Articulo 266.

El Subdirector y los Oficiales que sean Jefes de Seccién del Cen-
tro Directivo constituiran, reunidos bajo la presidencia del Direc-
tor, la Junta Consultiva de la Direccidon General.

Dicha Junta emitird dictamen necesariamente cuando se trate
de adoptar o proponer alguna disposicién de caracter general
sobre los servicios encomendados a la Direccidn, y sera oida,
asimismo, en la resolucién de recursos gubernativos y consultas
de solucién dudosa, a propuesta del Jefe de la Seccidn, en los
expedientes de ingreso y separacion del personal facultativo, y
siempre que el Director, ademas, lo considere conveniente.

Articulo 267.

La Direccién General ejercera las funciones de inspeccién y vigi-
lancia a que se refiere el nimero quinto del articulo doscientos
sesenta, bien directamente, bien por medio de los Presidentes
de las Audiencias territoriales, del Colegio Nacional de Registra-
dores o de los mismos Registradores, cuando lo crea conve-
niente para el mejor servicio. La delegaciéon comprenderé en
cada caso las atribuciones al efecto necesarias.
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Articulo 268.

La Direccidén podréa acordar y practicar, directamente o mediante
delegacion, las visitas de inspeccion a los Registros que consi-
dere convenientes para conocer el estado en que se encuen-
tren, bien generales a todo el Registro bien parciales a
determinados libros o documentos del mismo.

Articulo 269.

Los Presidentes de las Audiencias seran inspectores permanen-
tes de los Registros de su territorio y podrén ejercer las faculta-
des que en tal concepto les corresponden, inmediatamente o
por medio de otros Magistrados o Jueces de primera instancia
de carrera.

Anualmente remitirdn dichos Presidentes a la Direcciéon General
un parte circunstanciado del estado en que se hallaren los Regis-
tros sujetos a su inspeccion.

Articulo 270.

Los Registradores remitiran el dia Gltimo de cada semestre al
Presidente de la Audiencia de su territorio, una certificacidn
duplicada en la que haran constar, bajo su responsabilidad, el
estado de su Registro, con los datos y en la forma que deter-
mine el Reglamento.

El Presidente de la Audiencia devolver3, luego de sellado, uno
de los ejemplares de dicha certificacion al Registrador, el cual lo
archivara, a efecto de su comprobacidn en las visitas de inspec-
cion.

Articulo 271.

Si al practicarse la inspeccién se observare alguna falta de for-
malidad por parte de los Registradores en el modo de llevar los
Registros o cualquiera infraccién de la Ley o de los Reglamentos
para su ejecucion, el Inspector adoptara las disposiciones nece-
sarias para corregirlas y, en su caso, sancionarlas con arreglo a
la misma Ley. Del mismo modo procedera la Direccién General
si la falta resultare comprobada por el contenido de la certifica-
cién semestral.

Si la falta o infraccién notada pudiere ser calificada de delito,
pasaran el tanto de culpa al Juzgado competente.

158



Siempre que la Direccidon General suspenda a algin Registrador,
nombrara otro que le reemplace interinamente, con sujecién a
las normas reglamentarias sobre interinidades.

Articulo 272.

Las comisiones de servicio que se concedan a los Registradores
o Notarios en la Direccidon General, se conferiran Unicamente
para auxiliar los trabajos de caracter extraordinario que se enco-
mienden a dicha Direccién General; pero por ningin concepto
podré exceder su nimero de tres Registradores y de tres Nota-
rios los que a la vez desempenen las expresadas comisiones.

La duracién de estas comisiones no podra exceder de un afo,
que se podra prorrogar, si mediare necesidad del servicio
publico, solamente por un plazo igual.

Articulo 273.

Los Registradores podran consultar directamente con la Direc-
cién General cualquiera duda que se les ofrezca sobre la inteli-
gencia y ejecucién de esta Ley o de su Reglamento, en cuanto
verse sobre la organizacidén o funcionamiento del Registro, y sin
que en ningun caso puedan ser objeto de consulta las materias
o cuestiones sujetas a su calificacion.

TiTULO XI

De la demarcacién de los Registros y del nombramiento,
cualidades y deberes de los Registradores

Articulo 274.

Cada Registro de la propiedad estaré a cargo de un Registrador,
salvo el caso de excepcidn a que se refiere el articulo doscientos
setenta y cinco.

Los Registradores de la Propiedad tienen el caracter de funcio-
narios publicos para todos los efectos legales y tendran trata-
miento de Seforia en los actos de oficio.

Articulo 275.

Subsistiran los Registros de la Propiedad en todas las poblacio-
nes en que se hallen establecidos. No obstante, el Ministerio de
Justicia, a propuesta de la Direccidon General de los Registros y
del Notariado, y con las formalidades reglamentarias, cuando asi
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convenga al servicio publico, atendido el volumen y movimiento
de la titulacién sobre bienes inmuebles y derechos reales, podra,
oyendo al Consejo de Estado, acordar el establecimiento de
nuevos Registros de la Propiedad en determinadas localidades,
asi como la modificacién o supresidn de los existentes.

Podra asimismo la Direccién General proceder a la division per-
sonal de algun Registro, una vez acordada por el Ministro su
divisién material y en tanto se lleve a cabo ésta, previo expe-
diente y con arreglo al Reglamento. Esa divisién, que tendra
caracter provisional, se llevara a efecto, en todo caso, vacante el
Registro, el cual se anunciara en concurso para su provision con
dos Registradores.

Los Registros que en lo sucesivo se dividan funcionaran con un
solo libro Diario, comin para los que se establezcan como con-
secuencia de la division.

Para alterar la circunscripcion territorial que en la actualidad
corresponde a cada Registro, fuera de los casos de los dos
parrafos anteriores, debera existir motivo de necesidad o con-
veniencia publica, que se hara constar en el expediente, y sera
oido el Consejo de Estado.

Articulo 275 bis.

La Direccion General de los Registros y del Notariado designara,
en la forma que reglamentariamente se determine, un cuadro
de sustituciones en virtud del cual uno o varios Registradores
que sirvan en un Registro de la Propiedad puedan calificar y
despachar documentos correspondientes a otros Registros.

Dicho cuadro podré incluir Registradores de la misma provincia
o de provincias limitrofes sin que en ningun caso puedan tener
estas sustituciones caracter reciproco.

Articulo 276.

Cada Registrador tendra la categoria personal que con arreglo
a su nimero en el escalafén le corresponda.

Tendran categoria de primera clase los que ocupen uno de los
ciento veinticinco primeros nimeros del escalafén; de segunda,
los comprendidos entre el ciento veintiséis y el doscientos cin-
cuenta; de tercera, los comprendidos entre el doscientos cin-
cuenta y uno y el trescientos setenta y cinco, y de cuarta, todos
los posteriores.
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En el mes de enero de cada ano, la Direccién General formara
el Escalafén de los Registradores de la Propiedad por orden de
antigliedad absoluta, computada a partir de la fecha del nom-
bramiento, siempre que la toma de posesién haya tenido lugar
dentro del término posesorio y desde la fecha de posesién en
otro caso, con expresion del Registro que desempefie cada uno
y de la categoria personal que le corresponda. Al orden de este
Escalafén se sujetaran todos los nombramientos que se hagan
para la provision de Registros vacantes.

Articulo 277.

El ingreso en el Cuerpo de Registradores se efectuard mediante
oposicion, ajustada al Reglamento redactado por la Direccién
General. Los opositores aprobados constituiran el Cuerpo de
Aspirantes y serdn nombrados Registradores efectivos con arre-
glo a lo dispuesto en el parrafo tercero del articulo doscientos
ochenta y cuatro.

Cuando quedaren Unicamente por colocar cinco Aspirantes, la
Direccién convocara nueva oposicién, a fin de cubrir cincuenta
plazas, nimero méaximo que por ningln concepto podra ser
ampliado.

Articulo 278.

El nombramiento de los Registradores se hara por el Ministerio
de Justicia.

Articulo 279.
Para ser nombrado Registrador se requiere:

Primero. Ser espafiol, varén y mayor de veintitrés anos de
edad.

Segundo. Ser Licenciado en Derecho.
Articulo 280.
No podrén ser Registradores:

Primero. Los fallidos o concursados que no hayan obtenido
rehabilitacion.

Segundo. Los deudores al Estado o a fondos publicos, como
segundos contribuyentes, o por alcance de cuentas.

161



Tercero. Los procesados criminalmente contra los que se haya
dictado auto de prisidn, mientras no haya quedado sin efecto.

Cuarto. Los condenados a penas graves.
Articulo 281.

El cargo de Registrador es incompatible con el de Juez o Fiscal
Municipal o Comarcal, Notario y, en general, con todo empleo
o cargo publico, en propiedad o por sustitucién, esté o no retri-
buido con fondos del Estado, de la Provincia o del Municipio.

Articulo 282.

No se darad posesidén de su cargo a los que sean nombrados
Registradores, sin que presten previamente una fianza en la
forma y cuantia que fijara el Reglamento.

Si el nombrado Registrador no prestare dicha fianza, debera
depositar en algin Banco autorizado por la Ley la cuarta parte
de los honorarios que devengue, hasta completar la suma de la
garantia.

Articulo 283.

La fianza de los Registradores y el depésito, en su caso, queda-
ran afectos, mientras no se devuelvan, a las responsabilidades
en que aquéllos incurran por razén de su cargo, con preferencia
a cualesquiera otras obligaciones de los mismos Registradores.

La fianza o el depdsito, en su caso, no se devolveran a los Regis-
tradores hasta que hubieren cesado en el ejercicio de su cargo.

Articulo 284.

La provisién de los Registros vacantes se efectuara siempre por
concurso de rigurosa antigiiedad entre Registradores, apreciada
aquélla con arreglo al Escalaféon vigente al tiempo de resolverse
el concurso.

Los Registradores que hubieren sido corregidos disciplinaria-
mente con privacién de ascenso no podran solicitar en dichos
concursos durante el tiempo por el que se les haya impuesto la
correccion.

Los Registros que no fueren solicitados en el concurso por nin-
gun Registrador se proveeran entre Aspirantes por el orden de
numeracién en que los haya colocado el Tribunal censor.
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Articulo 285.

A los Unicos efectos del computo de la antigiiedad en los con-
cursos para provision de Registros, se entendera que los Regis-
tradores que sirvan en las posesiones de Guinea y que lleven
dos afios completos de servicios efectivos en las mismas tendran
antigliedad de seis afos de servicios prestados en cualquier
Registro de la Peninsula.

Articulo 286.

Los Registradores no podran permutar sus destinos sino
mediante justa causa, a juicio de la Direcciéon General y siempre
que concurran las circunstancias siguientes:

Primera. Que los Registradores tengan la misma categoria per-
sonal.

Segunda. Que los productos de uno de los Registros a que la
permuta se refiera no excedan a los del otro en una cuarta parte,
segun los datos estadisticos del Gltimo quinquenio.

Tercera Que ninguno de los permutantes haya cumplido la
edad de sesenta y cuatro afos.

Si la permuta se concediere, no podrén los Registradores per-
mutantes obtener otro Registro por concurso o por nueva per-
muta, ni ser declarados excedentes voluntarios, hasta dos afos
después de la aprobacién de aquélla.

Articulo 287.

Los Registradores de la propiedad podrén ser declarados, a su
instancia, excedentes por tiempo que no serd nunca menor de
un afo. Cumplido este plazo, podran volver al servicio activo,
solicitando vacantes en concurso ordinario.

No se daré curso a la solicitud de excedencia voluntaria cuando
el interesado se halle sometido a expediente de remocién, tras-
lacién, correccién u otro analogo.

Los Registradores que, por ser miembros de Camaras legislati-
vas, quedasen en situacién de excedencia, permaneceran en la
misma durante el tiempo que desempeien dichos cargos,
pudiendo quedar, a su instancia, reservado el Registro que des-
empefaren para volver al mismo cuando se reintegren al servi-
cio activo por haber cesado en la representacion.
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Articulo 288.

Los Registradores no podran ausentarse del punto de su resi-
dencia oficial en los dias no feriados y durante las horas de ofi-
cina sino en los casos siguientes:

Primero. Cuando tuvieren que hacerlo con objeto de entregar
los fondos recaudados por el impuesto de Derechos reales y
transmision de bienes o por otra justa causa, pero dando parte
por medio de comunicacion al Presidente de la Audiencia, asi
del dia en que se ausenten como del motivo que a ello les
obliga, y dejando al sustituto encargado del Registro. En estas
ausencias no podran invertir mas que el tiempo que prudencial-
mente necesiten para cumplir aquel deber o para atender a la
causa que las motiva, dando conocimiento al mismo Presidente
de su regreso.

Segundo. Cuando hayan obtenido licencia. La Direccién podra
concedérsela por el plazo méaximo, en cada afo, de dos meses,
siempre que, a su juicio, medie justa causa. El Ministro podra
prorrogar este plazo por otro mes.

Los Presidentes de las Audiencias daran cuenta inmediata a la
Direccidon de la fecha en que se ausenten y regresen los Regis-
tradores.

Articulo 289.

Los Registradores no podran ser destituidos ni trasladados a
otros Registros, contra su voluntad, sino por sentencia judicial o
por el Ministro de Justicia, en virtud de expediente instruido por
la Direccién, con audiencia del interesado y en vista de los infor-
mes que considere necesarios.

Para que la destitucién o traslacién puedan decretarse por el
Ministerio de Justicia, se deberd acreditar en el expediente
alguna falta cometida por el Registrador en el ejercicio de su
cargo o que le haga desmerecer en el concepto publico, y sera
oido el Consejo de Estado.

Articulo 290.

El Registrador que cese en el desempefio de su cargo por
reforma o supresion del Registro serad considerado excedente
forzoso y debera solicitar inmediatamente otro Registro en los
concursos que se celebren.
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Durante el tiempo que permanezca en dicha situacion de exce-
dencia, y como maximo seis meses, tendré los derechos que la
legislaciéon de Clases Pasivas pueda reconocerle con arreglo a
sus ahos de servicio activo y al sueldo regulador que, segin su
categoria personal, le corresponderia en caso de jubilacién, con-
forme al articulo siguiente.

Articulo 291.

Los Registradores podrén ser jubilados a su instancia, por impo-
sibilidad fisica debidamente acreditada o por haber cumplido
sesenta y cinco afios de edad. Podran serlo por la Administra-
cién en los casos previstos en la legislaciéon general del Estado.
La jubilacién sera forzosa para el Registrador que hubiere cum-
plido los setenta anos.

A efectos de su clasificacidn, se entendera como sueldo regula-
dor, solamente para la declaracién del haber que hayan de dis-
frutar con arreglo a la legislacién de Clases Pasivas, y a falta de
otro mayor que pudiere corresponderles:

a) Paralos Registradores que al jubilarse tengan categoria per-
sonal de primera clase y ocupen uno de los doce primeros
numeros del Escalafén, el sueldo de Magistrados de tér-
mino; para los que ocupen del nimero trece al cincuenta, el
de Magistrados de ascenso, y para los que ocupen del
ndmero cincuenta y uno al ciento veinticinco, el de Magis-
trados de entrada.

b) Paralos que tengan categoria personal de segunda clase, el
sueldo de los Jueces de Primera Instancia de término.

c) Paralos que tengan categoria personal de tercera clase, el
de los Jueces de Primera Instancia de ascenso.

d) Y finalmente, para los que tengan categoria personal de
cuarta clase, el de los Jueces de Primera Instancia de
entrada.

Articulo 292.

Luego que los Registradores tomen posesién del cargo propon-
dran al Presidente de la Audiencia de su territorio el nombra-
miento de un sustituto que los reemplace en sus ausencias y
enfermedades, pudiendo elegir para ello, bien a alguno de los
Oficiales del mismo Registro, o bien a otra persona de su con-
fianza.
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Si el Presidente de la Audiencia se conformare con la propuesta,
expedird desde luego el nombramiento al sustituto; si no se
conformare por algin motivo grave, mandara al Registrador que
le proponga otra persona.

El sustituto desempenaré sus funciones bajo la responsabilidad
del Registrador, y sera removido siempre que éste lo solicite.

Articulo 293.

Los Registradores formaran al final de cada afio y remitirén a la
Direccidon General estados comprensivos de las enajenaciones
de inmuebles, de los derechos reales constituidos sobre los mis-
mos, de las hipotecas y de los préstamos hechos durante el afo,
en la forma y con las circunstancias que determine el Regla-
mento.

Articulo 294.

Los Registradores percibiran los honorarios que se establezcan
en su Arancel, que aprobaréa el Ministerio de Justicia, y costea-
ran los gastos necesarios para el funcionamiento y conservacion
de los Registros.

Articulo 295.

Reglamentariamente se determinara la existencia, organizacion
y medios econémicos del Colegio Nacional de Registradores de
la Propiedad, asi como sus fines, principalmente mutualistas y
de asociacion.

TiITULO XII

De la responsabilidad y del régimen disciplinario de los re-
gistradores

Seccién 1.2 De la responsabilidad de los Registradores

Articulo 296.

Los Registradores responderan civilmente, en primer lugar, con
sus fianzas, y en segundo, con sus demas bienes, de todos los
dafos y perjuicios que ocasionen:

Primero. Por no asentar en el Diario, no inscribir o no anotar
preventivamente en el término sefialado en la Ley los titulos que
se presenten al Registro.
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Segundo. Por error o inexactitud cometidos en inscripciones,
cancelaciones, anotaciones preventivas o notas marginales.

Tercero. Por no cancelar sin fundado motivo alguna inscripcién
o anotacién, u omitir el asiento de alguna nota marginal, en el
término correspondiente.

Cuarto. Por cancelar alguna inscripcion, anotacién preventiva
o nota marginal, sin el titulo y los requisitos que exige esta Ley.

Quinto. Por error u omisiéon en las certificaciones de inscrip-
cién o de libertad de los inmuebles o derechos reales, o por no
expedir dichas certificaciones en el término sefalado en esta
Ley.

Articulo 297.

Los errores, inexactitudes u omisiones expresadas en el articulo
anterior no seran imputables al Registrador cuando tengan su
origen en algun defecto del titulo inscrito y no sea de los que
notoriamente deberian haber motivado la denegacién o la sus-
pensidn de la inscripcidn, anotacién o cancelacion.

Articulo 298.

La rectificacién de errores cometidos en asientos de cualquiera
especie, y que no traigan su origen de otros cometidos en los
respectivos titulos, no librard al Registrador de la responsabili-
dad en que pueda incurrir por los perjuicios que hayan ocasio-
nado los mismos asientos antes de ser rectificados.

Articulo 299.

El Registrador sera responsable con su fianza y con sus bienes
de las indemnizaciones y multas a que pueda dar lugar la actua-
cién de su sustituto en el Registro mientras esté a su cargo.

Articulo 300.

El que por error, malicia o negligencia del Registrador perdiere
un derecho real o la accién para reclamarlo podra exigir, desde
luego, del mismo Registrador el importe de lo que hubiere per-
dido.

El que por las mismas causas pierda sélo la hipoteca que ase-
gure una obligacién, podréa exigir que el Registrador, a su elec-
cién, le proporcione otra hipoteca igual a la perdida o deposite,
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desde luego, la cantidad asegurada para responder en su dia de
dicha obligacién.

Articulo 301.

El que por error, malicia o negligencia del Registrador quede
libre de alguna carga o limitacion inscritas sera responsable soli-
dariamente con el mismo Registrador del pago de las indemni-
zaciones a que éste sea condenado por su falta.

Articulo 302.

Siempre que en el caso del articulo anterior indemnice el Regis-
trador al perjudicado, podra repetir la cantidad que por tal con-
cepto pagare contra el que por su falta haya resultado
favorecido.

Cuando el perjudicado dirigiere su accidn contra el favorecido
por dicha falta, no podra repetir contra el Registrador sino en el
caso de que no llegue a obtener la indemnizacién reclamada o
alguna parte de ella.

Articulo 303.

Toda demanda que se deduzca contra el Registrador para exi-
girle la responsabilidad se presentard y sustanciara ante el Juz-
gado o Tribunal a que corresponda el Registro en que se haya
cometido la falta.

Articulo 304.

Cuando por sentencia ejecutoria se condene a un Registrador a
la indemnizacién de dafos y perjuicios, se publicaran edictos en
el BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO y en el de la provincia
correspondiente, si hubieren de hacerse efectivas las responsa-
bilidades con la fianza, por no satisfacer el condenado el importe
de la indemnizacion.

En virtud de este edicto podran deducir sus respectivas deman-
das los que se crean perjudicados por otros actos del mismo
Registrador, y si no lo hicieren en el término de noventa dias se
llevara a efecto la sentencia.

Articulo 305.

Si se dedujeren dentro del término de los noventa dias algunas
reclamaciones, continuaré suspendida la ejecucidn de la senten-
cia hasta que recaiga sobre ellas resolucién firme, a no ser que
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la fianza bastare notoriamente para cubrir el importe de dichas
reclamaciones después de cumplida la ejecutoria.

Articulo 306.

Cuando la fianza no alcanzare a cubrir todas las reclamaciones
que se declaren procedentes, se prorrateara su importe entre
los que las hayan formulado.

Lo dispuesto en el parrafo anterior se entendera sin perjuicio de
la responsabilidad de los demés bienes del Registrador.

Articulo 307.

La Direccién General de los Registros y del Notariado suspen-
derd, desde luego, al Registrador condenado por ejecutoria a la
indemnizacién de dafios y perjuicios, si en el término de diez
dias no completare o repusiere su fianza o no asegurase a los
reclamantes las resultas de los respectivos juicios.

Articulo 308.

El perjudicado por los actos de un Registrador que no deduzca
su demanda en el término de los noventa dias sefalados en el
articulo trescientos cuatro debera ser indemnizado con lo que
restare de la fianza o de los bienes del mismo Registrador y sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo trescientos uno.

Articulo 309.

Si admitida la demanda de indemnizacién no pareciere bastante
para asegurar su importe el de la fianza, debera el Juez o Tribu-
nal decretar, a instancia del actor, una anotacién preventiva
sobre los bienes del Registrador.

Articulo 310.

Cuando un Registrador fuere condenado a la vez a la indemni-
zacién de dafos y perjuicios y al pago de multas se abonaran
con preferencia los primeros.

Articulo 311.

La accién para pedir la indemnizacién de los dafos y perjuicios
causados por los actos de los Registradores prescribira al afio de
ser conocidos los mismos perjuicios por el que pueda reclamar-
los y no duraré en ningin caso mas tiempo que el sefalado por
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el Cédigo Civil para la prescripcidn de las acciones personales,
contandose desde la fecha en que la falta haya sido cometida.

Articulo 312.

El Juez o Tribunal ante quien fuere demandado un Registrador
para la indemnizacién de perjuicios causados por sus actos dara
inmediatamente conocimiento de la demanda a la Direccién
General de los Registros y del Notariado y, en su dia, de la sen-
tencia que recaiga.

Seccién 2.7 Del régimen disciplinario de los Registradores

Articulo 313.

El régimen disciplinario de los Registradores de la Propiedad,
Mercantiles y de Bienes Muebles se regira por lo establecido en
los articulos siguientes y en las restantes normas de desarrollo.
Supletoriamente, a falta de normas especiales, se aplicard lo
dispuesto en las normas reguladoras del régimen disciplinario
de los funcionarios civiles del Estado, excepto en lo referente a
la tipificacion de las infracciones.

Se consideraran infracciones muy graves, graves o leves de los
Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Mue-
bles, las siguientes:

A) Son infracciones muy graves:
a) El abandono del servicio.

b) Las conductas constitutivas de delito doloso relaciona-
das con la prestacién de la fe piblica registral que cau-
sen dafio a la Administracion o a los particulares
declaradas en sentencia firme.

c) Las conductas que hayan acarreado sancién administra-
tiva, en resolucién firme, por infraccién grave de dispo-
siciones en materia de prevenciéon de blanqueo de
capitales, tributaria, de mercado de valores u otras pre-
vistas en la legislacion especial que resulte aplicable,
siempre que dicha infraccién esté directamente relacio-
nada con el ejercicio de su profesion.

d) Lainscripcion de titulos contrarios a lo dispuesto en las
Leyes o sus Reglamentos o a sus formas y reglas esen-
ciales, siempre que se deriven perjuicios graves para el

170



e)

9)

h)

J

presentante, para terceros o para la Administracion y
que no se trate de meras cuestiones interpretativas u
opinables en Derecho.

La reincidencia en la comision de infracciones graves en
el plazo de dos afios siempre que hubieran sido sancio-
nadas por resolucién firme.

El incumplimiento grave de las normas sobre incompa-
tibilidades contenidas en la Ley 12/1995, de 11 de
mayo, de incompatibilidades de los Miembros del
Gobierno de la Nacién y de los Altos Cargos de la
Administraciéon General del Estado, y en la Ley 53/1984,
de 26 de diciembre, de incompatibilidades del perso-
nal al servicio de las Administraciones publicas.

La percepcidn de derechos arancelarios con infraccidn
de las disposiciones por las que aquéllos se rijan.

El retraso injustificado y generalizado en la inscripcién
de los titulos presentados. A estos efectos, se consi-
dera generalizado aquel retraso que afecta a un diez
por ciento o mas de los titulos atendiendo al nimero
de los presentados trimestralmente.

El incumplimiento de las obligaciones de custodia y uso
de la firma electrénica avanzada del Registrador, asi
como la obligacién de denunciar la pérdida, extravio o
deterioro o situacién que ponga en riesgo el secreto o
la unicidad del dispositivo seguro de creacién de firma
electrénica.

Asimismo, son infracciones muy graves las siguientes:

1. Elincumplimiento del deber de fidelidad a la Cons-
titucién en el ejercicio de la profesidn.

2. Toda actuacién profesional que suponga discrimi-
nacién por razén de raza, sexo, religion, lengua
opinidn, lugar de nacimiento, vecindad o cualquier
otra condicién o circunstancia personal o social.

3. Laviolacién de neutralidad o independencia politi-
cas, utilizando las facultades atribuidas para influir
en procesos electorales de cualquier naturaleza y
ambito asi como la obstaculizacién al ejercicio de
las libertades publicas y derechos sindicales.
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B) Son infracciones graves:

a)

b)

c)

d)

e)

9)

Las conductas que hayan acarreado sancién administra-
tiva, en resolucién firme, por infraccion de disposiciones
en materia de prevencién de blanqueo de capitales, tribu-
taria, de mercado de valores, u otras previstas en la legis-
lacion especial que resulte aplicable, siempre que dicha
infraccion esté directamente relacionada con el ejercicio
de su profesidn y no constituyan faltas muy graves.

La negativa injustificada a la prestacién de funciones
requeridas, asi como la ausencia injustificada por mas
de dos dias del lugar de su residencia, siempre que
cause dafio a tercero; en particular se consideraréa a los
efectos de esta infraccion de negativa injustificada a la
prestacion de funciones requeridas, la denegacion
injustificada del registrador a extender asiento de pre-
sentacion, a inscribir, a expedir nota, a motivar sus
actuaciones, en particular su calificacién negativa, a
notificar en los términos legal o reglamentariamente
previstos, a practicar los asientos o a elevar el expe-
diente en los plazos y forma establecidos.

Las conductas que impidan prestar con imparcialidad,
dedicacién y objetividad las obligaciones de calificacion
que la vigente legislaciéon atribuye a los Registradores
de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles o
que pongan en peligro los deberes de honradez e inde-
pendencia necesarios para el ejercicio publico de su
funcién.

Los enfrentamientos graves y reiterados del Registra-
dor con autoridades, interesados u otros Registradores,
en el lugar, zona o distrito donde ejerza su funcién
debida a actitudes no justificadas de aquél.

El incumplimiento grave y reiterado de cualesquiera
deberes impuestos por la legislacién registral o por
acuerdo corporativo vinculante asi como el impago de
los gastos colegiales acordados reglamentariamente.

El incumplimiento reiterado de facilitar el acceso tele-
matico a los datos del Registro

El incumplimiento reiterado de la obligacién de aten-
cién al publico en las horas determinadas.
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h) Lareincidencia por la comision de infracciones leves en
el plazo de dos afos siempre que hubieran sido sancio-
nadas por resolucién firme.

i) Asimismo, son infracciones graves las siguientes:

1. La falta de rendimiento que afecte al normal funcio-
namiento del servicio y no constituya falta muy grave.

2. Lafalta de obediencia debida al Colegio de Regis-
tradores de la Propiedad y Mercantiles.

j)  Elincumplimiento reiterado de los plazos establecidos
en el articulo 134 de la Ley 2/1995, de 13 de marzo, de
Sociedades de Responsabilidad Limitada.

j)  El retraso injustificado en la inscripcidn de los titulos
presentados.

k)  Elincumplimiento y la falta de obediencia a las Instruccio-
nes y resoluciones de caracter vinculante de la Direccién
General de los Registros y del Notariado, asi como la
falta de respeto o menosprecio a dicho Centro Directivo.

Es infraccidn disciplinaria leve, si no procediere calificarla
como grave o muy grave, el incumplimiento de los deberes
y obligaciones impuestos por la legislacion registral o, con
base en ella, por resoluciéon administrativa o acuerdo corpo-
rativo. Tratandose del incumplimiento de un acuerdo corpo-
rativo serd necesario que el registrador previamente haya
sido requerido para su observancia por el Colegio de Regis-
tradores de la Propiedad y Mercantiles de Espana.

El requerimiento citard expresamente el precepto, dara un
plazo para cumplirlo y apercibira al Registrador de que, si no
lo hace, podra incurrir en infraccién disciplinaria leve.

Los miembros de los érganos de gobierno del Colegio de
Registradores de la Propiedad y Mercantiles de Espafa
podréan ser sancionados por el Ministro de Justicia o por el
Director general de los Registros y del Notariado, en los
supuestos siguientes, que tendran la consideracién de
infraccién grave, salvo que fuere reiterada en el transcurso
de su mandato, en cuyo caso serd infraccién muy grave:

a) El incumplimiento grave o reiterado de sus deberes,
siempre que suponga infraccién de un precepto legal,
reglamentario o corporativo.
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b) La negativa o resistencia a cumplir instrucciones, circu-
lares, resoluciones o actos administrativos de obligado
cumplimiento y las graves insuficiencias o deficiencias
en su cumplimiento.

c) El incumplimiento o cumplimiento defectuoso de
acuerdos corporativos regularmente adoptados, si
mediara dolo o negligencia grave.

Articulo 314.

Las sanciones que pueden ser impuestas a los Registradores, sin
perjuicio de lo previsto en la legislacion registral en relacién a la
traba de su fianza, son las siguientes:

a)
b)
c)

d)
e)
f)
9)

Apercibimiento.
Multa.

Suspension de los derechos de ausencia, licencia o trasla-
cién voluntaria hasta dos anos.

Postergacién en la antigliedad en la carrera cien puestos.
Traslacion forzosa.

Suspension de funciones hasta cinco afos.

Separacion del servicio.

En la sancién de multa existird una escala de tres tramos:
menor, entre 600 y 3.000 euros; media, entre 3.001 y 12.000
euros y mayor entre 12.001 y 30.000 euros. En caso de rei-
teracion podra multiplicarse dicha cuantia hasta un maximo
del cien por cien de la multa a pagar.

Las infracciones muy graves se sancionaran con multa en el
ultimo tramo, traslacion forzosa, suspension de funciones y
separacién del servicio.

Las infracciones graves con multa a partir del tramo medio de
la escala, con suspension de los derechos reglamentarios de
ausencia, licencia o traslacién voluntaria y con postergacion.

Las infracciones leves sélo podran ser sancionadas con aper-
cibimiento, con multa de tramo menor o con suspension de
los derechos reglamentarios de ausencia, licencia o trasla-
cion voluntaria.

Las sanciones se graduaran atendiendo en cada caso con-
creto, esencialmente, a la trascendencia que para la presta-
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cién de la funcién registral tenga la infraccion cometida, la
existencia de intencionalidad o reiteracién y la entidad de
los perjuicios ocasionados.

La imposicién de una sancién por infracciéon grave o muy
grave llevara aneja, como sancién accesoria, la privacién de
la aptitud para ser elegido miembro de los 6rganos de
gobierno del Colegio Nacional de Registradores de la Pro-
piedad y Mercantiles de Espafa mientras no se haya obte-
nido rehabilitacion.

El Registrador separado del servicio causaréa baja en el esca-
lafén y perdera todos sus derechos, excepto los derivados
de la previsién, en los casos en que correspondan.

Articulo 315.

Son érganos competentes en la imposicion de la sancidn, el
Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de
Espana, a través de la Junta de Gobierno o de las Juntas Terri-
toriales o Autondmicas, la Direccién General de los Registros y
del Notariado y el Ministro de Justicia.

El Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de
Espafa, a través de la Junta de Gobierno o de las Juntas Terri-
toriales y Autonémicas, podréa imponer las sanciones de aperci-
bimiento y multa en los tramos menor y medio.

La Direccién General de los Registros y del Notariado sera el
6rgano competente para imponer las sanciones no reservadas a
la Juntas Territoriales y Autonémicas excepto la separacion del
servicio.

La separacion del servicio sélo podra ser impuesta por el Minis-
tro de Justicia.

Articulo 316.

Las infracciones prescribirén a los cuatro meses, en el caso de
infracciones leves ; a los dos afios las infracciones graves y a los
cuatro afios las infracciones muy graves computados desde su
comision.

Los mismos plazos serdn necesarios en los mismos supuestos,
para la prescripcién de las sanciones computados desde el dia
siguiente al que adquiera firmeza la resolucién en que se impon-
gan.
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La incoacién de procedimiento penal no sera obstéculo para la
iniciacién de un expediente disciplinario por los mismos hechos,
mas no se dictara resolucién en éste en tanto no haya recaido
sentencia o auto de sobreseimiento firmes en la causa penal.

En todo caso, la declaracién de hechos probados contenida en la
resoluciéon que pone término al procedimiento penal vinculara a
la que se dicte en el expediente disciplinario, sin perjuicio de la
distinta calificacion juridica que puedan merecer en una y otra via.

Sélo podré recaer sancién penal y disciplinaria sobre los mismos
hechos cuando no hubiere identidad de fundamento juridico y
de bien juridico protegido.

Articulo 317.

A salvo las medidas cautelares que puedan adoptar los juzgados
o tribunales competentes, las sanciones disciplinarias de aperci-
bimiento y multa se ejecutaran cuando quede agotada la via
administrativa. Las sanciones de postergacion, traslacion, sus-
pensién de funciones y separacion de servicio, se ejecutaran
cuando sean firmes.

El Ministro de Justicia, en el supuesto de la separacion del ser-
vicio, o el Director general de los Registros y del Notariado en
los restantes casos, podran suspender provisionalmente en el
ejercicio de sus funciones a cualquier Registrador respecto del
que se haya ordenado incoar procedimiento disciplinario por
infraccién muy grave o grave, si ello fuere necesario para asegu-
rar la debida instruccién del expediente o para impedir que con-
tinde el dafo al interés publico o de terceros. La resolucién
acordando la suspensién provisional, que agotara la via adminis-
trativa, sera recurrible independientemente.

Los Registradores sancionados podran obtener la cancelacion
en sus expedientes personales de las sanciones anotadas
cuando haya transcurrido un afio desde que gand firmeza la
orden, resolucidn o acuerdo sancionador si la falta fue leve, dos
afos si fue grave y cuatro afos si fue muy grave, salvo si los
efectos de la sancién se extendieren a plazos superiores, en
cuyo caso sera necesario el transcurso de éstos.

Articulo 318.

No podran imponerse sanciones por infracciones graves o muy
graves sino en virtud del procedimiento ordinario que esta-
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blezca el Reglamento Hipotecario. El plazo méaximo para dictar
y notificar la resolucién serd de nueve meses, ampliables por
otros tres mediante acuerdo motivado del érgano que decidié
la iniciacion del procedimiento.

La imposicién de sanciones por infraccion leve se hara en proce-
dimiento abreviado que sdlo requerira la previa audiencia del
inculpado. En estos casos, el plazo méximo para dictar y notifi-
car la resolucidn seré de tres meses.

Transcurridos los expresados plazos maximos, el procedimiento
quedara caducado, pero la caducidad no producira por si sola la
prescripcion de la infraccién.

TITULO XIlI
De los documentos no inscritos
Articulo 319.

Los Juzgados y Tribunales ordinarios y especiales, los Consejos
y las Oficinas del Estado no admitirdn ningin documento o
escritura de que no se haya tomado razén en el Registro por los
cuales se constituyan, reconozcan, transmitan, modifiquen o
extingan derechos reales sujetos a inscripcion, si el objeto de la
presentacién fuere hacer efectivo, en perjuicio de tercero, un
derecho que debid ser inscrito. Si tales derechos hubieran
tenido ya acceso al Registro, la inadmisién procedera, cual-
quiera que sea la persona contra quien se pretenda hacerlos
valer ante los Tribunales, Consejos y Oficinas expresados.

Se exceptia de dicha prohibicién la presentacion de documen-
tos o escrituras a los efectos fiscales o tributarios.

En los expedientes de expropiacion forzosa que se sigan contra
el que tenga los bienes en concepto de poseedor no sera nece-
sario que éstos tengan tomada razén de dicha situacién en el
Registro.

Articulo 320.

No obstante lo dispuesto en el articulo anterior, podra admitirse
el documento no inscrito y que debid serlo si el objeto de la
presentacion fuere Unicamente corroborar otro titulo posterior
inscrito o ejercitar la accién de rectificacién del Registro.
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Articulo 321.

También podra admitirse el documento expresado en el articulo
anterior cuando se presente para pedir la declaracién de nulidad
y consiguiente cancelacion de algin asiento que impida verificar
la inscripcion de aquel documento.

TiTULO XIV
Recursos contra la calificacién
Articulo 322.

La calificacion negativa del documento o de concretas cldusulas
del mismo debera notificarse al presentante y al Notario autori-
zante del titulo presentado y, en su caso, a la autoridad judicial
o al funcionario que lo haya expedido.

Dicha notificacion se efectuara de conformidad con lo previsto
en los articulos 58 y 59 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Pro-
cedimiento Administrativo Comun. A tal efecto, sera vélida la
notificacién practicada por via telematica si el interesado lo
hubiere manifestado asi al tiempo de la presentacién del titulo
y queda constancia fehaciente.

Igualmente debera notificarse la calificacion negativa de clausu-
las concretas cuando la calificacién suspensiva o denegatoria no
afecte a la totalidad del titulo, el cual podra inscribirse parcial-
mente a solicitud del interesado. En este caso, podran practi-
carse asientos posteriores, siempre que no impidan en su dia la
inscripcion de las clausulas suspendidas o denegadas en el caso
de que se recurra la calificaciéon y se estime la impugnacion.
Interpuesto el recurso, el registrador hara constar por nota al
margen del asiento correspondiente, una relacién sucinta pero
suficiente del contenido de los pactos o cladusulas rechazadas.

A tal fin, se entendera que es domicilio habil a efecto de notifi-
caciones el designado por el presentante al tiempo de la pre-
sentacion, salvo que en el titulo se haya consignado otro a tal
efecto. Respecto del Notario autorizante o de la autoridad judi-
cial o funcionario que lo expidid, la notificacion se practicara en
su despacho, sede o dependencia administrativa.
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Articulo 323.

Si la calificacién fuere negativa o el registrador denegare la préctica
de la inscripcién de los titulos no calificados en plazo, se entendera
prorrogado automaticamente el asiento de presentacién por un
plazo de sesenta dias contados desde la fecha de la Ultima notifi-
cacién a que se refiere el articulo anterior. De esta fecha se dejara
constancia por nota al margen del asiento de presentacion.

La duracién de la prérroga y del plazo para interponer recurso
gubernativo empezaré a contar, en el caso de que se vuelva a
presentar el titulo calificado durante la vigencia del asiento de
presentacién sin haberse subsanado los defectos en los términos
resultantes de la nota de calificacidn, desde la notificacion de ésta.

Vigente el asiento de presentacion, el interesado o el Notario
autorizante del titulo y, en su caso, la autoridad judicial o el fun-
cionario que lo hubiere expedido, podran solicitar dentro del
plazo de sesenta dias a que se refiere el parrafo anterior que se
practique la anotacidn preventiva prevista en el articulo 42.9 de
la Ley Hipotecaria.

Articulo 324.

Las calificaciones negativas del registrador podran recurrirse
potestativamente ante la Direccion General de los Registros y del
Notariado en la forma y segun los tramites previstos en los arti-
culos siguientes, o ser impugnadas directamente ante los juzga-
dos de la capital de la provincia a la que pertenezca el lugar en
que esté situado el inmueble, siendo de aplicacion las normas del
juicio verbal y observandose, en la medida en que le sean aplica-
bles, las disposiciones contenidas en el articulo 328 de esta Ley.

Cuando el conocimiento del recurso esté atribuido por los Esta-
tutos de Autonomia a los 6rganos jurisdiccionales radicados en
la Comunidad Auténoma en que esté demarcado el Registro de
la Propiedad, el recurso se interpondré ante el 6rgano jurisdic-
cional competente. Si se hubiera interpuesto ante la mencio-
nada Direccién General, ésta lo remitira a dicho érgano.

Articulo 325.
Estaran legitimados para interponer este recurso:

a) La persona, natural o juridica, a cuyo favor se hubiera de
practicar la inscripcidn, quien tenga interés conocido en ase-
gurar los efectos de ésta, como transferente o por otro con-
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cepto, y quien ostente notoriamente o acredite en forma
auténtica la representaciéon legal o voluntaria de unos y
otros para tal objeto ; el defecto o falta de acreditacion de
la representacion se podra subsanar en el plazo que habra
de concederse para ello, no superior a diez dias, salvo que
las circunstancias del caso asi lo requieran ;

b) el Notario autorizante o aquel en cuya sustitucién se auto-
rice el titulo, en todo caso ;

¢) la autoridad judicial o funcionario competente de quien pro-
venga la ejecutoria, mandamiento o el titulo presentado ;

d) el Ministerio Fiscal, cuando la calificacidon se refiera a docu-
mentos expedidos por los Jueces, Tribunales o Secretarios
judiciales en el seno de los procesos civiles o penales en los
que deba ser parte con arreglo a las leyes, todo ello sin
perjuicio de la legitimacién de quienes ostenten la condi-
cion de interesados conforme a lo dispuesto en este
ndmero.

La subsanacién de los defectos indicados por el Registrador en
la calificacién no impedird a cualquiera de los legitimados,
incluido el que subsand, la interposicion del recurso.

Articulo 326.

El recurso deberéa recaer exclusivamente sobre las cuestiones
que se relacionen directa e inmediatamente con la calificacion
del Registrador, rechazandose cualquier otra pretension basada
en otros motivos o en documentos no presentados en tiempo y
forma.

El plazo para la interposicion serd de un mes y se computara
desde la fecha de la notificacién de la calificacion.

El escrito del recurso debera expresar, al menos:
a) El érgano al que se dirige el recurso.

b) El nombre y apellidos del recurrente y, en su caso, cargo y
destino del mismo.

c) La calificacién que se recurre, con expresién del documento
objeto de la misma y de los hechos y fundamentos de dere-
cho.
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d) Lugar, fechay firma del recurrente y, en su caso, identifica-
cién del medio y del lugar que se sefale a efectos de notifi-
caciones.

e) En el supuesto de presentacion en los términos previstos en
el articulo 327 parrafo tercero de la presente ley, debera
constar el domicilio del Registro del que se recurre la califi-
cacion del registrador, a los efectos de que sea inmediata-
mente remitido por el érgano que lo ha recibido a dicho
Registrador.

El cdmputo de los plazos a los que se refiere el presente capitulo
se hara de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
cas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Articulo 327.

El recurso, en el caso de que el recurrente opte por iniciarlo ante
la Direccion General de los Registros y del Notariado, se presen-
tard en el registro que calificé para dicho Centro Directivo,
debiéndose acompaniar a aquél el titulo objeto de la calificacion,
en original o por testimonio, y una copia de la calificacién efec-
tuada.

Al recibir el recurso, el titular del Registro que calificé debera
expedir recibo acreditativo con expresion de la fecha de presen-
tacién del mismo o, en su caso, sellar la copia que le presente el
recurrente, con idéntico contenido.

Asimismo, podra presentarse en los registros y oficinas previstos
en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Proce-
dimiento Administrativo Comun, o en cualquier Registro de la
Propiedad para que sea inmediatamente remitido al Registrador
cuya calificacidn o negativa a practicar la inscripcidn se recurre.
Al recibirse el recurso en este Ultimo, debera procederse de
conformidad con lo dispuesto en el parrafo anterior.

A efectos de la préorroga del asiento de presentacion se enten-
derd como fecha de interposicion del recurso la de su entrada
en el Registro de la Propiedad cuya calificacion o negativa a
practicar la inscripcién se recurre.

Si no hubiera recurrido el notario autorizante, autoridad judicial
o funcionario que expidié el titulo, el registrador, en el plazo de
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cinco dias, debera trasladar a éstos el recurso para que, en los
cinco dias siguientes a contar desde su recepcién realicen las
alegaciones que consideren oportunas.

El Registrador que realizé la calificacion podra, a la vista del
recurso y, en su caso, de las alegaciones presentadas, rectificar
la calificacién en los cinco dias siguientes a que hayan tenido
entrada en el Registro los citados escritos, accediendo a su ins-
cripciéon en todo o en parte, en los términos solicitados,
debiendo comunicar su decision al recurrente y, en su caso, al
Notario, autoridad judicial o funcionario en los diez dias siguien-
tes a contar desde que realizara la inscripcion.

Si mantuviera la calificacién formara expediente conteniendo el
titulo calificado, la calificacidn efectuada, el recurso, su informe
y, en su caso, las alegaciones del Notario, autoridad judicial o
funcionario no recurrente, remitiéndolo, bajo su responsabili-
dad, ala Direccidn General en el inexcusable plazo de cinco dias
contados desde el siguiente al que hubiera concluido el plazo
indicado en el nimero anterior.

La falta de emisidén en plazo de los informes previstos en este
precepto no impedira la continuacién del procedimiento hasta
su resolucidn, sin perjuicio de la responsabilidad a que ello
pudiera dar lugar.

La Direccién General debera resolver y notificar el recurso inter-
puesto en el plazo de tres meses, computados desde que el
recurso tuvo su entrada en Registro de la Propiedad cuya califi-
cacion se recurre. Transcurrido este plazo sin que recaiga reso-
lucién se entendera desestimado el recurso quedando expedita
la via jurisdiccional, sin perjuicio de la responsabilidad discipli-
naria a que ello diere lugar.

Publicada en el "Boletin Oficial del Estado” la resolucién expresa por
la que se estime el recurso, tendra caracter vinculante para todos los
registradores mientras no se anule por los Tribunales. La anulacién
de aquélla, una vez firme, sera publicada del mismo modo.

Habiéndose estimado el recurso, el registrador practicara la ins-
cripcién en los términos que resulten de la resolucién. El plazo
para practicar los asientos procedentes, si la resolucién es esti-
matoria, o los pendientes, si es desestimatoria, empezaré a con-
tarse desde que hayan transcurrido dos meses desde su
publicacién en el “Boletin Oficial del Estado”, a cuyo efecto,
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hasta que transcurra dicho plazo, seguira vigente la prérroga del
asiento de presentacién. En caso de desestimacion presunta por
silencio administrativo, la prérroga del asiento de presentacién
vencera cuando haya transcurrido un afio, y un dia habil, desde
la fecha de la interposicién del recurso gubernativo. En todo
caso sera preciso que no conste al registrador interposicién del
recurso judicial a que se refiere el articulo siguiente.

Si se hubieran inscrito los documentos calificados en virtud de
subsanacién de los defectos expresados en la calificacién, la rec-
tificacion del asiento precisara el consentimiento del titular del
derecho inscrito y surtird sus efectos sin perjuicio de lo estable-
cido en el articulo 34 de la Ley Hipotecaria.

Articulo 328.

Las calificaciones negativas del registrador y en su caso, las reso-
luciones expresas y presuntas de la Direccién General de los
Registros y del Notariado en materia del recurso contra la califi-
cacion de los registradores seran recurribles ante los 6rganos
del orden jurisdiccional civil, siendo de aplicacién las normas del
juicio verbal.

La demanda debera interponerse dentro del plazo de dos
meses, contados de la notificacidon de la calificacién o, en su
caso, de la resolucién dictada por la Direccién General, o, tra-
tandose de recursos desestimados por silencio administrativo,
en el plazo de cinco meses y un dia desde la fecha de interposi-
cién del recurso, ante los juzgados de la capital de la provincia
a la que pertenezca el lugar en que esté situado el inmueble y,
en su caso, los de Ceuta o Melilla.

Estan legitimados para la interposicién de la misma los que lo
estuvieren para recurrir ante la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado. A este fin, recibido el expediente, el Secre-
tario judicial a la vista de cuantos aparezcan como interesados
en el mismo, les emplazara para que puedan comparecer y per-
sonarse en los autos en el plazo de nueve dias.

Carecen de legitimacién para recurrir la resolucién de la Direc-
cién General el Colegio de Registradores de la Propiedad y Mer-
cantiles de Espafa, el Consejo General del Notariado y los
Colegios Notariales. El notario autorizante del titulo o su suce-
sor en el protocolo, asi como el registrador de la propiedad,
mercantil y de bienes muebles cuya calificacién negativa hubiera
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sido revocada mediante resoluciéon expresa de la Direccion
General de los Registros y del Notariado podran recurrir la reso-
lucién de ésta cuando la misma afecte a un derecho o interés del
que sean titulares. El Juez que conozca del recurso interpuesto
podra exigir al recurrente la prestacion de caucién o fianza para
evitar cualquier perjuicio al otorgante del acto o negocio juri-
dico que haya sido calificado negativamente.

La Administracion del Estado estara representada y defendida por
el Abogado del Estado. No obstante, cuando se trate de la ins-
cripcién de derechos en los que la Administracion ostente un inte-
rés directo, la demanda deberé dirigirse contra el Ministerio Fiscal.

Lo establecido en este articulo se entiende sin perjuicio del derecho
que asiste a los interesados a contender entre si acerca de la eficacia
o ineficacia del acto o negocio contenido en el titulo calificado o la
de este mismo. El procedimiento judicial en ningln caso paralizara
la resolucion definitiva del recurso. Quien propusiera la demanda
para que se declare la validez del titulo podra pedir anotacién pre-
ventiva de aquélla, y la que se practique se retrotraera a la fecha del
asiento de presentacion ; después de dicho término no surtird
efecto la anotacion preventiva de la demanda sino desde su fecha.

Articulo 329.
(Derogado)
Disposicion transitoria primera.

Caducaran y no surtirdn efecto alguno, siendo canceladas de
oficio o a instancia de parte, aunque hubiesen sido relacionadas
o referidas en titulos o inscripciones posteriores:

A) Las menciones de cualquier clase que en primero de julio de
mil novecientos cuarenta y cinco tuvieren quince o mas afos

de fecha.

Cuando las menciones de derechos susceptibles de inscrip-
cién especial y separada tengan menos de quince afios de
fecha y dentro del plazo de dos afios, a contar desde el
primero de enero de mil novecientos cuarenta y cinco, no
hubieren sido inscritas o anotadas en la forma procedente,
asi como las de derechos personales que existan en los
Registros de la Propiedad en la expresada fecha de primero
de enero de mil novecientos cuarenta y cinco, caducaran y
no surtirdn efecto alguno, una vez transcurrido el citado
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plazo de dos afos, pasado el cual deberan ser canceladas
por los Registradores, de oficio o a instancia de parte.

B) Las menciones de legitima o afecciones por derechos legiti-
marios que se refieran a sucesiones causadas con mas de
treinta afos de antigliedad en primero de enero de mil
novecientos cuarenta y cinco. Para las menciones de esta
clase, de origen mas reciente, el plazo de caducidad esta-
blecido en el articulo quince comenzara a contarse desde el
primero de julio de mil novecientos cuarenta y cinco, sin que
en ningln caso exceda de treinta afios, contados desde la
fecha de defuncién del causante.

Disposicion transitoria segunda.

Habran incurrido en caducidad y, por tanto, se cancelaran a ins-
tancia de parte interesada, las anotaciones preventivas que en
primero de julio de mil novecientos cuarenta y cinco cuenten
quince afnos o mas de fecha. Las anotaciones preventivas que en
el mismo dia tengan dos o méas afios y menos de quince de
fecha podran ser objeto de una prérroga cuadrienal Unica, den-
tro de los dos afos siguientes, y, transcurrido este plazo o la
prérroga en su caso, caducaran y seran canceladas a instancia
de parte interesada. Las anotaciones preventivas de menos de
dos afos de fecha al entrar en vigor esta Ley se regiran por las
prescripciones del articulo setenta y seis de la misma.

Disposicion transitoria tercera.

Caducaran las inscripciones de hipoteca que en primero de
enero de mil novecientos cuarenta y cinco cuenten con mas de
treinta afios de antigiiedad a partir de la fecha del vencimiento
del crédito sin haber sufrido modificacién, si dentro del plazo de
dos afios, contados desde el referido dia primero de enero de
mil novecientos cuarenta y cinco, no han sido novadas, interrum-
pida su prescripcion o ejercitada debidamente la accién hipote-
caria, y asimismo las que, constituidas con anterioridad a dicho
dia, vayan cumpliendo en lo sucesivo los treinta afos de anti-
guiedad, con las mismas condiciones y requisitos.

Disposicion transitoria cuarta.

Surtirén todos los efectos determinados por la legislacién ante-
rior las inscripciones de posesion existentes en primero de enero
de mil novecientos cuarenta y cinco o las que se practiquen en
virtud de informaciones iniciadas antes de dicha fecha.
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Disposicién transitoria quinta.

Los procedimientos ejecutivos por razén de hipotecas iniciados
con posterioridad a primero de enero de mil novecientos cua-
renta y cinco, aunque se refieran a hipotecas inscritas con ante-
rioridad a dicha fecha, se regiran por la presente Ley, incluso
aquellos en los que se hubiere pactado cualquier procedimiento
especial para la ejecucion.

En todo caso podra utilizarse el procedimiento ejecutivo ordina-
rio o el admitido por leyes especiales cuando proceda.

Las resoluciones judiciales recaidas en los procedimientos ejecu-
tivos por razén de hipotecas, incoados con anterioridad a la indi-
cada fecha, seran inscribibles con arreglo a la legislacion anterior.

Disposicién transitoria sexta.

A los actuales funcionarios del Cuerpo Facultativo de la Direc-
cion General de los Registros y del Notariado se les reconoce
exclusivamente la asimilacién a Notarios de primera con cinco
afos de antigliedad en la clase, a partir de la fecha en que cum-
plieron los quince afios de servicios, conforme al Decreto de
cinco de julio de mil novecientos cuarenta y cinco, e igualmente
se les reconoce la asimilacion a Registradores de la Propiedad
con la antigliedad desde la toma de su posesion.

Disposicion transitoria séptima.

La limitacion de efectos de las inscripciones de herencia estable-
cida en el articulo veintiocho sélo se computara en la forma
establecida por el mismo en las inscripciones practicadas a par-
tir del primero de julio de mil novecientos cuarenta y cinco. En
las practicadas con anterioridad, dicha limitacion se regira por
lo establecido en la legislacién anterior.

Disposicion transitoria octava.

Los Registradores que al publicarse esta Ley sirvan Registro que,
conforme a la anterior clasificacién de los mismos, sean de cate-
goria superior a la personal que a aquéllos corresponda por su
numero en el Escalafén, la conservarén para todos los efectos,
salvo los del turno de clase, después de treinta y uno de diciem-
bre de mil novecientos cuarenta y seis.

Disposicion transitoria novena.

Los concursos que para la provision de Registros vacantes se
convoquen hasta el treinta y uno de diciembre de mil novecien-
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tos cuarenta y seis, se regiran por las normas de la Ley Hipote-
caria de dieciséis de diciembre de mil novecientos nueve y
disposiciones posteriores complementarias.

El computo de la antigliedad de los Registradores que sirvan en
las posesiones del Golfo de Guinea y lleven dos afios completos
de servicios en las mismas, a que se refiere el articulo doscientos
ochenta y cinco, no empezara a efectuarse hasta el primero de
enero de mil novecientos cuarenta y siete.

Disposicion transitoria décima.

En treinta y uno de diciembre de mil novecientos cuarenta y seis
quedaran caducadas, sin excepcidn, todas las comisiones de
servicio concedidas a los Registradores en la Direccién General
de los Registros y del Notariado y en los demas Centros minis-
teriales, no pudiéndose en lo sucesivo ordenar nuevas comisio-
nes de servicio sino en los términos y con las limitaciones
taxativamente sefalados por esta Ley.

Disposicién adicional primera. Adaptacién e incorporacion
de los principios de la administracién electrénica a los procedi-
mientos y actuaciones previstos en la legislacién hipotecaria y
aplicacién a los Registros Mercantiles y Registros de Bienes
Muebles de los procedimientos electrdnicos.

1. Los Registradores de la Propiedad y Mercantiles utilizaran
las tecnologias de la informacién, garantizando la seguri-
dad, la disponibilidad, el acceso, la integridad, la autentici-
dad, la interoperabilidad, la confidencialidad y la
conservacion de los datos, informaciones y servicios que
gestionen en el ejercicio de sus competencias.

2. Las personas naturales y juridicas tendran en relacién con la
utilizacién de los medios electrénicos en la actividad registral,
y en los términos previstos en esta ley, los siguientes derechos:

a) A relacionarse directamente con el Registro de la Pro-
piedad y con el Registro Mercantil y de Bienes Muebles
por medios electrénicos y asi podran presentar docu-
mentos, obtener informaciones y certificaciones, reali-
zar consultas, formular solicitudes, manifestar
consentimientos, efectuar pagos, y recurrir los actos
registrales de acuerdo con lo dispuesto en esta ley.
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b)

c

d)

e)

9)

h)

A no aportar los datos y documentos que obren en
otros registros juridicos, pudiendo los Registradores,
en interés y por cuenta de los interesados, utilizar
medios electrénicos para recabar dicha informacién, la
cual sélo podra ser utilizada en el concreto dmbito del
procedimiento registral para el que haya sido obtenida
y con la finalidad a que legalmente responda tal proce-
dimiento. Lo dispuesto en esta letra no afectara al pro-
pio titulo o documento inscribible, que debera ser
aportado al Registro en todo caso para su presentacion
e inicio del procedimiento registral.

A laigualdad en el acceso electrénico a los servicios de los
Registros de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles.

A conocer por medios electrénicos el estado de trami-
tacién de los procedimientos registrales en los que
sean interesados, salvo en los supuestos en que la nor-
mativa de aplicacion establezca restricciones al acceso
a la informacién sobre aquéllos.

A obtener certificaciones electrénicas de los documen-
tos que formen parte de procedimientos registrales en
los que tengan la condicién de interesado y a solicitar
informacién por medios telematicos de cuantas vicisitu-
des afecten a sus derechos inscritos.

A la conservacion en formato electrénico por los Regis-
tros de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles
de los documentos electrénicos que formen parte de
un procedimiento registral, por el tiempo y en los tér-
minos que, de acuerdo con la normativa, sefale la
Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Pdblica.

A la utilizacion de sistemas que resulten adecuados para
garantizar la identificacién de los interesados y, en su
caso, la autenticidad, integridad, confidencialidad y no
repudio de los documentos electrénicos suscritos o para
cualquier trémite electrdnico con cualquier Registro de
la Propiedad, Mercantil o de Bienes Muebles, pudiendo
las personas fisicas utilizar en todo caso los sistemas de
firma electrénica previstos en la legislacion vigente.

A la garantia de la seguridad y confidencialidad de los
datos que figuren en los ficheros, sistemas y aplicacio-
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nes de los Registros, sin perjuicio de la publicidad regis-
tral en los términos previstos por la normativa vigente.

i) A que se garantice la accesibilidad universal a la infor-
macion y a los servicios registrales electrénicos en los
términos establecidos por la normativa vigente en esta
materia, con objeto de que todas las personas puedan
ejercer sus derechos en igualdad de condiciones, incor-
porando las caracteristicas necesarias para garantizar la
accesibilidad de aquellos colectivos que lo requieran.

3. Las previsiones recogidas en los articulos 19 bis, 222.2y 9,
y 238 a 252 asi como en esta disposicion adicional se aplica-
ran igualmente a los Registros Mercantiles y a los Registros
de Bienes Muebles, en cuanto sean adecuadas a la natura-
leza de los citados registros.

Téngase en cuenta que esta disposicion afadida por el art. 36.18 de
la Ley 11/2023, de 8 de mayo Ref. BOE-A-2023-11022, entra en vi-
gor el 9 de mayo de 2024, segln determina su disposicién final 18.6.

Disposicion adicional segunda.

Los sistemas electrdnicos registrales seran interoperables con
los sistemas de la Administraciéon de Justicia para el cumpli-
miento de las disposiciones previstas en las leyes procesales.

Téngase en cuenta que esta disposicién anadida por el art. 36.19 de
la Ley 11/2023, de 8 de mayo Ref. BOE-A-2023-11022, entra en vi-
gor el 9 de mayo de 2024, segln determina su disposicién final 18.6.

Disposicion final derogatoria.

Con la publicacién de esta Ley quedan derogadas la Ley Hipo-
tecaria de dieciséis de diciembre de mil novecientos nueve,
salvo lo prescrito en el primer parrafo de la Disposicion transito-
ria novena; la de Reforma de treinta de diciembre de mil nove-
cientos cuarenta y cuatro; el Decreto del Ministerio de Justicia
de veinticuatro de mayo de mil novecientos cuarenta y cinco, el
de cinco de junio de igual afio y la Orden de catorce del mismo
mes, dictada para la ejecucion de este Gltimo.
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§2 DECRETO DE 14 DE FEBRERO DE 1947 POR EL QUE SE
APRUEBA EL REGLAMENTO HIPOTECARIO

(«<BOE» nim. 106, de 16 de abril de 1947)

Téngase en cuenta que los articulos 439, 442, péarrafo tercero;
443, 444, 445, 448, 449, 452, 455 y 456 del Reglamento Hipote-
cario quedan derogados en cuanto hagan referencia a la determi-
nacién de las estructuras organicas, composicion, dependencia y
funcionamiento de los Organismos y unidades regulados en el Re-
glamento Organico del Ministerio de Justicia y modificados segin
se establece en el anexo del Decreto 1530/1968, de 12 de junio.

La Ley de treinta de diciembre de mil novecientos cuarenta y
cuatro introdujo modificaciones considerables en el ordena-
miento legislativo anterior, referentes no sélo a las normas sus-
tantivas del régimen inmobiliario, sino también al estatuto
orgénico de los Registradores, a la organizacién territorial de los
Registros y a la simplificaciéon de sus asientos. Tales reformas
fueron escrupulosamente recogidas en el texto refundido de
ocho de febrero de mil novecientos cuarenta y seis, el cual, ade-
més de armonizar las Leyes de mil novecientos nueve y de mil
novecientos cuarenta y cuatro, introdujo una nueva ordenacion
de materias, distribuyendo sisteméaticamente los titulos de la
Ley, y utilizé con ponderada mesura las autorizaciones concedi-
das por las Cortes al Ministerio de Justicia en orden a la organi-
zacion territorial de los Registros y al estatuto personal de los
Registradores.

Mas al promulgarse el vigente texto refundido, con innovacio-
nes y reformas tan acusadas, surgié inmediata y urgente la nece-
sidad de un Reglamento que desarrollase los preceptos nuevos
de la Ley, regulase las materias atribuidas por ésta a la facultad
reglanientarta, pusiese término, al mismo tiempo, a las dificulta-
des practicas que forzosamente habia de ofrecer la coexistencia
de un texto legal novisimo y de un Reglamento ajustado a la Ley
anterior y que, por ahadidura, estaba ya anticuado y habia sido
objeto de numerosas reormas fragmentarias.

A tan patente necesidad acudié el Ministerio de Justicia, desig-
nando al efecto una Comisidn de juristas, que, siguiendo el
ejemplo de la que redacté el texto legal refundido, ha dado
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cima en breve tiempo, y con el esfuerzo que su obra pone de
relieve, al adjunto Reglamento.

En él se ha mantenido el plan utilizado en el que rigi6 en las
antiguas provincias espanolas de Ultramar y que siguié después
el de cinco de agosto de mil novecientos quince, o sea el de
contener los mismos titulos que la Ley, con idéntica denomina-
cién y por el mismo orden con que en aquélla se exponen, pues
asi se facilita, en grado extraordinario, la confrontacién del texto
legal con el reglamentario correspondiente. En este aspecto,
puramente formal, se han introducido la novedad, empleada ya
en otros Reglamentos de la Administracién, de acotar los articu-
los relativos a una misma materia con rdbricas o epigrafes mar-
ginales, que sirven para simplificar la consulta de aquéllos.

Se ha incluido un Anexo, que ya figuraba en los anteriores
Reglamentos, comprensivo de los modelos a que, por regla
general y dejando a salvo las particularidades de cada caso,
deben ajustarse los asientos, certificaciones, indices y estadisti-
cas de los Registros, con la finalidad no sélo de uniformar la
practica de estas oficinas, sino también la de abreviar y simplifi-
car las féormulas de sus asientos y operaciones, conforme al
deseo expresado de modo taxativo por el legislador, al satisfa-
cer en esta materia una necesidad acreditada por la experiencia.

Fuera del aspecto puramente formal, y dentro del terreno sus-
tantivo, resultaria prolija en demasia la exposicion de todas y
cada una de las innovaciones y modificaciones que el nuevo
Reglamento introduce en el anterior, que son multiples y algu-
nas profundas, toda vez que en él se han recogido no sélo las
normas de desenvolvimiento de las nuevas instituciones juridi-
cas sancionadas en el texto legal refundido y las contenidas en
numerosas disposiciones dispersas posteriores a mil novecien-
tos quince, sino también las dimanantes de la doctrina estable-
cida por la jurisprudencia del Tribunal Supremo y de la Direccién
General de los Registros y del Notariado. Bastara para destacar
su importancia enumerar algunas de las de mayor relieve. Se ha
procurado simplificar y sistematizar en el nuevo Reglamento la
regulacién registral de las concesiones administrativas, sobre la
base de la inscripcién de la unidad de la obra publica, incluyén-
dose también en la regulacidn las explotaciones industriales
destinadas a la produccién o distribucién de energia eléctrica
que hayan sido objeto de la correspondiente concesién admi-
nistrativa. Y es novedad importante la de haberse arbitrado un
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procedimiento idéneo para la inscripcion de los aprovechamien-
tos de aguas publicas adquiridos por prescripcién, dando satis-
faccién a una necesidad apremiante de la Administracion publica
y de los propietarios interesados desde que fueron suprimidas
las informaciones posesorias, que antes servian de titulo de los
referidos aprovechamientos, conforme al Real Decreto-Ley de
siete de enero de mil novecientos veintisiete.

En el orden privado de las relaciones patrimoniales familiares en
cuanto repercuten en el Registro de la Propiedad, se han con-
signado reglas claras y precisas, para la inscripcién de los inmue-
bles y derechos reales adquiridos por mujeres casadas a titulo
oneroso durante el matrimonio, asi como para la inscripcién de
los actos y contratos dispositivos de tales bienes y derechos,
procurando con las nuevas normas, que se ajustan rigurosa-
mente a los principios basicos de la legislacion civil, resolver las
frecuentes dudas y dificultades que una copiosa jurisprudencia,
no siempre concorde, habia puesto de relieve.

Dentro del orden procesal, tan intimamente relacionada con el
régimen del Registro, se han dictado normas minuciosas para el
procedimiento especial de ejecucion de los derechos reales ins-
critos, establecido por el articulo cuarenta y uno del texto legal
refundido, conforme a la trascendental innovaciéon introducida
por la Ley de mil novecientos cuarenta y cuatro, encaminada a
favorecer el prestigio y eficacia de la institucién juridica del
Registro; y se ha reformado, de acuerdo con las ensefanzas
experimentales, la tramitacidn de los recursos gubernativos con-
tra la calificacién de los Registradores, a fin de abreviarla y de
conceder personalidad para interponer el recurso, en todo caso,
al funcionario autorizante del documento rechazado por la cali-
ficacién registral. Asimismo, cumpliendo inexcusable mandato
legal, se ha desarrollado, con la perfeccién posible, el procedi-
miento extrajudicial para ejecucién del crédito hipotecario,
teniendo presentes las ensefanzas derivadas del procedimiento
regulado ad exemplum en el articulo doscientos uno del Regla-
mento anterior.

En orden al derecho de hipoteca, se han dictado normas com-
plementarias para la regulacién de las nuevas modalidades
introducidas por el texto legal. como son la que garantiza rentas
o prestaciones periddicas, la constituida por acto unilateral y la
de responsabilidad limitada, tendiendo en su reglamentacién a
facilitar su constitucién y su régimen para que lleguen a adquirir
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realidad préctica, segun se propuso el legislador al darles carta
de naturaleza en nuestra legislacién.

Asimismo se ha facilitado, en armonia con la pauta iniciada por
la Ley de mil novecientos cuarenta y cuatro y reflejada en el
texto refundido, el acceso de la propiedad no inscrita al Regis-
tro, regulando minuciosamente los diferentes medios de inma-
triculacion admitidos per la Ley, a fin de que puedan utilizarse
por la pequeiia y la mediana propiedad, si bien con las garantias
necesarias para evitar posibles fraudes y para que, en ningin
caso, los resortes del sistema puedan actuar en favor de usurpa-
dores del patrimonio comun, especialmente del forestal del
Estado.

Y, finalmente, se han dictado las oportunas normas relativas a la
inadmisién de documentos no inscritos en Juzgados, Tribunales
y Oficinas, con sujecién estricta a lo prevenido en el articulo
trescientos trece de la Ley, y con el saludable propésito de que
la prohibicién ordenada por el legislador llegue ahora a ser efi-
caz y no se convierta en letra muerta, segun sucedié anterior-
mente con preceptos analogos.

Todas estas disposiciones y otras muchas que se omiten aconse-
jan que el nuevo Reglamento se publique con caracter de defi-
nitivo, no sélo para evitar, como ocurrié con el anterior, que,
promulgado como provisional, ha regido mas de treinta afios,
sino también porque en esa forma ha de robustecerse su auto-
ridad con el dictamen previo del mas Alto Cuerpo Consultivo
del Estado, que si siempre seria conveniente regular institucién
tan importante como es el Registro de la propiedad inmueble,
resulta inexcusable para corroborar que el nuevo ordenamiento
no ha rebasado el estricto marco legal dentro del cual debe
desenvolver la Administracién su facultad reglamentaria.

En su virtud, a propuesta del Ministro de Justicia, de contormi-
dad con el dictamen del Consejo de Estado y previa delibera-
cién del Consejo de Ministros,

DISPONGO

Articulo primero.

Se aprueba, con el caracter de definitivo. el adjunto Reglamento
para la ejecucion de la Ley Hipotecaria de ocho de febrero de
mil novecientos cuarenta y seis.
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Articulo segundo.

Este Reglamento empezara a regir en la Peninsula, Islas adya-
centes, Canarias y territorios de Africa no sujetos a legislacion
hipotecaria especial a los veinte dias de terminarse su publica-
cién en el BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO.

Asi lo dispongo por el presente Decreto, dado en Madrid a
catorce de febrero de mil novecientos cuarenta y siete.

FrRANCISCO FRANCO
EL MINISTRO DE JUSTICIA,

RaimMunDoO FERNANDEZ-CUESTA Y MERELO
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REGLAMENTO PARA LA EJECUCION
DE LA LEY HIPOTECARIA

TiTULO PRIMERO

Del Registro de la Propiedad y de los titulos sujetos a ins-
cripcién

Del Registro de la Propiedad

Articulo 1.

Los Registros de la Propiedad tendrén la circunscripcién territo-
rial, capitalidad y denominacién actuales, las cuales podran
modificarse, cuando el interés publico lo aconseje, de acuerdo
con lo establecido en las Leyes y en este Reglamento.

Articulo 2.

1. Conforme a lo dispuesto en el parrafo segundo del articulo
primero de la Ley, las inscripciones o anotaciones se haran
en el registro en cuya circunscripcion territorial radiquen los
inmuebles.

Si alguna finca radicase en territorio perteneciente a dos o
mas registros, sera integramente competente aquél en cuya
circunscripcién se ubique la mayor parte de la finca.

2. Cualquier alteracién de la demarcacion registral debera ir
acompanada de la delimitaciéon geografica georreferen-
ciada de los distritos registrales resultantes.

Articulo 3.

Cuando indebidamente una finca figurase inscrita en un Ayunta-
miento o Seccién distinto del que le correspondiere, dentro del
mismo Registro, el interesado podra solicitar del Registrador la
traslacion del asiento o asientos, acompanando a la peticion el
titulo inscrito y certificacién administrativa que acredite el hecho.
Si el Registrador estimase justificada la traslacién, la efectuarg,
sin mas tramites que comunicar la solicitud a los restantes inte-
resados a quienes pueda afectar la traslacién, si los hubiere,
consignando las oportunas notas de referencia en los asientos
trasladados y en los que nuevamente practique.

La traslacién se efectuara copiando integramente los asientos y
notas de la finca en el folio y bajo el nuevo nimero que le corres-
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ponda, clausurdndose su historial antiguo y expresandose en el
libro y folio el motivo de su traslacién, mediante las oportunas
notas marginales.

Cuando la Seccién o Ayuntamiento en que deba inscribirse la
finca perteneciera a otro Registro, serd necesaria, ademas, la
conformidad de ambos Registradores, y se acompanara a la soli-
citud certificacion literal de todos los asientos y notas de la finca
indebidamente inscrita, que se copiara integramente en el folio
que corresponda, extendiéndose igualmente las diligencias pre-
venidas en el parrafo anterior.

En todos los casos se practicaran las operaciones que fueren
pertinentes en los indices.

En cualquier supuesto de negativa o disconformidad, podra el
interesado recurrir a la Direccidon General, la cual, con los infor-
mes de las personas o Entidades que estime necesarios, resol-
veréa lo procedente y dictara, en su caso, las reglas precisas para
que la traslacién se practique.

Bienes y derechos inscribibles y titulos sujetos a inscripcién

Articulo 4.

Seran inscribibles los bienes inmuebles y los derechos reales
sobre los mismos, sin distincion de la persona fisica o juridica a
que pertenezcan, y por tanto, los de las Administraciones publi-
cas y los de las entidades civiles o eclesiasticas.

Articulo 5.

Los bienes inmuebles de dominio publico también podran ser
objeto de inscripcién, conforme a su legislacion especial.

Articulo 6.
(Anulado)
Articulo 7.

Conforme a lo dispuesto en el articulo segundo de la Ley, no
s6lo deberan inscribirse los titulos en que se declare, constituya,
reconozca, transmita, modifique o extinga el dominio o los dere-
chos reales que en dichos péarrafos se mencionan, sino cuales-
quiera otros relativos a derechos de la misma naturaleza, asi
como cualquier acto o contrato de trascendencia real que, sin
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tener nombre propio en derecho, modifique, desde luego o en
el futuro, algunas de las facultades del dominio sobre bienes
inmuebles o inherentes a derechos reales.

Articulo 8.

Los actos y contratos que con diferentes nombres se conocen
en las provincias en que rigen fueros especiales, y producen,
respecto a los bienes inmuebles o derechos reales, cualquiera
de los efectos indicados en el articulo anterior, estaran también
sujetos a inscripcién.

Para inscribir dichos actos y contratos se presentaran en el
Registro los documentos necesarios, segun las disposiciones
forales, y, en su caso, los que acrediten haberse empleados los
medios que establece la legislacion supletoria.

Articulo 9.

No son inscribibles la obligacién de constituir, transmitir, modi-
ficar o extinguir el dominio o un derecho real sobre cualquier
inmueble, o la de celebrar en lo futuro cualquiera de los contra-
tos comprendidos en los articulos anteriores, ni en general cua-
lesquiera otras obligaciones o derechos personales, sin perjuicio
de que en cada uno de estos casos se inscriba la garantia real
constituida para asegurar su cumplimiento o se tome anotacién
cuando proceda, de conformidad con el articulo cuarenta y dos
de la Ley.

Articulo 10.

Las resoluciones judiciales que deben inscribirse conforme a lo
dispuesto en el nimero cuarto del articulo segundo de la Ley,
no son sdlo las que expresamente declaren la incapacidad de
alguna persona para administrar sus bienes o modifiquen con
igual expresion su capacidad civil en cuanto a la libre disposicion
de su caudal, sino también todas aquellas que produzcan legal-
mente una u otra incapacidad, aunque no la declaren de un
modo terminante.

Articulo 11.

No seran inscribibles los bienes inmuebles y derechos reales a
favor de entidades sin personalidad juridica.

(Parrafos segundo a quinto anulados)
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Articulo 12.

Seran igualmente inscribibles, sin perjuicio de lo dispuesto en el
articulo veinte, y al amparo, en su caso, del doscientos cinco de
la Ley:

Primero. Las copias notariales de las actas judiciales protocoli-
zadas de deslinde y amojonamiento de fincas, cuando hayan
sido citados en el expediente los propietarios colindantes.

Segundo. Los deslindes administrativos debidamente aproba-
dos.

Articulo 13.
(Parrafos primero a tercero anulados)

El régimen previsto en este articulo no sera aplicable cuando los
contratantes hayan configurado la contraprestacion a la cesién
de forma distinta a lo contemplado en el péarrafo primero o
como meramente obligacional. En este caso se expresara de
forma escueta en el cuerpo del asiento que la contraprestacién
a la cesidn es la obra futura, pero sin detallar ésta. En el acta de
inscripcion y en la nota al pie del documento se haréa constar que
el derecho a la obra futura no es objeto de inscripcién.

No obstante, si se hubiera garantizado la contraprestacién con
condicién resolutoria u otra garantia real, se inscribirédn estas
garantias conforme al articulo 11 de la Ley Hipotecaria.

Articulo 14.

Seré inscribible el contrato de opcién de compra o el pacto o
estipulacién expresa que lo determine en algin otro contrato
inscribible, siempre que ademas de las circunstancias necesarias
para la inscripcidn redna las siguientes:

Primera. Convenio expreso de las partes para que se inscriba.

Segunda. Precio estipulado para la adquisicion de la fincay, en
su caso, el que se hubiere convenido para conceder la opcidn.

Tercera. Plazo para el ejercicio de la opcién, que no podra
exceder de cuatro afios.

En el arriendo con opcién de compra la duracién de la opcién
podré alcanzar la totalidad del plazo de aquél, pero caducara
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necesariamente en caso de prérroga, tacita o legal, del contrato
de arrendamiento.

Articulo 15.

Los inquilinos y arrendatarios que tengan derecho de retorno al
piso o local arrendado, ya sea por disposicién legal o por con-
venio con el arrendador, podran hacerlo constar en el Registro
de la Propiedad mediante nota al margen de la inscripcién de
dominio de la finca que se reedifique. Sin esta constancia no
perjudicara a terceros adquirentes el expresado derecho. Para
extender la nota bastara solicitud del interesado, acompanada
del contrato de inquilinato o arriendo y el titulo contractual judi-
cial o administrativo del que resulte el derecho de retorno.
Transcurridos cinco afios desde su fecha, las expresadas notas
se cancelaran por caducidad.

Articulo 16.
1. (Anulado)

2. El derecho de elevar una o mas plantas sobre un edificio o
el de realizar construcciones bajo su suelo, haciendo suyas
las edificaciones resultantes, que, sin constituir derecho de
superficie, se reserve el propietario en caso de enajenacién
de todo o parte de la finca o transmita a un tercero, sera
inscribible conforme a las normas del apartado 3°. del arti-
culo 8 de la Ley y sus concordantes. En la inscripcion se hara
constar:

a) Las cuotas que hayan de corresponder a las nuevas
plantas en los elementos y gastos comunes o las nor-
mas para su establecimiento.

b) (Anulada)
c) (Anulada)

d) Las normas de régimen de comunidad, si se sefalaren,
para el caso de hacer la construccién.

Articulo 17.
(Anulado)
Articulo 18.
(Anulado)
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Articulo 19.

En la misma forma se inscribiran los bienes que pertenezcan a la
Iglesia o a las Entidades eclesiasticas, o se les devuelvan, y
deban quedar amortizados en su poder.

Articulo 20.

Los bienes inmuebles o derechos reales que pertenezcan al
Estado o a las Corporaciones civiles o eclesiasticas y deban ena-
jenarse con arreglo a la legislaciéon desamortizadora, no se ins-
cribirdn en el Registro de la Propiedad hasta que llegue el caso
de su venta o redencién a favor de los particulares, aunque
entretanto se transfiera al Estado la propiedad de ellos por
efecto de la permutacién acordada con la Santa Sede.

Articulo 21.

Cuando haya de ponerse en venta alguno de los bienes a que
se refiere el articulo anterior, o redimirse alguno de los derechos
comprendidos en el mismo, el funcionario a cuyo cargo esté la
Administracién de Propiedades y Derechos del Estado en la pro-
vincia donde radiquen los bienes buscara y unira al expediente
de venta o redencidn los respectivos titulos de dominio.

Si éstos no existieren o no pudieren ser hallados, se procedera
en la forma establecida en los articulos 206 de la Ley y concor-
dantes de este Reglamento.

Articulo 22.

Al otorgarse la escritura de venta o redencién se entregaran al
comprador o redimente los titulos de propiedad o documentos
que hubieran originado la inscripcién.

Articulo 23.

Los compradores de bienes desamortizados y los redimentes de
censos también desamortizados podran inscribir su derecho
conforme al articulo doscientos cinco de la Ley, a cuyo efecto
tendran derecho a exigir los correspondientes titulos de los mis-
mos y, en defecto de ellos, la certificacion expresada en el arti-
culo doscientos seis de la misma Ley, con la nota del Registrador
de haberse practicado la inscripcidn correspondiente. En su con-
secuencia, los funcionarios a cuyo cargo esté la Administracién
de Propiedades y Derechos del Estado haran inscribir, desde
luego, todos los bienes o derechos que se encuentren en tal
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caso, remitiendo al Registro los titulos respectivos o las certifi-
caciones correspondientes, a los cuales sera aplicable, en su
caso, lo dispuesto en el articulo 306.

Articulo 24.

Siempre que el Estado o las Corporaciones civiles adquieran
algin inmueble o derecho real, los Delegados de Hacienda,
Autoridades o Directores generales de los ramos bajo cuya
dependencia hayan de administrarse, cuidaran de que se reco-
jan los titulos de propiedad, si los hubiere, y de que en todo
caso se verifique su inscripcion.

Articulo 25.

Las Autoridades que decreten embargos o adjudicaciones de
bienes inmuebles o derechos reales en expedientes gubernati-
vOs procuraran su inscripcion o anotacion a favor del Estado o de
las Corporaciones civiles, con arreglo a las disposiciones vigentes
sobre recaudacién de contribuciones e impuestos y apremios
administrativos que no contradigan a la Ley Hipotecaria.

Articulo 26.

Las inscripciones derivadas de procedimientos de apremio de
caracter fiscal se practicaran en virtud de escritura publica que
en favor del adjudicatario otorgara el deudor o el Agente ejecu-
tivo que lo sustituya por rebeldia y en la que se consignaran los
trdmites o incidencias mas esenciales del expediente de apre-
mio, especialmente a citacién al deudor y las notificaciones a
terceros poseedores o acreedores hipotecarios, si los hubiere,
asi como también que queda extinguida la anotacién preventiva
de embargo practicada a favor de la Hacienda.

Cuando por haber quedado desierta la subasta se adjudicase la
finca al Estado, Provincia, Municipio o Entidad a la que se
hubiere concedido la facultad de utilizar el procedimiento admi-
nistrativo de apremio, sera titulo bastante la certificacion expe-
dida por el Tesorero de Hacienda, Presidente de la Diputacion,
Alcalde o funcionario a quien corresponde seguln los casos, y en
la que se haré constar: la providencia integra de adjudicacidn, el
nombre y apellidos del deudor y la naturaleza, situacién, linde-
ros, cabida y gravdmenes qué pesaren sobre la finca adjudicada.

Cuando la Hacienda publica ceda los inmuebles que le hubieren
sido adjudicados, sera titulo inscribible, y, en su caso inmatricu-
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lable, a favor del adquirente, la certificacion del acuerdo de
cesion expedida por duplicado por el Administrador de Propie-
dades y Contribucién Territorial o funcionario a quien corres-
ponda, en la que consten, conforme a lo prevenido en los
parrafos anteriores, los particulares de la previa adjudicacién por
débitos fiscales y los de la cesion.

Los titulos a que se refieren los tres parrafos anteriores conten-
dran las circunstancias generales exigidas por la Ley, y las ins-
cripciones, ademas, sucintamente las singulares que consten en
los documentos.

Los expedientes a que se refieren este articulo y el anterior debe-
ran ser examinados por el Abogado del Estado a quien corres-
ponda antes de la presentacion de los titulos en el Registro.

Articulo 27.

Si después de enajenada una finca o redimido un censo y de
otorgada la correspondiente escritura se incoare expediente
para que se rescinda o anule a venta o la redencion, la autoridad
o funcionario que instruya el expediente pedira anotacion pre-
ventiva, presentando por duplicado una certificacion en que
conste aquella circunstancia y las necesarias para la anotacion,
segun el articulo setenta y dos de la Ley.

Si la resolucién en que se rescinda o anule la venta o redencion
adquiere el caracter de firme, la autoridad a quien corresponda
dispondra la inscripcién de dominio a favor del Estado o la can-
celacion de la inscripcidn, segun los casos. Si se tratare de bie-
nes de las Corporaciones locales la certificacion del acuerdo
debera expedirse por el Secretario, con el visto bueno del Pre-
sidente. En las certificaciones expedidas para la inscripcidn o
cancelaciéon se consignara literalmente la resolucién firme res-
pectiva en la que conste la citacién al adquirente los demas
trdmites esenciales del procedimiento y, si se trata de bienes del
Estado, el informe a que se refiere el Ultimo parrafo del articulo
anterior. Cuando los bienes o derechos se hallen inscritos a favor
de tercero se estara a lo dispuesto en el articulo ochenta y dos
de la Ley.

Articulo 28.

Declarada la quiebra de una subasta por no haber pagado el
comprador de una finca o derecho su precio en los plazos
correspondientes, se anotara preventivamente esta declaracion,
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procediéndose para ello del modo establecido en el articulo
anterior.

La cancelacién del asiento principal respectivo podra verificarse
mediante certificacién de la oficina de Hacienda competente en
que conste el acuerdo firme de nulidad.

Articulo 29.

Para inscribir el retracto administrativo, cuando sea ejercitado
por el contribuyente deudor, o por sus representantes legitimos,
bastara la certificacidn librada por la Administracién en que se
inserte literal el acuerdo o resolucién fiscal. En los demés casos
serd necesaria escritura publica otorgada por los Delegados de
Hacienda o funcionarios administrativos en quienes dicha Auto-
ridad delegue expresamente.

Articulo 30.

Primero. El dominio de los montes de utilidad publica se ins-
cribird en el Registro a favor del Estado, de los entes publicos
territoriales o de los establecimientos a que pertenezcan, La
inscripcion principal se practicara en el libro del Ayuntamiento
donde radique la finca o en el que se halle su mayor extensién
si perteneciere a varios, y en ella se haran constar las particula-
ridades del monte, indicando el organismo o servicio a que estu-
viere adscrito; en su caso, se practicaran inscripciones de
referencia en los demas Registros, Ayuntamientos o Secciones,
de igual modo deberan inscribirse las actas de deslinde de
dichos montes.

Segundo. Las roturaciones legitimadas, los titulos de concen-
tracién parcelaria y las concesiones de fincas o derechos reales
otorgadas por la Administracién para colonizaciéon u otros fines
analogos de caracter social se inscribiran en el Registro.

Tercero. El derecho real de vuelo sobre fincas risticas ajenas
se inscribira en el folio de aquella sobre la que se constituya; en
la inscripcion se haran constar: su duracién, la plantacién o siem-
bra en que consista, asi como el destino de éstas y de las mejo-
ras en el momento de la extincién del derecho, los convenios y
prestaciones estipulados, y, si las hubiere, las garantias pactadas
con caracter real. Iguales circunstancias deberan constar en las
inscripciones de consorcios a favor de la Administracién Forestal
o de los particulares.
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Los titulos a que se refiere este articulo se inscribiran con forme
a los preceptos de este Reglamento, en relacién con las dispo-
siciones vigentes sobre la materia.

Articulo 31.

Las concesiones administrativas que afecten o recaigan sobre
bienes inmuebles, se inscribirdn a favor del concesionario con la
extension y condiciones que resulten del titulo correspondiente.

La adquisicidon por expropiacion forzosa o por cualquier otro
titulo de fincas o derechos inscritos que hayan quedado afectos
a la concesién se inscribira a favor del concesionario, haciéndose
constar en las inscripciones respectivas su afectacién, y en la
inscripcién de la concesion la incorporacion de aquéllos, por
nota marginal. También se harad constar en las inscripciones y
notas marginales respectivas que las fincas incorporadas quedan
gravadas con las cargas a que esté sujeta o se sujete en el futuro
la concesion.

Sobre las fincas o derechos inscritos afectos a una concesién no
se podran inscribir otras cargas o gravdmenes que los que recai-
gan sobre ésta y hayan sido autorizados por la Administracion
concedente.

Extinguida la concesidn, si las fincas deben revertir a la Adminis-
tracidn concedente, se inscribiran a favor de ésta, cancelandose
los asientos contradictorios, sin perjuicio de lo establecido en el
articulo 175.

Cuando resultasen parcelas o fincas sobrantes de una concesidn
y no deban revertir al concedente, el concesionario podra hacer
constar en el Registro aquella circunstancia y su desafectacién
de la concesién mediante certificacion librada por el Organismo
que otorgd la concesidn, en la que se exprese la fecha de la
resolucién que haya declarado la desafectacion, la circunstancia
de no haber lugar a la reversién y el derecho del concesionario
a disponer libremente de la finca. Si la parcela o finca hubiese
sido adquirida en virtud de expropiacion forzosa, la constancia
registral de la desafectacidn no perjudicara el derecho de rever-
sidn que asista al propietario expropiado, y en caso de practi-
carse segregacion, se hara constar en la nueva inscripcién la
adquisicion originaria por expropiacion.
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Articulo 32.

Los asientos derivados de procedimientos de expropiacion for-
zosa se practicaran conforme a las normas establecidas en la
legislacion especial y a las siguientes:

Primera. Los Registradores haran constar, en su caso, por nota
al margen de las inscripciones correspondientes, que han expe-
dido la certificacién de dominio y cargas a efectos de la expro-
piacién e indicaran su fecha y el procedimiento de que se trate.
Estas notas se cancelarén por caducidad transcurridos tres afios
desde su fecha, si en el Registro no consta algin nueva asiento
relacionado con el mismo expediente.

Segunda. Para que los titulos de expropiacién puedan inscri-
birse, si se trata de fincas o derechos inscritos, el expediente
debera entenderse con el titular registral o quien justifique ser
su causahabiente, por si o debidamente representado, en la
forma prevenida por la legislacién especial, sin perjuicio de la
Intervencién de otros interesados, si los hubiere.

Tercera. Podra extenderse anotacién preventiva a favor del
expropiante o beneficiario mediante el acta previa a la ocupa-
cién y el resguardo de depdsito provisional. La anotacién tendra
la duracién sefalada en el articulo ochenta y seis de la Ley y se
convertird en inscripcién mediante el documento que acredite
el pago o la consignacién del justo precio en el acta de ocupa-
cién,

Cuarta. Sera titulo inscribible a favor del expropiante o bene-
ficiario el acta en que consten el pago y la ocupacién, o sola-
mente el acta de ocupacidn, acompafada en este caso del
documento que acredite la consignacién del justo precio o del
correspondiente resguardo de depésito del mismo. En virtud de
dichos titulos se practicard, en su caso, la inmatriculacion.

A los efectos de la inscripcidn, se entendera fijado definitiva-
mente el justo precio cuando por no haber acuerdo haya sido
determinado aquél por el Jurado Provincial de Expropiacion o
el organismo competente con arreglo a las disposiciones espe-
ciales.

Quinta. El dominio y las cargas, gravdmenes, derechos reales
y limitaciones de toda clase inscritos con posterioridad a la fecha
de la nota marginal a que se refiere este articulo, se cancelaran
al practicarse la inscripciéon a favor del expropiante o beneficia-
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rio y en virtud del mismo titulo, aunque los interesados no hayan
sido parte en el expediente, para cuya cancelacién bastara su
expresion genérica.

Para que puedan cancelarse los asientos de fecha anterior dicha
nota debera constar que los interesados han sido citados en
forma legal y que concurrieron por si o debidamente represen-
tados al pago, o que se consigné el precio o la parte necesaria
del mismo,, segln los casos. En el titulo se determinarén los
asientos que deban cancelarse y subsistir con referencia a los
datos registrales.

Sexta. Los asientos contendran las circunstancias prevenidas
para la inscripcién en la legislacion hipotecaria y las necesarias
segun la legislacidon especial. Si no pudiera hacerse constar
alguna circunstancia se expresara asi en el titulo, y, en su caso,
en la inscripcién.

Articulo 33.

Se entendera por titulo, para los efectos de la inscripcién, el
documento o documentos publicos en que funde inmediata-
mente su derecho la persona a cuyo favor haya de practicarse
aquélla y que hagan fe, en cuanto al contenido que sea objeto
de la inscripcién, por si solos o con otros complementarios, o
mediante formalidades cuyo cumplimiento se acredite.

Documentos auténticos

Articulo 34.

Se consideraran documentos auténticos para los efectos de la
Ley los que, sirviendo de titulos al dominio o derecho real o al
asiento practicable, estén expedidos por el Gobierno o por
Autoridad o funcionario competente para darlos y deban hacer
fe por si solos.

Articulo 35.

Los documentos Pontificios expedidos con el fin de acreditar el
cumplimiento de requisitos prescritos en el Derecho Candnico
para el otorgamiento de actos y contratos en que esté intere-
sada la Iglesia, traducidos y testimoniados por los Ordinarios
Diocesanos, son documentos auténticos, sin necesidad de estar
legalizados.
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Articulo 36.

Los documentos otorgados en territorio extranjero podréan ser
inscritos si reinen los requisitos exigidos por las normas de
Derecho Internacional Privado, siempre que contengan la lega-
lizacién y demas requisitos necesarios para su autenticidad en
Espana.

La observancia de las formas y solemnidades extranjeras y la
aptitud y capacidad legal necesarias para el acto podrén acredi-
tarse, entre otros medios, mediante aseveracién o informe de
un Notario o Cénsul espafiol o de Diplomético, Cénsul o funcio-
nario competente del pais de la legislacion que sea aplicable.
Por los mismos medios podré acreditarse la capacidad civil de
los extranjeros que otorguen en territorio espafol documentos
inscribibles.

El Registrador podra, bajo su responsabilidad, prescindir de
dichos medios si conociere suficientemente la legislacion extran-
jera de que se trate, haciéndolo asi constar en el asiento corres-
pondiente.

Articulo 37.

Los documentos no redactados en idioma espafiol podréan ser
traducidos, para los efectos del Registro, por la Oficina de
Interpretacion de Lenguas o por funcionarios competentes
autorizados en virtud de leyes o convenios internacionales, v,
en su caso, por un Notario, quien respondera de la fidelidad de
la traduccion.

Los extendidos en latin y dialectos de Espafa o en letra antigua,
o que sean ininteligibles para el Registrador, se presentarén
acompafados de su traduccidn o copia suficiente hecha por un
titular del Cuerpo de Archiveros y Bibliotecarios o por funciona-
rio competente, salvo lo dispuesto en el articulo treinta y cinco.

El Registrador podra, bajo su responsabilidad, prescindir del
documento oficial de traduccidén cuando conociere el idioma, el
dialecto o la letra antigua de que se trate.

Articulo 38.

Las resoluciones judiciales o laudos arbitrales dados en el
extranjero seran inscribibles cuando hayan sido reconocidos por
Tribunal o Autoridad competente, con arreglo a las leyes y con-
venios internacionales.
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TiTULO SEGUNDO

De la forma y efectos de la inscripcién
Solicitud de inscripcién

Articulo 39.

Se considerard comprendido en el apartado D) del articulo 6 de
la Ley a quien presente los documentos correspondientes en el
Registro con objeto de solicitar la inscripcién.

Articulo 40.

Los Oficiales, Auxiliares y dependientes del Registro de la Pro-
piedad no podréan presentar ningiin documento para su inscrip-
cién en el Registro, salvo cuando estén comprendidos en los tres
primeros apartados del articulo seis de la Ley.

Clase y orden de los asientos

Articulo 41.

En los libros de los Registros de la Propiedad se practicaran las
siguientes clases de asientos o inscripciones: Asientos de pre-
sentacion, inscripciones propiamente dichas, extensas o conci-
sas, principales y de referencia; anotaciones preventivas,
cancelaciones y notas marginales.

Articulo 42.

Para numerar las fincas que se inscriban conforme a lo dispuesto
en el articulo octavo de la Ley se senalara con el nimero uno la
primera que se inscriba en cada Ayuntamiento o Seccién y con
los nUmeros siguientes, por orden riguroso de fechas, las que
sucesivamente se vayan inscribiendo.

Dicha numeracién se hara siempre en guarismos.

Articulo 43.

Las inscripciones propiamente dichas y las cancelaciones relati-
vas a cada finca se numeraran también por el orden en que se
hicieren.

Las anotaciones preventivas y sus cancelaciones se sefalaran al
margen con letras en lugar de nimeros, guardandose un orden
rigurosamente alfabético. Si se agotasen las letras del alfabeto
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se volverd a empezar por la primera duplicada, siguiendo en
esta forma todas las demas. En el margen destinado a la nume-
racion de las inscripciones se escribira en estos casos: «Anota-
cién (o cancelacion) letra...».

Inscripcién, agrupacién, divisién y segregacion de fincas
Articulo 44.

Se inscribiran bajo un sélo nimero, si los interesados lo solicita-
ren, considerandose como una sola finca con arreglo al articulo
8 de la Ley y para los efectos que el mismo expresa, siempre que
pertenezca a un solo duefio o a varios pro indiviso:

Primero. Las fincas rusticas y los solares colindantes, aunque no
tengan edificacién alguna, y las urbanas, también colindantes,
que fisicamente constituyan un solo edificio o casa-habitacion.

Segundo. Los cortijos, haciendas, labores, masias, dehesas,
cercados, torres, caserios, granjas, lugares, casales, cabafas y
otras propiedades anédlogas que formen un cuerpo de bienes
dependientes o unidos con uno o mas edificios y una o varias
piezas de terreno, con arbolado o sin él aunque no linden entre
si ni con el edificio, y con tal de que en este caso haya unidad
organica de explotacion o se trate de un edificio de importancia
al cual estén subordinadas las fincas o construcciones.

Tercero. Las explotaciones agricolas, aunque no tengan casa de
labor y estén constituidas por predios no colindantes, siempre que
formen una unidad orgénica, con nombre propio, que sirva para
diferenciarlas y una organizacién econémica que no sea la pura-
mente individual, asi como las explotaciones familiares agrarias.

Cuarto. Toda explotacion industrial situada dentro de un peri-
metro determinado o que forme un cuerpo de bienes unidos o
dependientes entre si.

Quinto. Todo edificio o albergue situado fuera de poblado con
todas sus dependencias y anejos, como corrales, tinados o
cobertizos, paneras, palomares, etc.

Sexto. Las concesiones administrativas, excepto las que sean
accesorias de otras fincas o concesiones.

Lo dispuesto en este articulo seréa aplicable aun cuando las pro-
piedades se hallen enclavadas en diferentes Secciones, Ayunta-
mientos o Registros.
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Articulo 45.

Cuando, en virtud de lo dispuesto en el articulo anterior, se red-
nan dos o mas fincas inscritas para formar una sola, con su nueva
descripcién, se inscribird con niumero diferente, haciéndose
mencién de ello al margen de cada una de las inscripciones de
propiedad de las fincas reunidas.

Si las fincas agrupadas no fueren colindantes, se describirén
individualmente las parcelas que las constituyan y, con la mayor
precisién posible, las caracteristicas de la agrupacién o causas
que den lugar a ella.

No obstante lo dispuesto en el articulo anterior. podran agru-
parse fincas pertenecientes a distintos propietarios, siempre que
se determine de acuerdo con lo que resulte del titulo, la partici-
pacién indivisa que a cada uno de ellos corresponda en la finca
resultante de la agrupacion.

Articulo 46.

En el caso de que la totalidad de una finca inscrita se divida en
dos o mas suertes o porciones, se inscribird cada una de éstas
como finca nueva y bajo nimero diferente, haciéndose breve
mencién de esta circunstancia al margen de la inscripciéon de
propiedad de la finca que se divida. En las nuevas inscripciones
se expresara la procedencia de las fincas, asi como los gravame-
nes que tuvieran antes de la division.

Articulo 47.

Siempre que se segregue parte de una finca inscrita para formar
una nueva, se inscribira la porcién segregada con nimero diferente,
expresandose esta circunstancia al margen de la inscripcién de pro-
piedad de la finca matriz, asi como la descripcién de la porcion
restante, cuando esto fuere posible o, por lo menos, las modifica-
ciones en la extension y lindero o linderos por donde se haya efec-
tuado la segregacion. En la inscripcion de la nueva finca se expresara
la procedencia de ésta y los gravdmenes vigentes de la finca matriz.

No seré obstaculo para la inscripcién de cualquier segregacion,
el que no hayan tenido acceso al Registro otras previamente
realizadas. En estos, casos, en la nota al margen de la finca
matriz se expresara la superficie del resto segun el Registro.

Los actos o contratos que afecten al resto de una finca, cuando
no hayan accedido al Registro todas las segregaciones escritu-
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radas, se practicaran en el folio de la finca matriz, haciéndose
constar en la inscripcién la superficie sobre que aquellos recai-
gan. Al margen de la inscripcién de propiedad precedente se
pondra nota indicativa de la inscripcién del resto, asi como de la
superficie pendiente de segregacion.

Articulo 48.

La agregacién de una o varias fincas inscritas o de una o varias
partes que se segreguen, a otra también inscrita, podra reali-
zarse siempre que ésta tenga una extension que represente, por
lo menos, el quintuplo de la suma de las que se agreguen.

La inscripcién correspondiente se practicara en el folio de la
finca mayor, sin alterar su numeracién, pero expresandose en
ella la nueva descripcién resultante y la procedencia de las uni-
das, con las cargas que las afecten. Se harén, ademas, las opor-
tunas notas marginales de referencia.

Articulo 49.

Cuando en el titulo presentado se forme una finca de dos o mas,
o se segregue parte de alguna con objeto de enajenarla, se
practlcara unasolai |nscr|pC|on enla que se comprendan la agru-
pacidn o segregacion y su enajenacion.

Articulo 50.

Todas las operaciones de agrupacién, divisién, agregacién y
segregacion se practicaran en el Registro en virtud de escritura
publica en que se describan las fincas a que afecten, asi como
las resultantes de cualquiera de dichas operaciones y las porcio-
nes restantes, cuando fuere posible, o, por lo menos, las modi-
ficaciones en la extensidn y los linderos por donde se haya
efectuado la segregacién. Si no constare en el Registro la cabida
total de las fincas, debera expresarse en las notas marginales en
que se indique la operacién realizada.

Circunstancias de las inscripciones

Articulo 51.

Las inscripciones extensas a que se refiere el articulo 9 de la Ley
contendran los requisitos especiales que para cada una de ellas
determina este Reglamento, y se practicaran con sujecion a las
reglas siguientes:
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Primera. La naturaleza de la finca se determinaré expresando
si es rUstica o urbana, el nombre con las que las de su clase sean
conocidas en la localidad, y en aquéllas, si se dedican a cultivo
de secano o de regadio y, en su caso, la superficie aproximada
destinada a uno y a otro.

Si se aporta cédula, certificaciéon o licencia administrativa que lo
acredite se haréa constar, ademas, la calificacion urbanistica de la
finca.

Segunda. La situacion de las fincas rusticas se determinara
expresando el término municipal, pago o partido o cualquier
otro nombre con que sea conocido el lugar en que se hallaren;
sus linderos por los cuatro puntos cardinales; la naturaleza de las
fincas colindantes; y cualquier circunstancia que impida confun-
dir con otra la finca que se inscriba, como el nombre propio si lo
tuviere. En los supuestos legalmente exigibles se hara constar la
referencia catastral del inmueble.

Tercera. La situacién de las fincas urbanas se determinaré
expresando el término municipal y pueblo en que se hallaren; el
nombre de la calle o sitio; el nimero si lo tuvieren, y los que
hayan tenido antes; el nombre del edificio si fuere conocido por
alguno propio; sus linderos por la izquierda (entrando), derecha
y fondo; la referencia catastral en los supuestos legalmente exi-
gibles; y cualquier otra circunstancia que sirva para distinguir de
otra la finca descrita. Lo dispuesto en este nimero no se opone
a que las fincas urbanas cuyos linderos no pudieran determi-
narse en la forma expresada se designen por los cuatro puntos
cardinales.

Cuarta. La medida superficial se expresaréa en todo caso y con
arreglo al sistema métrico decimal, sin perjuicio de que también
se haga constar la equivalencia a las medidas del pais.

La descripcidn de las fincas rusticas y urbanas sera preferente-
mente perimetral, sobre la base de datos fisicos referidos a las
fincas colindantes o datos catastrales de las mismas tomados de
plano oficial.

(Parrafos tercero a noveno anulados)

Quinta. La naturaleza del derecho que se inscriba se expresara
con el nombre que se le dé en el titulo, y si no se le diere nin-
guno, no se designara tampoco en la inscripcion.
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Sexta. Para dar a conocer la extension del derecho que se ins-
criba se hara expresién circunstanciada de todo lo que, segun el
titulo, determine el mismo derecho o limite las facultades del
adquirente, copiandose literalmente las condiciones suspensivas
resolutorias, o de otro orden, establecidas en aquél.

No se expresaran, en ningun caso las estipulaciones clausulas o
pactos que carezcan de trascendencia real.

Séptima. Las cargas y limitaciones de |a finca o derecho que se
inscriba se expresaran indicando brevemente las que consten
inscritas o anotadas con referencia al asiento donde aparezcan.
En ningln caso se indicaran los derechos expresados en el arti-
culo 98 de la Ley, ni los aplazamientos de precio no asegurados
especialmente.

Las cargas relacionadas en el titulo que no resulten inscritas o
anotadas no se haran constar en la inscripcién. Si no existieran
cargas se expresara asi.

Octava. El valor de la finca o derecho inscrito se designara, si
constare en el titulo, en la misma forma que apareciere en él.

Novena. La persona a cuyo favor se practique la inscripcion y
aquélla de quien proceda el bien o derecho que se inscriba se
determinaréan conforme a las siguientes normas:

a) Sise trata de personas fisicas, se expresaran el nombre y
apellidos; el documento nacional de identidad; si es mayor
de edad o, en otro caso, la edad que tuviera, precisando, de
estar emancipado, la causa; si el sujeto es soltero, casado,
viudo, separado o divorciado y, de ser casado y afectar el
acto o contrato que se inscriba a los derechos presentes o
futuros de la sociedad conyugal, el régimen econémico
matrimonial y el nombre y apellidos y domicilio del otro cén-
yuge; la nacionalidad y la vecindad civil del sujeto si se acre-
ditan o manifiestan; y el domicilio con las circunstancias que
lo concreten.

b) Sise trata de personas juridicas, se consignaran su clase; su
denominacién; el nimero de identificacion fiscal; la inscrip-
cidn, en su caso, en el Registro correspondiente; la naciona-
lidad, si fuere una entidad extranjera, y el domicilio con las
circunstancias que lo concreten.
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c) Se expresaran también, en su caso, las circunstancias de la
representacion legal o voluntaria, las personales que identi-
fiquen al representante, el poder o nombramiento que con-
fieran la representacién y, cuando proceda, su inscripcion en
el Registro correspondiente.

d) Cuando las circunstancias de la persona constaren en otro
asiento del mismo folio registral, podra consignarse en el
nuevo asiento sélo el nombre y apellidos si se trata de per-
sona fisica o la clase y denominacién si es persona juridica y,
en uno y otro caso, la referencia, para las demas circunstan-
cias, al asiento anterior, expresando las variaciones que
resulten de los documentos presentados.

e) En cualquier momento, el titular inscrito podra instar direc-
tamente del Registrador que por nota marginal se hagan
constar las circunstancias de un domicilio a efectos de reci-
bir comunicaciones relativas al derecho inscrito.

Décima. En todo caso se hara constar el acta de inscripcion,
que expresara: El hecho de practicarse la inscripcion, la persona
a cuyo favor se practica, el titulo genérico de su adquisicién y el
derecho que se inscribe.

Undécima. Se hara constar la clase del titulo en cuya virtud se
practique la inscripcién, la fecha de su otorgamiento autoriza-
cién o expedicion, y el Juez, Tribunal, Notario o funcionario que
lo autorice y el Notario en cuyo protocolo se encuentre o Juz-
gado o Tribunal del que proceda, cuando no sea el mismo que
la autorizé. Tratdndose de documentos complementarios no
notariales bastara consignar el funcionario que lo autorice y su
residencia. Cuando proceda se indicarad que el documento se
archiva.

Duodécima. Al diay la hora de la presentacién del titulo en el
Registro se afiadiran el nimero del asiento y el tomo del «Dia-
rio» correspondiente.

Decimotercera. Cuando los actos o contratos sujetos a inscrip-
cién hayan devengado derechos a favor del Estado se expresara
esta circunstancia y que la carta de pago ha quedado archivada
en el legajo. Si estuvieren exentos del pago o hubiere prescrito
la accion administrativa se consignara dicha circunstancia.

Decimocuarta. Al final de toda inscripcion se consignara la
fecha de la misma. La inscripcién serd autorizada por el Regis-
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trador con su firma, que implicara la conformidad de aquélla con
el titulo presentado y documentos complementarios, sin que
sea necesario hacer constar expresamente tal conformidad.

Articulo 52.

El articulo 30 de la Ley es aplicable en general a las inscripciones
extensas, pero no a las concisas ni a las que por su indole hubie-
ran sido objeto de alguna excepcién legal o reglamentaria.

Las inscripciones y anotaciones concisas que deberan hacerse
en cumplimiento de lo que ordena el articulo 245 de la Ley sélo
contendran las circunstancias siguientes:

Primera. Descripcién y cargas de la finca.

Segunda. Nombre y apellidos del transferente y titulo de su
adquisicion o inscripcion de la misma.

Tercera. Circunstancias especiales relativas a la finca y respon-
sabilidades con que en su caso queda gravada por hipoteca u
otros conceptos.

Cuarta. Acta de inscripcion.
Quinta. Referencia a la extensa, fecha y firma.
Articulo 53.

Declarada la nulidad de un asiento mandara el Juez o Tribunal
cancelarlo y, en su caso, extender otro nuevo en la forma que
proceda, segun la Ley.

Este nuevo asiento surtird efecto desde la fecha en que deba
producirlo, segln sus respectivos casos.

Articulo 54.

1. Las inscripciones de partes indivisas de una finca o derecho
precisaran la porcién ideal de cada conduefio con datos
matematicos que permitan conocerla indudablemente.

2. Esta regla se aplicard cuando las partes de un mismo bien,
aun perteneciendo a un solo titular, tengan distinto caracter
o distinto régimen.

3. No se considerard cumplido este requisito si la determina-
cién se hiciere solamente con referencia a unidades de
moneda, de medida superficial u otra forma anéloga.
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Articulo 55.

Para los electos del nimero cuarto del articulo segundo de la
Ley, la inscripcién de las resoluciones judiciales en que se declare
la incapacidad se ajustara a las reglas generales que sean apli-
cables y ademas contendra las circunstancias siguientes:

Primera. Nombre, apellidos y vecindad del incapacitado.

Segunda. Declaracién de la incapacidad, especie y extensién
de la misma y designacién de la persona a quien se haya autori-
zado para administrar si la resolucién la determinare.

Tercera. Parte dispositiva de la resolucién judicial, con expre-
sion de su clase, Juzgado o Tribunal que la hubiere dictado y su
fecha.

Articulo 56.

Las notas marginales a que se refiere el articulo 23 de la Ley
expresaran el hecho que se trate de acreditar, el nombre y ape-
llidos de la persona o personas que lo hubieren realizado, el
documento en virtud del cual se extiendan, el pago o la exen-
cién del impuesto, y contendran referencia al asiento de presen-
tacién del indicado documento, fecha y media firma.

Articulo 57.

Cuando mediante hipoteca se asegure el cumplimiento de las
prohibiciones de disponer a que se refiere el articulo 27 de la
Ley, se inscribiran en un solo asiento el acto o contrato que las
contenga y la hipoteca que se constituya, y se hard constar que
se deniega la inscripcion de la prohibicion de disponer.

Del precio aplazado
Articulo 58.

1. Se hara constar por medio de una nota marginal, siempre
que los interesados lo reclamen o el Juez o el Tribunal lo
mande, el pago de cualquiera cantidad que haga el adqui-
rente después de la inscripcion por cuenta o saldo del pre-
cio en la venta o de abono de diferencias en la permuta o
adjudicacién en pago. Igualmente bastara la extension de
una nota marginal cuando asi especialmente lo establezca
alguna Ley.
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2. Bastara el consentimiento de un sélo conyuge para la exten-
sién de la nota marginal a que se refiere el parrafo anterior,
cuando el inmueble ganancial transmitido se hubiera ins-
crito en su dia solamente a nombre de aquél.

Articulo 59.

Si en la venta de bienes inmuebles o derechos reales se hubiere
estipulado que por falta de pago del precio en el tiempo conve-
nido tenga lugar de pleno derecho la resolucién del contrato,
serd necesario para verificar la nueva inscripcion a favor del ven-
dedor o de su causahabiente que se haga constar la notificacién
judicial o notarial hecha al comprador por el vendedor de que-
dar resuelta la venta y se acompane el titulo de vendedor.

Inscripcién de concesiones y otras fincas especiales

Articulo 60.

La inscripciéon de concesiones administrativas se practicara en
virtud de escritura publica, y en los casos en que no se requiera
el otorgamiento de ésta, mediante el titulo mismo de concesién,
y debera expresar literalmente el pliego de condiciones genera-
les, el traslado de la Ley o resoluciéon administrativa de conce-
sion y las condiciones particulares y econémicas.

También se inscribiran los titulos que acrediten el replanteo, la
construccidn, suspension o recepcidn de las obras, las modifica-
ciones de la concesidn y del proyecto, la rescision de las contra-
tas y cualesquiera otras resoluciones administrativas o
jurisdiccionales que afecten a la existencia o extensién de la
concesion inscrita.

Articulo 61.

La inscripcién de la concesidn se practicara en el Registro donde
radique dicha concesién o, en su caso, el punto de arranque
designado por la Administracién concedente. Esta inscripcion
principal expresaré singularmente, ademas de lo previsto en el
articulo anterior, la naturaleza y denominacién de la concesion,
su plazo de duracién, condiciones sobre reversién y, en su caso,
puntos de arranque y término o términos municipales que atra-
viese la obra o servicio publico.

También se practicaré inscripcién de referencia en los demas
Registros Ayuntamientos y Secciones a que se extienda la con-
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cesion o en los que existan fincas o derechos afectos a ella. En
estas inscripciones se consignara la naturaleza de la concesiony
su denominacién, la fecha del titulo con las particularidades de
su autorizacion y el libro, folio, nimero y Registro en que la ins-
cripcidn principal se haya practicado. Estas inscripciones de
referencia se practicaran en virtud de certificacion literal de la
inscripcion principal, que quedaré archivada en el dltimo Regis-
tro, conservandose copia simple de la misma en los demas
donde dicha certificacién sea presentada.

Los derechos reales que en cada término municipal graven la
concesion se inscribiran bajo el mismo ndmero que lleve la ins-
cripcion principal o la de referencia.

Articulo 62.

La inscripcidon de las minas en el Registro de la Propiedad se
extenderd en el libro del Ayuntamiento o Seccién correspon-
diente al punto de partida de la demarcacién del parametro de
las cuadriculas mineras que las constituyan, mediante el titulo de
concesion, complementado por la copia certificada del plano de
demarcacién, y contendra, ademas de las circunstancias gene-
rales, en cuanto sean aplicables, las especiales contenidas en el
propio titulo de la concesion.

Si el pardmetro de la concesidon comprendiere territorios de dos
o mas Registros, Ayuntamientos o Secciones se expresara asi
en la inscripcién principal y en las demas se practicara una ins-
cripcién de referencia en la que conste: Nombre y nimero de
la mina o concesién, su descripcidn y extension, circunstancias
del concesionario, fecha del titulo y referencia a la inscripcién
principal.

Para hacer constar las modificaciones objetivas de las concesio-
nes mineras se aplicaran las reglas referentes a las fincas norma-
les, en cuanto sean pertinentes en relacién con la legislacién
minera y, en especial, las siguientes:

Primera. Sila modificacién se produce como consecuencia del
otorgamiento de una demasia, la inscripcidn se practicara en el
folio abierto a las concesiones que amplie o a las que se agre-
gue en virtud de la resoluciéon administrativa correspondiente,
acompanada de copia del plano de demarcacion.

Segunda. Si se produjese como consecuencia de la transmi-
sién parcial de la concesidn se procedera a la division de la
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misma, con apertura de nuevo folio a las concesiones resultan-
tes, mediante escritura publica y resolucidon administrativa.

Tercera. Los cotos mineros se inscribirdan bajo nuevo nimero
en virtud del titulo administrativo que corresponda, haciéndose
constar en la inscripcidn, si se constituyese un consorcio de
aprovechamiento del coto los Estatutos por los que el mismo
haya de regirse. En cualquier caso, en el folio de las concesiones
afectadas se haran constar los convenios entre los interesados y
los Estatutos que lo regulen.

Los permisos y autorizaciones de explotacién y de investigacion
podran ser objeto de anotacién preventiva en virtud del titulo
correspondiente de otorgamiento acompafnado de copia certi-
ficada del plano de demarcacion.

La cancelacion de las inscripciones y anotaciones, en su caso, se
verificard mediante la resolucién ministerial en que se acuerde
la caducidad de los mismos.

Articulo 63.

Los actos de transmisién y gravamen de permisos, autorizacio-
nes y concesiones de derechos mineros a favor del que acredite
condiciones para su titularidad serén objeto de inscripciones o
anotaciones preventivas sucesivas, segun los casos, que se prac-
ticaran mediante la correspondiente escritura publica, acompa-
flada de autorizacidon administrativa, si la cesion es parcial, y
acreditando la notificacion de la transmisién <mortis causa> a la
Administracion competente.

Articulo 64.

Las inscripciones de los aprovechamientos de aguas publicas,
obtenidos mediante concesidon administrativa, se inscribirdn en
la forma que determina el articulo 31, debiéndose acompanar a
los respectivos documentos certificado en que conste hallarse
inscritos en el correspondiente Registro administrativo de los
organizados por el Real Decreto de 12 de abril de 1901.

Si no se acompanase el certificado, podra tomarse anotacion
preventiva por defecto subsanable.

Los aprovechamientos colectivos se inscribirdn a favor de la
comunidad de regantes en el Registro de la Propiedad a que
corresponda la toma de aguas en cauce publico. En la inscrip-
cién se haran constar, ademas de las circunstancias generales
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que sean aplicables, los datos del aprovechamiento, su regula-
cién interna las tandas, turnos u horas en que se divida la comu-
nidad; las obras de toma de aguas y las principales y accesorias
de conduccién y distribucion. Bajo el mismo ndmero y en suce-
sivos asientos, se consignaran los derechos o cuotas de los dis-
tintos participes, mediante certificaciones expedidas en relacién
a los antecedentes que obren en la comunidad con los requisitos
legales. En los folios de las fincas que disfruten del riego se ins-
cribird también el derecho en virtud de los mismos documentos,
extendiéndose las oportunas notas marginales de referencia.

Las mismas normas se aplicaran cuando la adquisicion del apro-
vechamiento colectivo se acredite conforme a lo dispuesto en el
articulo siguiente.

Articulo 65.

Los aprovechamientos a que se refiere el articulo anterior, adqui-
ridos por prescripcidn, seran inscribibles mediante acta notarial
tramitada con sujecién a las regles establecidas en la legislacién
notarial y a lo prescrito en las siguientes:

1. Sera Notario habil para autorizarla el que lo sea para actuar
en el lugar donde exista el aprovechamiento.

2. El requerimiento para la autorizacién del acta se hara al
Notario por persona que demuestre interés en el hecho que
se trate de acreditar y que asevere bajo juramento la certeza
del hecho mismo, so pena de falsedad en documento
publico.

3. Iniciada el acta, el Notario, constituido en el sitio del apro-
vechamiento, consignara, en cuanto fuere posible, en la
misma, segun resulte de su apreciacion directa, de las mani-
festaciones del requirente y de dos o mas testigos, vecinos
y propietarios del término municipal a que corresponda el
aprovechamiento, las circunstancias siguientes: Punto
donde se verifica la toma de aguas y situacién del mismo,
cauce de donde derivan éstas, volumen del agua aprove-
chable, horas y minutos y dias en que, en su caso, se utilice
el derecho, objeto o destino del aprovechamiento, altura
del salto, silo hubiere, y tiempo que el interesado llevare en
posesion en concepto de duefio, determinando el dia de su
comienzo, a ser posible.
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Los testigos justificaran tener las cualidades expresadas en
el parrafo anterior presentando los documentos que lo acre-
diten, a menos que le constaran directamente al Notario, y
seran responsables de los perjuicios que puedan causar con
la inexactitud de sus manifestaciones.

Por medio de edictos, que se publicarén en los tablones de
anuncios del Ayuntamiento a cuyo territorio corresponda el
aprovechamiento y en el «Boletin Oficial» de la provincia, se
notificard genéricamente la pretensiéon del requirente a
cuantas personas puedan ostentar algin derecho sobre el
aprovechamiento.

Dentro de los treinta dias habiles siguientes al de la publica-
cién de los edictos, los que se consideren perjudicados
podran comparecer ante el Notario para exponer y justificar
sus derechos, y si acreditasen haber interpuesto demanda
ante el Tribunal competente en juicio declarativo, se sus-
pendera la tramitacion del acta hasta que recaiga ejecutoria.

El Notario, practicadas estas diligencias y las pruebas que
estime convenientes para la comprobacién de los hechos,
hayan sido o no propuestas por el requirente, dara por ter-
minada el acta, haciendo constar si a su juicio estan o no
suficientemente acreditados.

En caso afirmativo, la copia total autorizada de dicha acta
seré titulo suficiente para que se extienda anotacién preven-
tiva en el Registro de la Propiedad y se pueda iniciar, des-
pués de practicada ésta, el expediente administrativo. La
anotacion preventiva caducaréa en el plazo establecido en el
articulo 86 de la Ley o se convertird en inscripciéon cuando
se presente el certificado prevenido en el articulo anterior.
Si fuere presentado después de la vigencia de la anotacién,
se extendera la inscripcién correspondiente.

Articulo 66.

Las aguas de dominio privado que, conforme a lo dispuesto en
el nimero 8° del articulo 334 del Cédigo Civil, tengan la consi-
deracién de bienes inmuebles, podran constituir una finca inde-
pendiente e inscribirse con separacién de aquella que ocuparen
o en que nacieren. En la inscripcién se observaran las reglas
generales, expresdndose técnicamente la naturaleza de las
aguas y su destino, si fuere conocido; la figura regular o irregular
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del perimetro de las mismas, en su caso: la situacién por los
cuatro puntos cardinales cuando resultare posible, o, en otro
supuesto, con relacién a la finca o fincas que las rodeen o al
terreno en que nazcan, y cuantas circunstancias contribuyan a
individualizar las aguas en cada caso.

Sin perjuicio de lo preceptuado en el parrafo anterior, podra
hacerse constar la existencia de las aguas en la inscripcién de la
finca de que formen parte, como una cualidad de la misma.

El derecho de las fincas a beneficiarse de aguas situadas fuera
de ellas, aunque pueda hacerse constar en la inscripcién de
dichas fincas como una cualidad determinante de su naturaleza,
no surtird efecto respecto a tercero mientras no conste en la
inscripcidon de las mismas aguas o, en el supuesto del péarrafo
anterior, en la de la finca que las contenga.

Cuando en una finca existan aguas no inscritas, cuya existencia
no figure en la inscripcién de propiedad de aquélla o surjan
después de practicada ésta, podran hacerse constar en la misma
finca, si el duefio lo solicitare por medio de una nueva inscrip-
cién basada en acta notaria; de presencia o por descripcion de
las aguas en los titulos referentes al inmueble.

Las aguas privadas pertenecientes a heredades, heredamientos,
dulas, acequias u otras comunidades analogas se inscribiran en
el Registro de la Propiedad correspondiente al lugar en que
nazcan o se alumbren aquéllas o su parte principal, a favor de la
Entidad correspondiente. En la inscripcion se haré constar, ade-
mas de las circunstancias generales que sean aplicables: el volu-
men del caudal, los elementos inmobiliarios indivisibles y
accesorios de uso comun, como los terrenos en que nazcan las
aguas, galerias, pozos, maquinarias, estanques, canales y arqui-
llas de distribucién, nimero de participaciones o fracciones en
que se divida el caudal; las normas o principios basicos de orga-
nizacién y régimen y los pactos que modifiquen el contenido o
ejercicio de los derechos reales a que la inscripcidn se refiera. En
los demas Registros, Ayuntamientos o Secciones se practicaran
las oportunas inscripciones de referencia.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, cada coparti-
cipe o comunero podra inscribir a su nombre como finca inde-
pendiente o, en su caso, en el folio de la finca que disfrute del
riego, la cuota o cuotas que le correspondan en el agua y demas
bienes afectos a la misma con referencia a la inscripcion principal.

222



Sin embargo, debera abrirse siempre folio especial cuando se
inscriban las sucesivas transmisiones de cuotas o la constitucién
de derechos reales sobre las mismas.

Se extenderan, en todo caso, las notas marginales de referencia.
Articulo 67.

Las explotaciones industriales destinadas a la produccién o dis-
tribuciéon de energia eléctrica que disfruten de la correspon-
diente concesién administrativa se inscribiran en hoja especial,
y bajo un solo nimero, conforme al articulo 31. Bajo el mismo
nlimero se expresaran las concesiones, presas, pantanos o saltos
de agua que exploten o les pertenezcan; las centrales térmicas
o hidraulicas de que dispongan; las lineas aéreas o subterraneas
de transmision o distribucidn de corriente y sus caracteristicas;
las casetas distribuidoras o transformadoras y demés elementos
de la explotacidn, asi como las servidumbres de paso de energia
establecidas voluntaria o forzosamente y las autorizaciones, per-
misos o licencias que se disfruten para la explotacién, con arre-
glo a las Leyes y Reglamentos administrativos sobre la materia.

Si las diversas suertes de tierra estuvieren situadas en territorio
de dos o mas Registros, se hard una inscripcidn principal en
aquél en que estuviere situada la central productora y distribui-
dora, e inscripciones de referencia en los demas, observandose
en cuanto fuera posible lo dispuesto en el articulo 62.

Articulo 68.

La inscripcién de la transmision de una cuota indivisa de finca
destinada a garaje o estacionamiento de vehiculos, podra prac-
ticarse en folio independiente que se abrira con el nimero de la
finca matriz y el correlativo de cada cuota.

La apertura de folio se haréd constar por nota al margen de la
inscripcion de la finca matriz.

(Parrafo tercero y cuarto anulados)
Inscripcién de foros, subforos y otros derechos anélogos.

Articulo 69.

El duefio directo o el Gtil podran obtener la inscripcién de los
foros, subforos y deméas derechos reales de igual naturaleza, asi
como la de su dominio directo o Gtil respectivo, mediante la
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presentacion de las escrituras publicas de constitucién o reco-
nocimiento del foro, o de los testimonios de los actos de conci-
liacion y de los deslindes, apeos y prorrateos realizados
judicialmente, o mediante la de los documentos privados, apro-
bados por convenio ante Notario, en los que se establezca o
reconozca el foro o consten los deslindes, apeos y prorrateos
extrajudiciales.

En las Inscripciones que se practiquen se describiran las fincas
tal como figuren en los titulos expresandose, por lo menos, la
situacion de los bienes del foro, los nombres de los pagadores
y la renta que satisfaga cada uno, con expresién genérica de
estar gravadas con ella las tierras que éstos poseyeren afectas
al foral.

Articulo 70.

Si los titulos expresados en el articulo anterior fueren antiguos
o defectuosos, podran describirse las fincas mediante solicitud
suscrita por el duefo directo o el util que pida la inscripcién, y
que sera ratificada ante el Registrador.

Si las fincas no estuvieren inscritas dicha solicitud debera ir fir-
mada, ademas. por el otro participe o interesado, que no
hubiere solicitado la inscripcién; en su defecto, se notificara a
este la peticién de inscripcidn, bien por el propio Registrador.
que le entregara copia literal, bien por acta notarial, y si no se
opusiere a ella en el plazo de treinta dias. contados desde aquel
en que la notificacién hubiere tenido lugar, se llevara a cabo la
inscripcion con todos los efectos legales.

Cuando el notificado acreditase su oposicién en forma auténtica
se denegara la inscripcién solicitada y se ventilard aquélla en el
juicio declarativo correspondiente, sin que este juicio deba pro-
moverlo necesariamente el que se oponga a la inscripcion.

Articulo 71.

También podran inscribirse los derechos expresados en el arti-
culo 69 cuando se careciere del titulo, por medio de expediente
de dominio o acta de notoriedad tramitados con arreglo a la
Ley, en los que se citara a los titulares que no los promuevan.

Articulo 72.

La inscripcion de los titulos en que se transmita la propiedad y
parte del dominio, y se constituya a la vez el canon o renta, se
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verificara a favor de ambos otorgantes o interesados en un solo
asiento para cada finca: lugar acasarado o grupo de suerte de
tierra que, segln el articulo 8. de la Ley, pueda comprenderse
bajo un solo nimero, surtiendo esta inscripcién los respectivos
efectos legales que para cada uno se deriven del contrato.

Las inscripciones sucesivas que motiven los derechos o partici-
paciones especiales del dominio util o directo se haran precisa-
mente a continuacidn o con referencia a la de constitucién del
foro o gravamen.

Articulo 73.

Cuando las fincas afectas a la pensién consten inscritas a favor
de los foreros, el duefio perceptor del canon podra inscribir el
titulo de su derecho sobre las mismas en la forma, proporcion y
condiciones correspondientes, sin que por ello se entienda que-
brantada la solidaridad.

Si todas o algunas de las referidas fincas aparecieren inscritas sin
expresar el gravamen o con diferencias en cuanto a su extension
o condiciones, se denegara o suspendera la inscripciéon segin
los casos, a no ser que se acredite que la persona o personas
que la soliciten estan conformes con que no se extienda el dere-
cho inscribible a las fincas que no aparezcan gravadas en debida
forma. Esta circunstancia se hara constar en la inscripcion que se
practique. La sujecién de tales fincas al foro se dilucidara, en
defecto de conformidad de los interesados, en el juicio declara-
tivo correspondiente.

Articulo 74.

La inscripcion de las redenciones de foros, subforos y demas
derechos reales de naturaleza anéloga se verificara en virtud de
los convenios otorgados por los perceptores y pagadores o de
la sentencia dictada por el Tribunal especial competente.

Inscripciones de capitulaciones matrimoniales, de herencia
y de contrato sucesorio

Articulo 75.

De conformidad con el articulo 1.333 del Cédigo civil, seran
inscribibles en el Registro de la Propiedad las capitulaciones
matrimoniales en cuanto contengan respecto a bienes inmue-
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bles o derechos reales determinados, alguno de los actos a que
se refieren los articulos 2. de la Ley y 7. de este Reglamento.

Si, en tal caso, el matrimonio no se hubiere contraido, se sus-
pendera la inscripcidon y podra tomarse anotacion preventiva de
suspensién, que se convertird en inscripciéon cuando se acredite
la celebracion de aquél o se cancelara a solicitud de cualquiera
de los otorgantes si, transcurridos un afo y dos meses desde la
fecha de las capitulaciones, no se hubiere acreditado que el
matrimonio se celebré dentro del plazo de un afio desde dicha
fecha.

Articulo 76.

En la inscripcidon de bienes adquiridos por herencia testada se
haran constar las disposiciones testamentarias pertinentes, la
fecha del fallecimiento del causante, tomada de la certificacidn
respectiva, y el contenido del certificado del Registro General
de Actos de Ultima Voluntad.

En la inscripcion de bienes adquiridos por herencia intestada se
consignaran los particulares de la declaracién judicial de here-
deros.

Articulo 77.

1. Enlainscripcion de bienes adquiridos o que hayan de adqui-
rirse en el futuro en virtud de contrato sucesorio se consig-
naran, ademas de la denominacién que en su caso tenga la
institucidon en la respectiva legislacion que la regule o
admita, las estipulaciones pertinentes de la escritura publica
la fecha del matrimonio, si se tratase de capitulaciones
matrimoniales y, en su caso la fecha del fallecimiento de la
persona o personas que motiven la transmision. El conte-
nido de la certificaciéon del Registro General de Actos de
Ultima Voluntad, cuando fuere necesaria su presentacion, y
las particularidades de la escritura, testamento o resolucién
judicial en que aparezca la designacién del heredero.

2. Sise tratase de adquisiciones bajo supuesto de futuro matri-
monio y éste no se hubiese contraido, se suspenderd la ins-
cripcién y podrd tomarse anotacidn preventiva de
suspension, que se convertira en inscripciéon cuando se acre-
dite la celebracion de aquél, o, si fuese aplicable el articulo
1.334 del Cédigo civil, se estara a lo dispuesto en el apar-
tado segundo del articulo 75.
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3. Cuando, porimplicar el contrato sucesorio, heredamiento o
institucién de que se trate, la transmisién de presente de
bienes inmuebles, se hubiera practicado la inscripcion de
éstos antes del fallecimiento del causante o instituyente, se
haré constar en su dia tal fallecimiento por medio de nota al
margen de la inscripcidn practicada, si bien habra de exten-
derse el correspondiente asiento principal para la cancela-
cién de las facultades o derechos reservados por el fallecido,
en su caso.

Articulo 78.

En los casos de los dos articulos anteriores se considerara
defecto que impida la inscripcidn el no presentar los certificados
que se indican en los mismos, o no relacionarse en el titulo o
resultar contradictorios con éste. No se considerara contradic-
torio el certificado del Registro General de Actos de Ultima
Voluntad cuando fuere negativo u omitiere el titulo sucesorio en
que se base el documento presentado, si este titulo fuera de
fecha posterior a los consignados en el certificado.

Articulo 79.

Podrén inscribirse a favor del heredero Unico y a su instancia,
mediante la presentacion de los documentos referidos en el
articulo 76, los bienes y derechos que estuvieren inscritos a
nombre de! causante, cuando no exista legitimario ni persona
autorizada, segln el titulo sucesorio para adjudicar la herencia,
salvo que en este segundo supuesto la Unica persona interesada
en la herencia resultare ser dicho heredero.

Articulo 80.

1. Para obtener la inscripcién de adjudicacién de bienes here-
ditarios o cuotas indivisas de los mismos se deberén presen-
tar, segun los casos:

a) Escritura de particion, escritura o, en su caso, acta de
protocolizacién de operaciones particionales formaliza-
das con arreglo a las Leyes, o resolucién judicial firme
en la que se determinen las adjudicaciones a cada inte-
resado, cuando fuesen varios los herederos.

b) Escritura de manifestacidon de herencia, cuando en caso
de heredero Unico sea necesario con arreglo al articulo
anterior.
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c) Escritura publica, a la cual hayan prestado su consenti-
miento todos los interesados, si se adjudicare sola-
mente una parte del caudal y éste fuera de su libre

disposicion.

2. La inscripcidn de las adjudicaciones de bienes hereditarios
a alguno o algunos de los hijos o descendientes con obliga-
cién de pago en metélico de la porcién hereditaria de los
demas legitimarios, expresarad que las adjudicaciones se
verifican con arreglo al articulo 844 del Cédigo civil, y se
llevaran a cabo:

a) Sise trata de adjudicacion practicada por el testador,
en virtud del testamento de éste si la contuviere, y, en
otro caso, se acompafara, ademas, la escritura publica
en que se contenga.

b) Si se trata de adjudicacién practicada por contador-
partidor, en virtud del testamento del causante, de la
escritura publica otorgada por aquél en que se con-
tenga la adjudicaciéon con fijacion de la cuantia de los
haberes de los legitimarios y en su caso, del documento
publico acreditativo de haberse conferido al contador
dativo tal facultad.

En ambos supuestos debera acompanarse el documento en

que conste la aceptacion del adjudicatario o adjudicatarios

y el que acredite la confirmacién de los demas hijos o des-

cendientes o la aprobacién judicial.

El pago de la porcién hereditaria de los legitimarios se hara

constar por nota marginal mediante el documento publico

que lo acredite.

Articulo 81.

La inscripcion a favor del legatario de inmuebles especifica-
mente legados se practicara en virtud de:

a)

b)

Escritura de manifestacion de legado otorgada por el pro-
pio legatario siempre que no existan legitimarios y aquél se
encuentre facultado expresamente por el testador para
posesionarse de la cosa legada.

Escritura de particién de herencia o de aprobacién y proto-
colizacién de operaciones particionales formalizada por el

228



contador-partidor en la que se asigne al legatario el inmue-
ble o inmuebles legados.

c) Escritura de entrega otorgada por el legatario y contador-
partidor o albacea facultado para hacer la entrega o, en su
defecto, por el heredero o herederos.

d) Solicitud del legatario cuando toda la herencia se hubiere
distribuido en legados y no existiere contador-partidor, ni
se hubiere facultado al albacea para la entrega.

Cuando toda la herencia se distribuya en legados, los que no
sean de inmuebles determinados se inscribiran mediante escri-
tura de liquidacién y adjudicacién otorgada por el contador-
partidor o albacea facultado para la entrega o, en su defecto
por todos los legatarios.

Articulo 82.

En las inscripciones de herencia o legado con sustitucion fidei-
comisaria que se practiquen a favor de los fiduciarios, se hara
constar la clausula de sustitucion.

Cuando los bienes pasen al fideicomisario se practicara la ins-
cripcién a favor de éste en virtud del mismo titulo sucesorio y de
los que acrediten que la transmisién ha tenido lugar.

En las sustituciones hereditarias de cualquier clase, cuando no
estuvieren designados nominativamente los sustitutos, podran
determinarse por acta de notoriedad tramitada conforme al
Reglamento notarial, siempre que de las cldusulas de sustitucion
o de la Ley no resulte la necesidad de otro medio de prueba.

El acta de notoriedad también sera titulo suficiente para hacer
constar la extincidn de la sustitucion, o la ineficacia del llama-
miento sustitutorio, por cumplimiento o no cumplimiento de
condicién, siempre que los hechos que los produzcan sean sus-
ceptibles de acreditarse por medio de ella.

El adquirente de bienes sujetos a sustitucion fideicomisaria
podréa obtener, en su caso, a través del expediente de liberacion
de gravamenes regulado en los articulos 209 y 210 de la Ley, la
cancelacién del gravamen fideicomisario si han transcurrido
treinta afos desde la muerte del fiduciario que le transmitié los
bienes sin que conste actuacién alguna del fideicomisario o
fideicomisarios.
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Articulo 83.

No se practicaran las menciones que establece el articulo 15 de
la Ley, relativas a derechos de los legitimarios, cuando antes de
inscribirse los bienes a favor de los herederos hubieren aquéllos
percibido o renunciado su legitima o se hubieren declarado
satisfechos de la misma.

Articulo 84.

Los derechos de los legitimarios no perjudicaran a terceros que
adquieran a titulo oneroso los bienes hereditarios, sino cuando
tales derechos consten previamente por mencién, nota marginal
o anotacidn preventiva no cancelada y en los términos resultan-
tes de las mismas.

Articulo 85.

Si se hubieren asignado bienes ciertos para el pago de las legi-
timas, se inscribirdn a nombre de los respectivos asignatarios.

Si la mencién legitimaria se hubiere concretado sobre inmuebles
determinados, se hara constar mediante nota al margen de las
correspondientes inscripciones.

En ambos casos, si no mediare la expresa aceptacion que pre-
viene el Ultimo parrafo de la regla a) del articulo 15 de la Ley, se
practicara, asimismo, la mencidén por derechos legitimarios sobre
los demas bienes de la herencia. Dicha mencién caducaréd de
derecho y sera cancelada después de cinco afos de su fecha, con
la Unica excepcién de que este subsistente anotaciéon de
demanda promovida por algun legitimario impugnando por insu-
ficiente la asignacién de bienes o la concrecién de la garantia.

Articulo 86.

Las menciones de legitimas y las notas marginales de afeccion
en garantia de las mismas se cancelaran, en cualquier tiempo,
respecto del legitimario que expresamente lo consienta, se
declare satisfecho de su legitima, la perciba o la renuncie.

Articulo 87.

Caducara la mencidn y sera cancelada transcurrido el quinque-
nio fijado por la Ley, cuando los bienes especialmente asignados
o afectos a la garantia fueren valores mobiliarios y se acredite su
depésito en la formay a los fines expresados en el nimero 2° de
la regla b) del articulo 15 de la Ley. Los efectos depositados
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podréan ser retirados por los herederos en las circunstancias
determinadas en el parrafo antepentltimo del citado articulo.

La aceptacién o reclamacién de los legitimarios no obligara al
depositario mientras no le haya sido notificada en forma autén-
tica.

Todos los referidos depésitos podran ser alzados en cualquier
tiempo si los legitimarios lo consintieren expresamente o si se
acreditare que se declararon satisfechos de su legitima, la per-
cibieron o la renunciaron.

Articulo 88.

Las cancelaciones de menciones y notas de derechos legitima-
rios dimanantes de lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley o en
sus concordantes de este Reglamento, se efectuaran por nota
marginal, a peticién del heredero, de sus causahabientes o
representantes o del duefio de la finca o titular del derecho real
a que afecten.

Inscripcién de bienes de ausentes, de los conyuges
y de la sociedad conyugal

Articulo 89.

Los documentos inscribibles relativos a actos y contratos en que
estén interesadas personas que hubiesen desaparecido de su
domicilio o del lugar de su Ultima residencia, sin saberse su para-
dero y sin dejar apoderado con facultad de administracion de
todos sus bienes, deberan otorgarse por el representante nom-
brado al efecto a instancia de parte legitima o del Ministerio
Fiscal, con arreglo a los articulos 181 y siguientes del Cédigo
Civil.

En la inscripcion de bienes que acrezcan a los coherederos o
colegatarios de un ausente o que se practiquen a favor de per-
sona con derecho a reclamar la parte de aquél, y en las de los
bienes del declarado fallecido realizadas a favor de sus herede-
ros, se harad constar que quedan sujetos a lo que disponen los
articulos 191 y 192 del Cédigo Civil o 196.2 del mismo cuerpo
legal, segun proceda.

Articulo 90.

1. Los bienes que con arreglo al Derecho foral o especial apli-
cable correspondan a una comunidad matrimonial, se inscri-
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birdn a nombre del cényuge o de los conyuges adquirentes,
expresandose, cuando proceda, el caracter comin y, en su
caso, la denominacién que aquélla tenga.

Si los bienes estuvieren inscritos a favor de uno de los cén-
yuges y procediera legalmente, de acuerdo con la natura-
leza del régimen matrimonial, la incorporacién o integracién
de los mismos a la comunidad podra hacerse constar esta
circunstancia por nota marginal.

Los bienes adquiridos por ambos cényuges, sujetos a cual-
quier régimen de separacidn o participacién, se inscribiran
a nombre de uno y otro, en la proporcién indivisa en que
adquieran conforme al articulo 54 de este Reglamento.

Si el régimen econémico-matrimonial vigente fuera el de
participacion se hara constar el consentimiento del cényuge
del disponente si resultare del titulo y la disposicién fuera a
titulo gratuito.

Articulo 91.

1.

Cuando la Ley aplicable exija el consentimiento de ambos
cényuges para disponer de derechos sobre la vivienda habi-
tual de la familia, sera necesario para la inscripcién de actos
dispositivos sobre una vivienda perteneciente a uno sélo de
los cényuges que el disponente manifieste en la escritura
que la vivienda no tiene aquel caracter.

El posterior destino a vivienda familiar de la comprada a
plazos por uno de los cényuges antes de comenzar la socie-
dad, no alterara la inscripcion a favor de éste, si bien, en las
notas marginales en las que se hagan constar con posterio-
ridad, los pagos a cuenta del precio aplazado se especificara
el caracter ganancial o privativo del dinero entregado.

La determinacion de la cuota indivisa de la vivienda familiar
habitual que haya de tener caracter ganancial, en aplicacién
del articulo 1.357.2 del Cédigo Civil, requerira el consenti-
miento de ambos cényuges, y se practicard mediante nota
marginal.

Articulo 92.

Cuando el régimen econémico-matrimonial del adquirente o
adquirentes casados estuviere sometido a legislacién extranjera,
la inscripcién se practicaré a favor de aquél o aquéllos hacién-
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dose constar en ella que se verifica con sujecién a su régimen
matrimonial, con indicacidn de éste, si constare.

Articulo 93.

1.

Se inscribirdn a nombre de marido y mujer, con caracter
ganancial, los bienes adquiridos a titulo oneroso y a costa
del caudal comUn por ambos cényuges para la comunidad
o atribuyéndoles de comin acuerdo tal condicién o adqui-
riéndolos en forma conjunta y sin atribucién de cuotas.

En la misma forma se inscribiran los bienes donados o deja-
dos en testamento a los cényuges conjuntamente y sin
especial designacion de partes, constante la sociedad, siem-
pre que la liberalidad fuere aceptada por ambos y el
donante o testador no hubiere dispuesto lo contrario.

Para la inscripcién de los actos de administracion o de dis-
posicion, a titulo oneroso, de estos bienes sera preciso que
se hayan realizado conjuntamente por ambos cényuges, o
por uno cualquiera de ellos con el consentimiento del otro
o con la autorizacién judicial supletoria.

Los actos de disposicién a titulo gratuito de estos bienes se
inscribiran cuando fueren realizados por ambos cényuges
conjuntamente, o por uno de ellos concurriendo el consen-
timiento del otro.

Los bienes adquiridos a titulo oneroso por uno sélo de los
cényuges para la sociedad de gananciales se inscribiran, con
esta indicaciéon a nombre del céonyuge adquirente. Para la
inscripcion de los actos de disposicién de estos bienes se
estara a lo dispuesto en los apartados 2 y 3 de este articulo
y para la de los actos enumerados en el apartado 2 del arti-
culo siguiente, se estara a lo que en él se dispone.

Articulo 94.

1.

Los bienes adquiridos a titulo oneroso por uno solo de los
codnyuges, sin expresar que adquiere para la sociedad de
gananciales, se inscribirdn a nombre del cényuge adqui-
rente con caracter presuntivamente ganancial.

Seran inscribibles las agrupaciones, segregaciones o divisio-
nes de estas fincas, las declaraciones de obra nueva sobre
ellas, la constitucién de sus edificios en régimen de propie-
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dad horizontal y cualesquiera otros actos anéalogos realiza-
dos por si solo por el titular registral.

Para la inscripcién de los actos de disposicién a titulo one-
roso de los bienes inscritos conforme al apartado 1 de este
articulo, serd necesario que hayan sido otorgados por el
titular registral con el consentimiento de su consorte o, en
su defecto, con autorizacion judicial.

Los actos a titulo gratuito se regiran por lo dispuesto en el
apartado 3 del articulo anterior.

Articulo 95.

1.

Se inscribirdn como bienes privativos del cényuge adqui-
rente los adquiridos durante la sociedad de gananciales que
legalmente tengan tal caracter.

El caracter privativo del precio o de la contraprestacion del
bien adquirido debera justificarse mediante prueba docu-
mental publica.

Todos los actos inscribibles relativos a estos bienes se lleva-
ran a cabo exclusivamente por el cényuge adquirente aun
antes de proceder a la liquidacién de la sociedad conyugal
disuelta.

Si la privatividad resultare sélo de la confesién del consorte,
se expresara dicha circunstancia en la inscripcion y ésta se
practicarad a nombre del conyuge a cuyo favor se haga aqué-
lla. Todos los actos inscribibles relativos a estos bienes se
realizaran exclusivamente por el cényuge a cuyo favor se
haya hecho la confesién, quien no obstante necesitara para
los actos de disposicién realizados después del fallecimiento
del conyuge confesante el consentimiento de los herederos
forzosos de éste, si los tuviere, salvo que el caracter priva-
tivo del bien resultare de la particién de la herencia.

Si la justificacion o confesidon de privatividad se refiriese
solamente a una parte del precio o contraprestacién, la ins-
cripcién se practicara a nombre del cényuge a cuyo favor se
haga aquélla en la participacion indivisa que se indique en
el titulo y a nombre de uno o ambos cényuges, segun pro-
ceda, para su sociedad de gananciales, en la participacién
indivisa restante del bien adquirido.
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6. La justificacion o confesidon de la privatividad hechas con
posterioridad a la inscripcion se haran constar por nota mar-
ginal. No se consignara la confesién contraria a una aseve-
racién o a otra confesiéon previamente registrada de la
misma persona.

Articulo 96.

1. Lo dispuesto en los articulos 93, 94 y 95 se entiende sin
perjuicio de lo establecido por la Ley para casos especiales
y de lo vélidamente pactado en capitulaciones matrimonia-
les.

2. Las resoluciones judiciales que afecten a la administraciéon o
disposicion de los bienes de los conyuges se haran constar
por nota marginal.

Plazo para verificar la inscripcién

Articulo 97.

Las inscripciones se practicaran, si no mediaren defectos, dentro
de los quince dias siguientes a la fecha del asiento de presenta-
cién, o de los treinta si existiese justa causa, y, en todo caso,
dentro del plazo de vigencia de dicho asiento a que se refiere el
articulo 17 de la Ley.

Si el titulo hubiera sido retirado antes de la inscripcion, tuviere
defectos subsanables o existiera pendiente de despacho un
titulo presentado con anterioridad, los plazos de calificacion e
inscripcion se contaran desde la devolucién del titulo, desde su
aportacidon una vez subsanado, o desde el despacho del titulo
previo, respectivamente. En tales casos, si los documentos se
aportaran o el despacho del titulo previo se produjera dentro de
los quince Ultimos dias de vigencia del asiento de presentacion,
se entenderan prorrogados dichos plazos y el asiento por un
periodo igual al que falte para completar los quince dias. Dicha
prérroga implicara la de los asientos contradictorios o conexos,
anteriores o posteriores. El plazo de despacho de los titulos
retirados por defectos subsanables, quedara prorrogado nueva-
mente por un periodo igual hasta completar los quince dias, en
el caso de que la subsanacion hubiera sido aportada dentro del
plazo de la prérroga anterior y fuera suficiente a juicio del Regis-
trador para permitir su inscripcion.
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Parrafo declarado nulo, salvo su dltimo inciso, por Sentencia del
TS de 31 de enero de 2001.

La devolucién o aportacién de los titulos o de los documentos
subsanatorios y la prérroga de los asientos de presentacion se
haran constar por nota al margen de éstos.

Si se hubiere interpuesto recurso judicial o gubernativo, el plazo
para practicar la inscripcién comenzard a contarse desde la
fecha en que se notifique al Registrador la resoluciéon que se
dicte.

Si transcurriesen los indicados plazos sin efectuar la inscripcion,
podré el interesado acudir en queja al Juez de Primera Instancia,
el cual, si el Registrador no justificare haber existido algin impe-
dimento material o legal para practicarla, podréa imponer a éste
la correccidn correspondiente, sin perjuicio de que el interesado
pueda exigir del Registrador, en el procedimiento que corres-
ponda, la indemnizacién de los perjuicios que se deriven de la
falta de inscripcion dentro del plazo.

Calificacion registral y sus efectos

Articulo 98.

El Registrador considerara, conforme a lo prescrito en el articulo
18 de la Ley como faltas de legalidad en las formas extrinsecas
de los documentos de toda clase, en cuya virtud se solicite la
inscripcidn, las que afecten a la validez de los mismos, segun las
leyes que determinan la forma de los instrumentos, siempre que
resulten del texto de dichos documentos o puedan conocerse
por la simple inspeccién de ellos.

Del mismo modo apreciara la no expresion, o la expresién sin la
claridad suficiente, de cualquiera de las circunstancias que,
segun La Ley y este Reglamento, debe contener la inscripcién,
bajo pena de nulidad.

Articulo 99.

La calificacién registral de documentos administrativos se exten-
dera, en todo caso, a la competencia del 6rgano, a la congruen-
cia de la resolucién con la clase de expediente o procedimiento
seguido, a las formalidades extrinsecas del documento presen-
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tado, a los tramites e incidencias esenciales del procedimiento,
a la relacion de éste con el titular registral y a los obstaculos que
surjan del Registro.

Articulo 100.

La calificacion por los Registradores de los documentos expedi-
dos por la autoridad judicial se limitard a la competencia del
Juzgado o Tribunal, a la congruencia del mandato con el proce-
dimiento o juicio en que se hubiere dictado, a las formalidades
extrinsecas del documento presentado y a los obstaculos que
surjan del Registro.

Articulo 101.

La calificacién de los documentos presentados en el Registro se
entenderad limitada a los efectos de extender, suspender o dene-
gar la inscripcién, anotacién, nota marginal o cancelacién solici-
tada, y no impedira el procedimiento que pueda seguirse ante
los Tribunales sobre la validez o nulidad del titulo o sobre la
competencia del Juez o Tribunal, ni prejuzgara los resultados del
mismo procedimiento.

Si la ejecutoria que en éste recayere resultare contraria a la cali-
ficacion, el Registrador practicara el asiento solicitado, el cual
surtira sus efectos desde la fecha del de presentacién del titulo,
si se hubiere tomado la correspondiente anotacién preventiva y
ésta estuviese vigente.

Articulo 102.

Los Registradores no podran calificar por si los documentos de
cualquier clase que se les presenten cuando ellos, sus cényuges
o parientes, dentro del segundo grado de consanguinidad o
afinidad o sus representados o clientes, por razén del asunto a
que tales documentos se refieran, tengan algun interés en los
mismos a estos efectos se considerard como interesados a los
Notarios autorizantes.

Los citados documentos se calificardn y despacharéan por el
Registrador de la Propiedad que corresponda con arreglo al
cuadro de sustituciones, a quien oficiara al efecto el Registrador
incompatible. Se exceptua el caso previsto en el articulo 485 y
cuando existan en el mismo término municipal dos o mas Regis-
tros de la Propiedad, en cuyo caso lo verificard un Registrador
no incompatible.
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El Registrador que accidentalmente deba calificar los documen-
tos percibird por su calificacién y despacho solamente los hono-
rarios que sefala el Arancel, sin indemnizacién alguna por dietas
y gastos de viaje y con deduccién de lo que corresponda por
razén de gastos de personal y de material.

Articulo 103.

Lo dispuesto en el articulo anterior no es aplicable a la extension
del asiento de presentacion en el Libro Diario, pero si lo seré a
la expedicion de certificaciones.

Articulo 104.

Los Registradores no sélo denegaran o suspenderan la inscrip-
cién de todo titulo cuando asi proceda, tomando o no anotacién
preventiva, sino que, cuando resultare del mismo titulo haberse
cometido algin delito, daran parte a la correspondiente autori-
dad judicial con remisién del documento respectivo y haran
constar esta circunstancia al margen del asiento de presentacién
sin que ello implique suspensién o prérroga de la vigencia de
dicho asiento.

Articulo 105.

No obstante lo dispuesto en el parrafo segundo del articulo 20
de la Ley, los Registradores podran suspender la inscripcién de
los documentos en los que se declare, transfiera grave, modifi-
que o extinga el dominio y demas derechos reales sobre bienes
inmuebles en el caso de que la persona que otorgue el acto o
contrato alegase en el documento presentado ser causaha-
biente del titular inscrito o resultare tal circunstancia del Regis-
tro y del referido documento, y a solicitud del presentante
extenderd anotacién preventiva por defecto subsanable.

Articulo 106.

Si el Registrador no hiciere la inscripcion solicitada por defecto
subsanable y el interesado pidiere que en su lugar se tome ano-
taciéon preventiva, con arreglo al nimero 9. del articulo 42 de la
Ley, se hara constar por nota al margen del asiento de presen-
tacion.

Articulo 107.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 254 de la Ley, una vez
acreditado el pago de la liquidacién de los impuestos con la
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presentacion, en su caso, de la carta de pago, o la exencién, no
sujecidn o prescripcidon mediante la nota de la Oficina corres-
pondiente, los Registradores se abstendran de calificar cuanto
se relacione con la liquidacién o nota indicadas, sin perjuicio de
poner en conocimiento de la Delegacién de Hacienda respec-
tiva los errores o deficiencias que advirtieren, si lo estimaren
procedente.

Articulo 108.

Transcurridos los plazos durante los cuales producen sus efectos
los asientos de presentacion o las anotaciones preventivas de
suspension, sin haberse practicado el asiento solicitado, podréan
presentarse de nuevo los titulos correspondientes, los cuales
seran objeto de nueva calificacion.

También podran presentarse los mismos titulos antes de haber
transcurrido el plazo de vigencia del asiento de presentacion,
mediante otro asiento independiente del anterior, cuando el
objeto de la nueva presentacion se refiera a fincas o actos que
hubieran sido expresamente excluidos de la precedente.

Articulo 109.

Los plazos sefalados por dias en este Reglamento se computa-
ran por dias habiles excepto los establecidos para concursar
Registros o tomar posesion de los mismos, que se contaran por
dias naturales.

Si los plazos estuviesen fijados por meses o afos, se computaran
de fecha a fecha. Cuando en el mes del vencimiento no hubiese
dia equivalente al inicial del cdmputo, se entendera que el plazo
expira el Gltimo del mes. Si el dltimo dia del plazo fuese inhabil,
su vencimiento tendra lugar el primer dia habil siguiente.

Articulo 110.

Las faltas subsanables, cualquiera que sea su procedencia,
podran subsanarse por instancia de los interesados, que se
archivard en el Registro, siempre que no fuere necesario un
documento publico u otro medio especialmente adecuado.

Articulo 111.

En los casos del articulo 19 de la Ley, los interesados podran
recoger el documento y subsanar la falta dentro del plazo de
vigencia del asiento de presentacién; pedir la anotacién preven-
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tiva, que durara el tiempo sefalado en el articulo 96 de dicha
Ley; recurrir contra la calificacién del Registrador gubernativa-
mente o formular la correspondiente demanda ante los Tribuna-
les de Justicia, con arreglo al articulo 66 de la misma Ley.

Cuando la devolucién del documento defectuoso, una vez sub-
sanados los defectos, tenga lugar después de caducado el
asiento de presentacién o la anotacién preventiva, en su caso,
requerird nueva presentacion, que surtirad sus efectos desde la
fecha del nuevo asiento.

La prérroga del plazo de vigencia de los asientos de presenta-
cidny en su caso, de las anotaciones preventivas llevara consigo
la prérroga del plazo de vigencia de los asientos de presenta-
cidn relativo a titulos contradictorios o conexos, anteriores o
posteriores. El Registrador hara constar esta circunstancia por
nota al margen de los asientos de presentacion.

Del recurso gubernativo

Articulo 112.

El recurso gubernativo a que se refiere el articulo anterior podra
ser entablado:

Primero. Por la persona, individual o juridica, a cuyo favor se
hubiera de practicar la inscripcidn; por quien tenga interés cono-
cido en asegurar los efectos de ésta, como transferente o por
otro concepto, y por quien ostente notoriamente o acredite en
forma auténtica la representacién legal o voluntaria de unos u
otros para tal objeto.

Segundo. Por el Fiscal de la respectiva Audiencia, cuando se
trata de suspensiones o negativas a inscribir documentos expe-
didos por las Autoridades judiciales, pero solamente en los
asuntos criminales o civiles en los cuales deba ser parte con
arreglo a las Leyes, e independientemente y sin perjuicio del
derecho de los interesados, conforme a lo dispuesto en el
ndmero anterior.

Tercero. (Anulado)
Articulo 113.
(Anulado)
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Articulo 114.
(Anulado)
Articulo 115.
(Anulado)
Articulo 116.
(Anulado)
Articulo 117.

Sélo podrén ser discutidas en el recurso gubernativo las cuestio-
nes que se relacionen directa e inmediatamente con la califica-
cién del Registrador, rechazdndose de plano las peticiones
basadas en otros motivos o en documentos no presentados en
tiempo y forma.

Articulo 118.
(Anulado)
Articulo 119.
(Anulado)
Articulo 120.
(Anulado)
Articulo 121.
(Anulado)
Articulo 122.
(Anulado)
Articulo 123.
(Anulado)
Articulo 124.
(Anulado)
Articulo 125.

Tanto el auto del Presidente como la resolucién de la Direccidn
General, se notificaran por orden de aquél al recurrente y al
Registrador dentro del término de ocho dias.
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Articulo 126.

Si la resolucién declarase insubsanable el defecto, el Registrador
cancelaréa de oficio las anotaciones o notas marginales preventi-
vas extendidas, y hara constar por nota al margen del asiento de
presentacion la resolucién recaida.

Si la resolucién declarase subsanable el defecto, podréa ser sub-
sanado dentro de los quince dias siguientes a la fecha en que se
hubiere recibido en el Registro el traslado de la misma, salvo si
fuera mayor el plazo de vigencia del asiento de presentacion o
de la anotacidén o nota preventiva, en su caso. Si en el término
expresado no se verificase la subsanacion del defecto, el Regis-
trador cancelard de oficio las anotaciones o notas marginales
preventivas, y extendera nota al margen del asiento de presen-
tacidn expresiva de la resolucién recaida y de que se cancela el
asiento por haber expirado dicho plazo.

Si se resolviese que procede practicar la inscripcién, por no ado-
lecer el titulo de defecto alguno, el Registrador extendera el
asiento solicitado previa presentacién de los documentos
correspondientes, y si estos documentos no le fueren presenta-
dos dentro del término expresado en el parrafo anterior, exten-
dera de oficio las cancelaciones y nota que determina el mismo
parrafo.

Articulo 127.
(Anulado)
Articulo 128.
(Anulado)
Articulo 129.
(Anulado)
Articulo 130.

Los gastos y costas del recurso deberan ser satisfechos por los
interesados que lo hubieren promovido, y excepcionalmente
por el Notario recurrente o por el Registrador que extendié la
nota o sostuvo su procedencia si el acuerdo definitivo estimase
que uno u otro habian procedido con ignorancia inexcusable.

Los interesados, en los casos de excepcién a que alude el
parrafo anterior, deberan ser reintegrados en el plazo de diez
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dias, contados desde la notificacién, por quien deba pagar los
gastos y costas.

Articulo 131.
(Anulado)
Articulo 132.

En los litigios que los interesados promovieren ante los Tribuna-
les con arreglo al articulo sesenta y seis de la Ley, para ventilar
y contender «entre si» acerca de la validez o nulidad de los
documentos a que se refiera la calificacion del Registrador, no
serd parte éste y los Tribunales no acordaréan su citacién o
emplazamiento, en el caso de que en tales pleitos fuese deman-
dado, asi como deberan sobreseer el procedimiento en cuanto
a dicho funcionario en cualquier momento en que, de oficio o
por gestién de cualquier persona se haga notar que, contravi-
niendo la expresada prohibicién, se ha entendido el procedi-
miento con el Registrador.

Articulo 133.

Los Registradores que suspendan o denieguen la extension de
algun asiento ordenado por la Autoridad judicial conservaran
uno de los ejemplares del mandamiento y devolveran el otro por
el mismo conducto que lo hubieran recibido, con la nota corres-
pondiente, explicando, si fuese necesario, las razones en que
fundaren la negativa o suspension.

Articulo 134.

El documento calificado se unira a los autos de que dimanare, y
el Juez o Tribunal se limitaré a dar traslado, por tres dias, al
Ministerio Fiscal, si fuera parte, y a los demas interesados, para
que, en vista de la calificacion, puedan gestionar la subsanacion
de los defectos observados o promover, si lo estimaren proce-
dente, el correspondiente recurso.

Articulo 135.

La reclamacién gubernativa contra la suspensién o negativa de
los Registradores a inscribir un documento expedido por la
Autoridad judicial, ya se promoviere por el Ministerio Fiscal, ya
por otros interesados, deberd entablarse y tramitarse en la
forma establecida en los articulos 113 y siguientes.
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Articulo 136.

Los Registradores deberan acudir al Presidente de la Audiencia
respectiva en queja de los apremios que los Jueces o Tribunales,
al conocer de algin negocio civil o criminal les hicieren para
practicar cualquier asiento improcedente a juicio de aquellos
funcionarios. El Presidente, en vista de la queja del Registrador,
pedird informe al Juez o Tribunal que la hubiere ocasionado, y
una vez evacuado, dictara la resolucidon que proceda, previa
audiencia del Ministerio Fiscal.

El Registrador dara cuenta al Juez o Tribunal de la interposicion
de la queja y éstos suspenderan todo procedimiento contra el
Registrador hasta la resolucién definitiva del recurso, que se tra-
mitaréd de oficio, con sujecién, en lo posible, a lo dispuesto en
los articulos 113 y siguientes.

Cuando el Juez o Tribunal que hubiere apremiado al Registrador
no esté subordinado a la Audiencia Territorial en cuya jurisdic-
cion se halle enclavado el Registro, corresponderé la resolucion
del recurso de queja al Ministerio de Justicia, a propuesta de la
Direccion General de los Registros y del Notariado, elevandose
el escrito del Registrador y reclaméndose el informe del Juez
por conducto de los Presidentes de las Audiencias respectivas,
los cuales podran hacer las manifestaciones que estimen perti-
nentes.

Contra la resolucién del Presidente de la Audiencia podra ape-
larse dentro de octavo dia para ante el Ministerio de Justicia,
que resolvera, como en el caso del parrafo anterior, a propuesta
de la Direccién General de los Registros y del Notariado.

Procedimiento para el ejercicio de acciones reales

Articulo 137.

El procedimiento en que podran ejercitarse las acciones reales,
a que se refiere el articulo cuarenta y uno de la Ley, se ajustara
a las siguientes reglas:

Primera. Sdlo serd Juez competente para conocer del proce-
dimiento el de Primera Instancia del partido en que radique la
finca, y si ésta radicare en mas de uno se estara a lo dispuesto
en la regla primera del articulo doscientos diez de la Ley.
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Segunda. Se iniciard por un escrito del titular registral en el
que se expresara su titulo adquisitivo y la inscripcién del mismo
en el Registro: los hechos que se opongan a su derecho o per-
turben su ejercicio, el nombre, apellidos y domicilio del opositor
o perturbador la cuantia de la caucién que se considere adeu-
dada para responder de la devolucién de frutos e indemnizacién
de dafos y perjuicios y pago de costas, las medidas que solicite
para asegurar en todo caso la sentencia que recayere y la siplica
con las peticiones correspondientes.

Con este escrito se presentara certificacion literal del Registro
de la Propiedad que acredite expresamente la vigencia, sin con-
tradiccién alguna, del asiento que faculte al titular para incoar el
procedimiento. También se acompanara el titulo adquisitivo.

Tercera. Las medidas precautorias o de seguridad que puedan
adoptarse en cualquier momento podran ser las sefaladas en
los articulos mil cuatrocientos diecinueve, mil cuatrocientos
veintiocho y mil seiscientos sesenta y tres de la Ley de Enjuicia-
miento Civil en cuanto sean aplicables, asi como cualquiera otra
que fuera procedente segun los casos.

Cuarta. El emplazamiento para comparecer, dentro del tér-
mino de seis dias, a las personas designadas por el titular en el
escrito inicial, se verificard conforme a lo establecido en los arti-
culos doscientos setenta y siguientes de la Ley procesal. Si el
emplazamiento se hubiere practicado por edictos y el empla-
zado no compareciere en el término sefalado se le volvera a
emplazar, concediéndole otros doce dias y apercibiéndole que
de no comparecer se dictard auto acordando la practica de
cuantas diligencias sean necesarias para la plena efectividad del
derecho inscrito, incluso el lanzamiento de la finca si procediere.

Quinta. Siel emplazado o emplazados no comparecieren en el
término sefalado o si compareciendo se allanaren a la demanda,
no formularen la de contradicciéon o no prestaren caucién ade-
cuada en el plazo que posteriormente se sefala el Juez dictara
auto acordando la practica de cuantas diligencias sean necesa-
rias para la plena efectividad del derecho inscrito conforme a lo
solicitado por el titular registral y lo dispuesto en los articulos
novecientos veintiséis parrafo primero, y mil quinientos noventa
y seis y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento civil en cuanto
fueren aplicables, segln las circunstancias del caso.
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Si los emplazamientos se hubieran hecho por edictos y el empla-
zado no hubiere comparecido el Juez podré acordar para mejor
proveer, la practica de las diligencias que considere necesarias
para comprobar si se han cumplido los requisitos de la ejecu-
cion. El plazo para la practica de dichas diligencias no podré
exceder de un mes.

Sexta. Personados en autos los emplazados, en la misma com-
parecencia se les requerird para que presten la caucién ade-
cuada exigida por la Ley, en la cuantia solicitada por el titular, si
el Juez la encontrara justa. Si la estimare excesiva la reducira a
su prudente arbitrio.

El plazo para constituirla nunca podréa exceder, de quince dias,
y no se exigira cuando el titular registral renunciase a ella expre-
samente.

Séptima. Presentada la caucién suficiente se concederd un
plazo de diez dias para que se formule la demanda de contra-
diccidn, que se sustanciara por los tramites de los incidentes.

Octava. Cuando la demanda de contradiccion se base en la causa
tercera del articulo cuarenta y uno de la Ley, el opositor debera
presentar certificacién del Registro de la Propiedad que acredite la
vigencia, sin contradiccion alguna del asiento correspondiente.

Novena. Los autos de este procedimiento no son acumulables
entre si ni a otro juicio.

Diez. Todos los recursos que se interpongan antes de formular
la demanda de contradiccién Unicamente serédn admisibles en un
solo efecto.

Once. Cuando al ejecutar la resolucidn firme dictada en este
procedimiento surja una tercera persona, ocupante de la finca,
oponiéndose a la ejecucidn, se le concedera un plazo de diez
dias para que comparezca y formalice por escrito su oposicién,
al que acompaniara el titulo o las pruebas en que funde su dere-
cho, previa prestacidon de caucidn suficiente. La oposicién se
sustanciara por los trdmites de los incidentes.

Articulo 138.

El procedimiento regulado por el articulo anterior podra ejerci-
tarse, aunque los perturbadores tengan titulo inscrito a su favor,
si este titulo no fuese bastante para legitimar los actos en que
la perturbacién consista.
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TiITULO TERCERO

De las anotaciones preventivas
De demanda

Articulo 139.

El que propusiere demanda en los casos a que se refieren el
articulo 38 y nimero primero del articulo 42 de la Ley podra
pedir al mismo tiempo, o después, su anotacién preventiva,
ofreciendo indemnizar los perjuicios que de ella puedan seguirse
al demandado en caso de ser absuelto, a cuyo efecto el Juez
podré exigir la caucién que estime adecuada.

El Juez o Tribunal mandaré hacer la anotacion, si fuere proce-
dente, al admitir la demanda, y si aquélla se pidiese después, en
el término del tercero dia.

De embargo y secuestro

Articulo 140.

Se haréd anotacién preventiva de todo embargo de bienes
inmuebles o derechos reales que se decrete en juicio civil o cri-
minal, aunque el embargo sea preventivo o en procedimiento
administrativo de apremio, debiendo observarse las reglas
siguientes:

Primera. Sila propiedad de la finca embargada apareciese ins-
crita a favor de una persona que no sea aquella contra quien se
hubiese decretado el embargo, se denegara o suspendera la
anotacion, segln los casos. Los Registradores conservaran uno
de los duplicados del mandamiento judicial y devolveran el otro
con arreglo a lo prevenido en el articulo 133.

Segunda. Si la propiedad de los bienes embargados no cons-
tare inscrita se suspendera la anotacién del embargo, y en su
lugar se tomaré anotacién preventiva de la suspensién del mismo.

Tercera. Los interesados en los embargos podran pedir que se
requiera al considerado como duefio, o a su representante en el
procedimiento, para que se subsane la falta verificando la ins-
cripcién omitida; y caso de negarse, podran solicitar que el Juez
o Tribunal lo acuerde asi cuando tuvieren o pudieren presentar
los titulos necesarios al efecto.
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Cuarta. Cuando en virtud de sentencia ejecutoria se acuerde
la venta de los bienes embargados, podran también los intere-
sados, si el propietario se niega a presentar la titulacion, suplir
su falta por los medios establecidos en el Titulo VI de la Ley.

Quinta. Los interesados podran solicitar, en su caso, que se
saquen a subasta los bienes embargados, con la condicién de
que el rematante verifique la inscripciéon omitida antes o des-
pués del otorgamiento de la escritura de venta, en el término
que sea suficiente y el Juez o Tribunal sefale, procediendo, al
efecto, segln lo expresado en las reglas anteriores.

Los gastos y costas que se causen por resistencia del propietario
a hacer la inscripcion seran de cuenta del mismo.

Estas mismas reglas se aplicardn a las demas anotaciones en
cuanto lo permita su respectiva indole.

Articulo 141.

La anotacién preventiva de que trata el caso tercero del articulo
42 de la Ley no podré verificarse hasta que, para la ejecucién de
la sentencia, se mande embargar bienes inmuebles del conde-
nado por ésta, en la forma prevenida respecto al juicio ejecutivo.

De incapacidad

Articulo 142.

También procedera la anotacién preventiva de que trata el
ndmero quinto del articulo 42 de la Ley, en los casos de suspen-
sién de pagos, concurso o quiebra, previos los trémites estable-
cidos en las Leyes.

Tercer poseedor de bienes anotados

Articulo 143.

El tercer poseedor, en el caso sefalado en el dltimo parrafo del
articulo 38 de la Ley, tendra derecho a intervenir en el procedi-
miento con arreglo al articulo 134 de la misma, pero sélo debera
ser citado, a los efectos del articulo 126 de la Ley, cuando
hubiere inscrito su derecho con anterioridad a la expedicién de
la certificacion de cargas prevenida en el articulo 1.489 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil.
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El Registrador, al expedir la certificacién de cargas para cual-
quier procedimiento de apremio conforme a lo ordenado por el
articulo 1.489 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, hara constar, por
nota al margen de la anotacién de embargo practicada, o, ensu
caso, al margen de la correspondiente inscripcién de hipoteca,
que ha expedido la referida certificacién, el procedimiento para
el que se expide, las fechas del mandamiento y de su presenta-
cién y la fecha de la certificacion. No procedera la extensién de
esta nota si antes no se ha hecho la anotacién preventiva del
embargo correspondiente.

Los asientos ulteriores a la anotaciéon de un embargo que, en
cumplimiento de lo dispuesto en las Leyes, el Registrador debe
comunicar al érgano que la ordené practicar seran los que pro-
duzcan la cancelacién de la anotacién o disminuyan el derecho
embargado, asi como los practicados en virtud de resoluciones
judiciales dictadas en procedimientos concursales.

De las vicisitudes relativas a los procedimientos de ejecucién de
una hipoteca o de un embargo anteriores, solamente comuni-
cara, cuando se produzca, que por el remate o adjudicacion se
ha cancelado la anotacién del embargo.

No tendrd que comunicar la cancelacién, por caducidad, de la
anotacion preventiva al 6érgano judicial que la mandé practicar.

En ningln caso habra que comunicar los asientos de presenta-
cién.

Otras anotaciones de embargo y prohibicién de enajenar

Articulo 144.

1. Para que durante la vigencia de la sociedad conyugal sea
anotable en el Registro de la Propiedad el embargo de bie-
nes inscritos conforme a lo previsto en los apartados 1 0 4
del articulo 93 o en el apartado 1 del articulo 94, debera
constar que la demanda ha sido dirigida contra los dos cén-
yuges o que estando demandado uno de los cényuges, ha
sido notificado al otro el embargo.

2. Cuando se trate de bienes inscritos conforme al nimero 4
del articulo 95, el embargo sera anotable si la demanda se
hubiere dirigido contra el cényuge a cuyo favor aparezcan
inscritos los bienes, sea o no el cényuge deudor.
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Llegado el caso de enajenacion de los bienes embargados,
se cumplira lo pertinente de los articulos 93 y siguientes de
este Reglamento.

Disuelta la sociedad de gananciales, si no figura en el Regis-
tro su liquidacidn, el embargo sera anotable si consta que la
demanda se ha dirigido contra ambos cényuges o sus here-
deros.

Cuando constare en el Registro su liquidacién, el embargo
sera anotable si el bien ha sido adjudicado al conyuge con-
tra el que se dirige la demanda o la ejecucién, o del manda-
miento resulta la responsabilidad del bien por la deuda que
motiva el embargo y consta la notificacién del embargo al
conyuge titular, antes del otorgamiento de aquélla.

Cuando la Ley aplicable exija el consentimiento de ambos
cényuges para disponer de derechos sobre la vivienda habi-
tual de la familia, y este caracter constare en el Registro, seré
necesario para la anotacion del embargo de vivienda perte-
neciente a uno solo de los conyuges que del mandamiento
resulte que la vivienda no tiene aquél caracter o que el
embargo ha sido notificado al conyuge del titular embargado.

Cuando se trate de bienes inscritos conforme al articulo 92
de este Reglamento, a favor de adquirente o adquirentes
casados sometidos a legislacion extranjera, con sujecion a
su régimen matrimonial, se haya o no indicado dicho régi-
men, el embargo seré anotable sobre el bien o participacion
indivisa del mismo inscrita en tal modo, siempre que conste
que la demanda o el apremio han sido dirigidos contra los
dos coényuges, o que estando demandado o apremiado uno
de los cényuges ha sido notificado al otro el embargo.

Articulo 145.

Las anotaciones preventivas de prohibiciéon de enajenar, com-
prendidas en el nimero segundo del articulo 26 y nimero cuarto
del articulo 42 de la Ley, impediran la inscripcién o anotacién de
los actos dispositivos que respecto de la finca o del derecho
sobre los que haya recaido la anotacién, hubiere realizado pos-
teriormente a ésta su titular, pero no seran obstaculo para que
se practiquen inscripciones o anotaciones basadas en asientos
vigentes anteriores al de dominio o derecho real objeto de la
anotacion.

250



Del derecho hereditario

Articulo 146.

La anotacién preventiva a que se refiere el nimero sexto del
articulo 42 y el articulo 46 de la Ley se practicard mediante soli-
citud:

Primero. De los herederos.
Segundo. De los legitimarios.
Tercero. De los legatarios de parte alicuota, y

Cuarto. De los acreedores de la herencia, cuyos créditos no
estén garantizados especialmente o afianzados por los herede-
ros, siempre que justifiquen su crédito mediante escritura
publica.

En los demas casos, serd necesaria providencia judicial, y se
observara lo previsto en los articulos 57 y 73 de la Ley, en cuanto
sean aplicables.

De legados
De legados

Articulo 147.

Para hacer la anotacién preventiva de los legados por convenio
entre las partes, segun lo prevenido en el articulo 56 de la Ley,
se presentara en el Registro copia autorizada del testamento o
por lo menos del encabezamiento, autorizacién y cldusulas del
mismo relativas a la institucidon del heredero y a la disposicion
del legado, el certificado de defuncién del causante y el del
Registro General de Actos de Ultima Voluntad, con una solicitud
al Registrador firmada por el legatario y por el heredero,
pidiendo dicha anotacién y sefalando, de comin acuerdo, los
bienes en que haya de verificarse. Deberan ser legitimadas las
firmas de dicha solicitud y, si no lo fueren, ésta debera ratificarse
ante el Registrador.

Cuando hubiera de hacerse la anotacién en virtud de resoluciéon
judicial, se presentard en el Registro el mandamiento, que
debera librar el Juez o Tribunal conforme a lo dispuesto en el
articulo 57 de la Ley.
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Articulo 148.

Cuando el heredero y el legatario pidan, de comun acuerdo, la
anotacién preventiva de algin legado, expresaran en su solici-
tud el nombre y apellidos, estado, edad, vecindad y fecha del
fallecimiento de su causante, asi como las circunstancias de no
haberse promovido juicio de testamentaria y estar aceptada la
herencia por el heredero.

Si en este caso la finca que ha de ser anotada no estuviere ins-
crita a favor del testador, debera pedirse que se inscriba, pre-
sentando en el Registro la titulacién necesaria, segun los casos.

Articulo 149.

Para hacer a los legatarios la notificacion indicada en el articulo
49 de la Ley, acudira el heredero con su solicitud al Juez o Tribu-
nal que en su caso deberia conocer del juicio de testamentaria,
presentando la copia del testamento, los certificados de defun-
cién y del Registro General de Actos de Ultima Voluntad y el
inventario de los bienes inmuebles. El Juez o Tribunal mandara
hacer la notificacion, si procediere, y, verificada, dispondréd que
se entreguen al interesado los documentos presentados y testi-
monio de las diligencias originales.

Articulo 150.

Transcurridos treinta dias desde la fecha de la notificacién sin
que los legatarios acrediten haber instado judicialmente la ano-
tacién, podré pedir el heredero la inscripcién de todos los bie-
nes hereditarios, presentando en el Registro, ademas de su
titulo, testimonio bastante de las diligencias practicadas. Si los
legatarios pidiesen la anotacion también podra inscribir el here-
dero los bienes que se anotaren y no hubiesen sido especial-
mente legados.

La inscripcidn, tanto en este caso como en el de renunciar los
legatarios a su derecho de anotacién, debera hacer referencia,
bien a la escritura de renuncia de los legatarios o bien a las dili-
gencias de notificaciones y su resultado.

Articulo 151.

Cuando el legado fuera de bienes inmuebles determinados, o
de créditos o pensiones consignados sobre los mismos, los here-
deros podran inscribir a su favor los demas bienes hereditarios
en cualquier tiempo.
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Cuando los herederos estuviesen gravados con legados distin-
tos de los expresados en el parrafo anterior, no podrén inscribir
su titulo sucesorio sino dentro del plazo y con las condiciones
que sefala el articulo 49 de la Ley, salvo cuando se acredite el
pago de los legados o la renuncia de los legatarios.

Articulo 152.

A los efectos de las anotaciones preventivas reguladas por los
articulos anteriores, los legatarios de parte alicuota se conside-
raran asimilados en todo caso a los herederos.

Articulo 153.

Se consideraré exigible el legado para los efectos del nimero
7.° del articulo 42 de la Ley y del articulo 87 de la misma, cuando
pueda legalmente demandarse en juicio su inmediato pago o
entrega.

Los legados que consistan en pensiones o rentas periddicas se
consideraran exigibles desde que pueda reclamarse en juicio la
primera pensién o renta.

Articulo 154.

La hipoteca de que tratan los articulos 88, 89 y 90 de la Ley
debera constituirse en la escritura de particién en que se adju-
dique el inmueble gravado por la pensién, y, a falta de ella, en
la escritura publica otorgada por el legatario o heredero gra-
vado y el pensionista, o por sentencia, si éstos no se avinieren
en la manera de constituir dicha hipoteca.

Cuando se haya promovido juicio de testamentaria, se sustan-
ciard y definira esta cuestién como incidente del mismo. Cuando
no se haya promovido dicho juicio, se decidira en el declarativo
correspondiente.

De créditos refaccionarios

Articulo 155.

Segun lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley, la anotacién pre-
ventiva a favor de los acreedores refaccionarios podré solicitarse
en virtud de documento privado que conste por escrito. A este
fin deberan concurrir ante el Registrador todos los interesados
en la anotacién, personalmente o por medio de representante
especialmente autorizado, asegurandose aquél de la personali-
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dad de los comparecientes y de la autenticidad de las firmas
puestas al pie del contrato, salvo el caso de que éstas estuvieren
legitimadas notarialmente, en que no sera necesaria dicha con-
currencia personal.

También podra solicitarse en la misma forma la anotaciéon pre-
ventiva en virtud de los documentos de concesidn de subven-
ciones publicas o de créditos de entidades publicas destinados
a la refaccién, reparacién, rehabilitacion y, en su caso, mejora de
los edificios urbanos, sus instalaciones, fachadas y elementos
comunes.

Tratandose de edificios en régimen de propiedad horizontal,
bastarad con la comparecencia del Presidente de la Comunidad
autorizado al efecto mediante acuerdo de la Junta de Propieta-
rios adoptado en la forma y con las mayorias establecidas en la
Ley de Propiedad Horizontal, aportando la correspondiente cer-
tificacion acreditativa de la que resulte que los presupuestos de
la obra, cuyo importe no podré ser inferior al del crédito o sub-
vencion concedida, han sido aceptados por la Comunidad. La
anotacién recaera sobre la totalidad del edificio o finca de que
se trate y se practicara en el folio de la finca matriz, con las
correspondientes notas de referencia en los folios correspon-
dientes a los elementos independientes.

(Parrafo cuarto anulado)
Articulo 156.

Si la finca refaccionada no se hallare inscrita a favor del deudor
y del titulo presentado para inscribirla resultare que esta afecta
a un derecho real, hara el Registrador la inscripcion, si proce-
diere, denegando la anotacidn, hasta que se dicte resolucién
judicial en el expediente a que se refiere el articulo 61 de la Ley
o medie el oportuno convenio.

Articulo 157.

Para instruir el expediente de que se trata en el articulo 61 de la
Ley, dirigira el deudor una solicitud al Juzgado de Primera Ins-
tancia del partido en que esté situada la finca, expresando las
obras que ésta necesite, el coste aproximado de ellas y el valor
que la misma finca tenga en la actualidad, y pidiendo que se cite
a las personas que tengan algin derecho real sobre el inmueble,
para que manifiesten su conformidad o aleguen lo que a su
derecho convenga. A esta solicitud acompafara una certifica-
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cién pericial del aprecio y otra del Registro de la Propiedad con
los documentos, en su caso, de donde resulten los nombres y
los derechos de las personas que deban ser citadas.

El Juez mandaré hacer la citacién con las formalidades prescritas
en los articulos 262 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Articulo 158.

Las personas citadas con arreglo al articulo anterior, podran con-
formarse con lo pretendido por el propietario, en cuyo caso dic-
tara el Juzgado resolucién autorizando la anotacién, o podréan
oponerse, tanto al aprecio de la finca como a las obras que se
trate de ejecutar, si por efecto de las mismas no hubieren de
quedar suficientemente asegurados sus derechos.

Articulo 159.

Los que se opusieren al aprecio o a las obras nombraran perito
que, en unidén con el del propietario, rectifique la tasacion o
emita su dictamen sobre las mismas obras.

Para el nombramiento de este perito y para dirimir las discordias
que ocurrieren, se observara lo establecido en los articulos 613
y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Articulo 160.

Concluido el juicio pericial, si la oposicién se hubiere hecho al
aprecio, dictara el Juez resolucién autorizando la anotacién y
declarando el valor de las fincas refaccionadas. Si la oposicion
hubiere recaido sobre las obras, mandara el Juez comparecer en
juicio verbal a los interesados y a los peritos, a fin de intentar la
avenencia entre los primeros; y si ésta no se consiguiere, dara
por terminado el acto, dictando la resolucién que proceda,
segun lo que resulte probado, bien prohibiendo la refaccién, o
bien autorizandola, si apareciere del dictamen de los peritos
que, verificadas las obras, no quedaran menos asegurados que
a la sazén lo estuvieren los derechos del opositor, por dismi-
nuirse la renta de la finca o su precio en venta.

Asientos por suspensién de otros

Articulo 161.

Siempre que por circunstancias extraordinarias no existan indi-
ces en un Registro y se solicite una inscripciéon que requiera la
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consulta de aquéllos, se tomara anotacién preventiva, que sub-
sistird, no obstante lo dispuesto en el articulo 86 de la Ley, hasta
que pueda cancelarse o convertirse en inscripcion.

Los Registradores, bajo su responsabilidad, daran cuenta inme-
diatamente a la Direccién General.

Articulo 162.

Si pedida una cancelacién no pudiere hacerse por mediar
defecto subsanable, se practicara, a instancia de parte, un
asiento analogo al de la cancelacién pretendida, indicando el
motivo de la suspension.

La caducidad de este asiento se determinard con arreglo al
articulo 96 de la Ley.

Articulo 163.

Si pedida una nota marginal que implique adquisicién, modifica-
cién o extincidn de derechos inscritos, cuando no deba verifi-
carse inscripcién o anotacion, no pudiera efectuarse por algin
defecto subsanable del titulo, debera extenderse, a peticion de
parte interesada, nota marginal preventiva que expresara el con-
tenido del documento presentado, el objeto de la presentacién,
la circunstancia de haberse suspendido aquélla y los motivos de
la suspension.

Las notas marginales preventivas caducaran a los sesenta dias
de su fecha. Este plazo se podra prorrogar hasta ciento ochenta
dias, por justa causa y en virtud de providencia judicial.

Articulo 164.

Cuando en mandamiento judicial o administrativo se ordene
tomar una anotacién preventiva, y no pueda efectuarse por
defecto subsanable, se extenderd el asiento, si los interesados
lo solicitaren, en la forma prevenida por el articulo 169.

Cuando se trate de embargos por causas criminales o en que
tenga el Estado un interés directo, no sera necesaria la solicitud
del interesado para que se tome la referida anotacion.
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Circunstancias de las anotaciones

Articulo 165.

Toda anotacidn preventiva que haya de practicarse por mandato
judicial se verificara en virtud de presentacién en el Registro del
mandamiento del Juez o Tribunal, en el que se insertara literal-
mente la resolucién respectiva con su fecha y se hara constar, en
su caso, que es firme.

Articulo 166.

Las anotaciones preventivas se practicaran en la misma forma
que las inscripciones, y contendran las circunstancias determi-
nadas en general para éstas, haciendo constar, ademas, las
siguientes:

Primera. Si se pidiese anotacién preventiva de embargo en
procedimientos seguidos contra herederos indeterminados del
deudor, por responsabilidades del mismo, se expresara la fecha
del fallecimiento de éste. Cuando el procedimiento se hubiese
dirigido contra herederos ciertos y determinados del deudor,
también por obligaciones de éste, se consignaran, ademas, las
circunstancias personales de aquéllos.

Si las acciones se hubieren ejercitado contra persona en quien
concurra el caracter de heredero o legatario del titular, segin el
Registro, por deudas propias del demandado, se haran constar
las circunstancias del testamento o declaracién de herederos y
de los certificados del Registro General de Actos de Ultima
Voluntad y de defuncién del causante. La anotacién se practi-
cara sobre los inmuebles o derechos que especifique el manda-
miento judicial en la parte que corresponda el derecho
hereditario del deudor.

Segunda. Si se pidiere anotacién de demanda de propiedad,
se expresara la fecha del proveido en que se haya acordado su
admisién, el objeto de la demanda y las circunstancias del
demandante y las del demandado, si fueren conocidas.

Tercera. Si se hiciese a consecuencia de mandamiento de
embargo o secuestro, o en cumplimiento de alguna ejecutoria,
se expresara asi, manifestando el importe de lo que por princi-
pal y cuando proceda, por intereses y costas, se trate de asegu-
rar y las circunstancias del que haya obtenido la providencia a su
favor y de aquel contra quien se haya dictado.
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Cuarta. Sise hiciese a virtud de resolucién judicial, declarando
en concurso o en quiebra a una persona, o prohibiendo tempo-
ralmente la enajenacion de bienes determinados, se hara cons-
tar el objeto de dicha resolucién y las circunstancias del que la
haya obtenido y del respectivo titular.

Quinta. Si se hiciere a virtud de demanda en que se solicite
alguna de las declaraciones a que se refiere el articulo 10, se
expresara la especie de incapacidad, la fecha de la resolucién
admitiendo la demanda y las circunstancias del demandante y
del titular, segln el Registro.

Sexta. Sila anotacion fuere de legado, se determinara: la clase
de éste; su importe; sus condiciones; la circunstancia de haber
sido o no aceptada la herencia; la de no haberse promovido jui-
cio de testamentaria; la de no haberse hecho particion de bienes;
la de haber o no transcurrido hasta la presentacion de la solicitud
de anotacién los ciento ochenta dias que para hacerlo concede
la Ley, y la de practicarse el asiento, bien en virtud de resolucién
judicial, o bien por acuerdo entre el legatario y el heredero.

Séptima. Si la anotacidn tuviera por objeto algun crédito refac-
cionario se indicara brevemente la clase de obras que se pre-
tende ejecutar; el contrato celebrado con este fin y sus
condiciones; la circunstancia de no tener la finca carga alguna
real, y, caso de tenerla, el valor que se haya dado a la fincaensu
estado actual, con citacion de los interesados, asi como si esto
se ha hecho por escritura publica o por expediente judicial.

Octava. Sila anotacién fuere de las comprendidas en el parrafo
segundo del articulo 45 de la Ley, expresara el titulo de adqui-
sicidn y circunstancias del crédito asegurado, las declaraciones
de la escritura de adjudicacion referentes al mismo y la forma en
que la anotacién se haya obtenido.

Novena. Expresién de que queda constituida la anotacién,
clase de ésta y persona a cuyo favor se verifique.

Décima. El documento en cuya virtud se hiciese la anotacién y
su fecha, y, si fuere mandamiento judicial o administrativo, indi-
cacién del Juzgado, Tribunal o funcionario que lo haya dictado
y expresion de quedar archivado uno de los ejemplares.

Undécima. Si el documento fuese privado, manifestara, ade-
mas, el Registrador, que las firmas estan legitimadas o que las
partes han concurrido a su presencia personalmente o por
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medio de apoderado, dando fe de que las conoce y de que son
auténticas las firmas puestas al pie de la solicitud que le hubie-
ren presentado; y si el Registrador no conociese a los interesa-
dos o a sus apoderados, firmaran con ellos la solicitud en que se
pida la anotacién dos testigos conocidos, que concurriran al
acto y aseguraran la legitimidad de las firmas de aquéllos.

Duodécima. Si se trata de anotaciones a cuyos titulares pueda
resultar obligado que el Registrador haga comunicaciones, habran
de expresar, ademas de las circunstancias de identidad, el domi-
cilio con las circunstancias que lo concreten, si consta en el titulo.

Articulo 167.

La anotacién preventiva de diferentes bienes expresara la cuan-
tia del crédito u obligacién de que respondan todos ellos o la
especial de cada uno, caso de haberse efectuado la distribucién.

Articulo 168.

En las anotaciones preventivas que se tomen por suspension de
las inscripciones propiamente dichas se consignaran, si fuere
posible, las circunstancias exigidas para la inscripcién correspon-
diente, haciendo constar que se extiende anotacion preventiva
por defecto subsanable y determinandose cual sea éste.

Articulo 169.

Las anotaciones preventivas que se tomen por suspension de
otras anotaciones solicitadas en primer término se extenderan
en la forma en que hubieran podido extenderse, en su caso, las
principales, ahadiendo que se suspende el asiento pretendido
por existir defectos subsanables y expresdndose cuéles sean.

Estas anotaciones caducaran una vez transcurridos los plazos
que establece el articulo 96 de la Ley.

Articulo 170.

Se practicaran en el libro de inscripciones las anotaciones de
suspension por defectos subsanables, aunque las fincas o dere-
chos no aparezcan inscritos, cualquiera que sea el procedi-
miento en el que se hubieran dictado.

Si la finca o derecho aparecieren inscritos a favor de la persona
contra la que se dirija el procedimiento o fuese aplicable lo dis-
puesto en el articulo 105 de este Reglamento, la anotacién de
suspensién se practicara en el folio ya abierto a aquélla.
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Articulo 171.

Siempre que la anotacidn, por ser de las mencionadas en el
parrafo segundo del articulo 73 de la Ley, deba comprender
todos los bienes de una persona y el titulo no contuviera su
descripcidn, se anotaran todos los que aparezcan inscritos a
favor de la misma persona, expresandose aquella circunstancia
y refiriéndose, en cuanto a la descripcién y cargas del inmueble,
a las correspondientes inscripciones.

En el ejemplar del mandamiento que se devuelva a la Autoridad
que lo hubiese expedido haré constar el Registrador una sucinta
resefia de los bienes anotados, determinando el tomo, folio y
numero de la finca.

Articulo 172.

El documento publico en que haya de constar la adjudicaciéon de
bienes inmuebles, que, conforme a lo dispuesto en el parrafo
primero del articulo 45 de la Ley, produzca garantia de natura-
leza real en favor de acreedores, determinara la clase de derecho
real que se constituya y contendra todos los requisitos exigidos
por la Ley y por este Reglamento para la inscripcién del mismo.

La anotacidn preventiva a que se refiere el parrafo segundo del
mencionado articulo podra hacerse por convenio entre el adju-
dicatario y el acreedor, presentando en el Registro la correspon-
diente solicitud, firmada por los mismos, y los documentos
publicos en que consten la adjudicacién y los créditos que se
trate de asegurar. También podra hacerse por mandato del Juez
o Tribunal competente, aplicindose, en lo posible, las disposi-
ciones del articulo 57 de la Ley.

TITULO CUARTO

De la extincion de las inscripciones y anotaciones preventivas
Titulo y procedimiento cancelatorios

Articulo 173.

Para practicar la cancelacion total de las inscripciones y anota-
ciones preventivas, en los casos a que se refiere el articulo 79 de
la Ley, sera necesario presentar en el Registro los titulos o docu-
mentos que acrediten la extincién de la finca o derecho, o en
que se declare la nulidad del titulo inscrito o de la inscripcion.
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Las cancelaciones que se hagan por consecuencia de declararse
nulos los titulos inscritos surtirdn sus efectos sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 34 de la Ley.

Estas disposiciones son igualmente aplicables a las cancelacio-
nes parciales, cuando procedan.

Articulo 174.

La misma escritura en cuya virtud se haya hecho la inscripcién
sera titulo suficiente para cancelarla si resultare de ella o de otro
documento fehaciente que el derecho asegurado ha caducado
o se ha extinguido.

Serd necesaria nueva escritura para la cancelacién, con arreglo
al parrafo primero del articulo 82 de la Ley, cuando, extinguido
el derecho inscrito por voluntad de los interesados, deba acre-
ditarse esta circunstancia para cancelar la inscripcion.

Las inscripciones o anotaciones preventivas hechas en virtud de
mandamiento judicial y las practicadas en virtud de escritura piblica,
cuando procediere la cancelacion y no consintiere en ella aquel a
quien ésta perjudique, no se cancelaran sino en virtud de resolucién
judicial que sea firme, por no admitir recurso alguno o por haber
sido desestimado o haber expirado el plazo legal para promoverlo.
Se exceptula el caso de caducidad por ministerio de la Ley.

Articulo 175.

En consecuencia de lo dispuesto en el parrafo segundo del arti-
culo 82 de la Ley, la cancelaciéon de las inscripciones cuya exis-
tencia no dependa de la voluntad de los interesados en las
mismas se verificard con sujecion a las reglas siguientes:

Primera. Las inscripciones de hipoteca y demas gravamenes
sobre el derecho de usufructo se cancelarén a instancia del
dueno del inmueble con sélo presentar el documento feha-
ciente que acredite la conclusién de dicho usufructo por un
hecho ajeno a la voluntad del usufructuario.

Segunda. Cuando, en virtud del procedimiento de apremio
contra bienes inmuebles se enajene judicialmente la finca o dere-
cho embargado, se cancelaran las inscripciones y anotaciones
posteriores a la correspondiente anotacién de embargo aunque
se refieran a enajenaciones o gravdmenes anteriores y siempre
que no estén basadas en derechos inscritos o anotados con ante-
rioridad a la anotacion del embargo y no afectados por ésta.
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La cancelacién se practicard a instancia del que resulte ser
duefio de la finca o derecho, con sélo presentar mandamiento
ordenando la cancelacién, expedido de acuerdo con lo previsto
en el articulo 1518 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Tercera. Las inscripciones de hipotecas constituidas sobre
obras destinadas al servicio publico, cuya explotacién conceda
el Gobierno y que estén directa y exclusivamente afectas al refe-
rido servicio, se cancelaran, si se declarase resuelto el derecho
del concesionario, en virtud del mismo titulo en que se haga
constar esa extincidén y del documento que acredite haberse
consignado en debida forma, para atender al pago de los crédi-
tos hipotecarios inscritos, el importe de la indemnizacién que en
su caso deba percibir el concesionario.

Cuarta. La inscripciéon de subhipoteca, constituida sin los
requisitos del articulo 149 de la Ley, podréa cancelarse en virtud
de la escritura en que conste la resolucién del derecho del
subhipotecante. En el caso de que se hubieren cumplido dichos
requisitos, sera necesario, ademas, el consentimiento del subhi-
potecario o la consignacién de la cantidad asegurada por la
subhipoteca, si fuere igual o inferior a la garantizada por la hipo-
teca.

Quinta. Las inscripciones de hipotecas constituidas sobre bie-
nes litigiosos, mencionadas en el nimero noveno del articulo
107 de la Ley, podran cancelarse, en cuanto al todo o parte de
la finca o derecho, y en el caso de que el deudor haya sido
vencido en el juicio, con sdlo la presentacidn de la ejecutoria
recaida.

Sexta. Las inscripciones de venta de bienes sujetos a condicio-
nes rescisorias o resolutorias podran cancelarse, si resulta ins-
crita la causa de la rescisién o nulidad, presentando el documento
gue acredite haberse rescindido o anulado la venta y que se ha
consignado en un establecimiento bancario o Caja oficial el
valor de los bienes o el importe de los plazos que, con las
deducciones que en su caso procedan, haya de ser devuelto.

Si sobre los bienes sujetos a condiciones rescisorias o resoluto-
rias se hubieren constituido derechos reales, también debera
cancelarse la inscripcién de éstos con el mismo documento,
siempre que se acredite la referida consignacion.
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Articulo 176.

La inscripcién de cesidén de créditos hipotecarios, cuando no
constare en el Registro que se ha dado conocimiento al deudor
y éste pagare al cedente, podra cancelarse con el documento
que acredite dicho pago, sin perjuicio de las responsabilidades
a que se refiere el articulo 151 de la Ley.

Articulo 177.

Los asientos relativos a derechos que tuviesen un plazo de
vigencia para su ejercicio convenido por las partes, se cancela-
réan por caducidad transcurridos cinco afos desde su venci-
miento, salvo caso de prérroga legal, y siempre que no conste
asiento alguno que indique haberse ejercitado el derecho,
modificado el titulo o formulado reclamacién judicial sobre su
cumplimiento.

(Parrafo segundo anulado)

Las inscripciones de arrendamientos urbanos y demas asientos
relativos a derechos que se rijan por una normativa especifica,
se sujetaran a lo dispuesto en ella.

La cancelaciéon practicada conforme a los apartados que prece-
den, llevara consigo la de los asientos basados en el derecho
cuyo asiento se cancela por caducidad, sin necesidad de ulterio-
res requisitos.

Articulo 178.

1. Alos efectos del parrafo primero del articulo 82 de la Ley, los
representantes legales de la persona a cuyo favor se hubiere
hecho la inscripcién o anotacidn necesitaran, para proceder
a su cancelacién, obtener las autorizaciones y observar las
formalidades legales exigidas para la enajenacion de bienes
inmuebles o derechos reales constituidos sobre los mismos.

2. Para la cancelacién por pago de la hipoteca que garantice
créditos a favor de un menor bastara el consentimiento del
padre o padres que ejerzan la patria potestad.

3. Podréan practicarse las cancelaciones otorgadas exclusiva-
mente por los menores emancipados o que hubieren obte-
nido judicialmente el beneficio de la mayor edad.

4. Igualmente se practicaran las otorgadas por los herederos
fiduciarios o por los usufructuarios, cualquiera que sea el
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titulo de constitucion del usufructo, cuando no sean conoci-
dos los fideicomisarios o nudo propietarios respectivos,
siempre que se invierta el importe de los derechos reales
extinguidos en valores del Estado, depositados en un esta-
blecimiento bancario o Caja oficial a favor de quienes pue-
dan tener derecho a tal importe.

5. Bastara el consentimiento del cényuge a cuyo nombre apa-
rezca constituido el crédito para la cancelacién por pago de
la hipoteca que lo garantice, aun cuando conste inscrita
para la sociedad conyugal de aquél.

Articulo 179.

Aun cuando se haya extinguido por pago el crédito hipotecario,
no se cancelara la correspondiente inscripcién sino en virtud de
escritura publica en la que preste su consentimiento para la can-
celacién el acreedor o las personas expresadas en el péarrafo
primero del articulo 82 de la Ley, o, en su defecto, en virtud de
ejecutoria.

Articulo 180.

Cuando la cancelacién de una inscripcién deba hacerse en virtud
de consignacién, seré preciso el mandamiento judicial a que se
refiere el articulo 1.180 del Cédigo civil, en el cual conste que se
ha declarado bien hecha la consignacién y se ordene la cancela-
cion referida.

Articulo 181.

Lo dispuesto en los articulos anteriores deja a salvo el derecho
de los interesados para hacer valer ante los Tribunales las accio-
nes procedentes.

Articulo 182.

Siempre que se litigue sobre la ineficacia de alguna cancelacién
podra tomarse anotacién preventiva de la demanda con arreglo
a lo dispuesto en el articulo 139.

Articulo 183.

Comenzado a instruir el expediente de caducidad de una con-
cesion minera deberd solicitarse la extensién de una nota que
asi lo exprese al margen de la Ultima inscripcién de aquélla,
mediante la presentacidn en el Registro de la certificacién del
acuerdo del Delegado de Hacienda que inicia el expediente, en
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caso de impago del canon de superficie, o de la Jefatura de
Minas en los demas supuestos.

Cuando sea el Estado quien solicite esta nota, se presentara la
certificacion por conducto de la Alcaldia correspondiente, y se
extenderéa de oficio.

Articulo 184.

A todo expediente de caducidad de concesion debera incorpo-
rarse certificacion del Registro de la Propiedad, comprensiva de
los asientos vigentes de todas clases o de los extendidos con
anterioridad a la fecha de la nota a que se refiere el articulo
anterior, si se hubiere extendido, al efecto de que sean oidos en
el expediente los interesados y puedan ejercitar el derecho de
subrogacién por su orden de prelacién registral.

Articulo 185.

Caso de revocarse por cualquier causa la providencia ordenando
la instruccidn del expediente de caducidad, sera titulo bastante
para cancelar la nota extendida en el Registro la certificacién del
nuevo acuerdo.

Articulo 186.

Las inscripciones de concesiones mineras y las anotaciones de
permisos de investigacion se canjearan mediante resolucién
administrativa firme, anunciada en el BOLETIN OFICIAL DEL
ESTADO, que declare su caducidad y la franquicia del terreno.
También sera titulo bastante la declaracion de caducidad y
reserva para el Estado en las mismas condiciones.

Mediante dichos titulos se practicara la cancelacién de todos los
asientos de fecha posterior a la de la nota marginal a que se
refiere el articulo ciento ochenta y tres de este Reglamento, aun
cuando no conste que los interesados en los mismos han sido
oidos en el expediente.

Cuando la causa de caducidad o nulidad conste explicitamente
en el Registro o hubieren sido oidos los interesados en el expe-
diente o citados personalmente no hubieren comparecido, tam-
bién se cancelaran en virtud de los referidos titulos los asientos
de fecha anterior a la citada nota marginal; en el traslado de la
resolucion se determinaran los asientos que deban cancelarse
con referencia a los datos registrales.
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En los casos en que de conformidad con la Ley de Minas, el
Delegado de Hacienda, el Ministerio de Industria o el de
Hacienda dicten resolucién firme por la que se subrogue el titu-
lar de algin gravamen real inscrito, en los derechos del conce-
sionario incurso en caducidad, la inscripciéon de transferencia a
favor de aquél se practicara en virtud de traslado del acuerdo
firme y del titulo de concesién en que conste a diligencia de
subrogacién extendida por el Ministerio de Industria. El grava-
men del titular subrogado se cancelara pero los demas grava-
menes sobre la concesidn subsistirdn afectando al nuevo
concesionario.

En todos los demés supuestos no comprendidos en este articulo
para la cancelacién se estard a lo dispuesto en los articulos
ochenta y dos y siguientes de la Ley Hipotecaria.

Articulo 187.

Para que los compradores de bienes nacionales, una vez satisfe-
chos todos los plazos, puedan cancelar las hipotecas constitui-
das sobre las fincas para responder del precio en que se
vendieron, serad necesario presentar certificacion de su total sol-
vencia expedida por la respectiva oficina de Hacienda.

En dicha certificacion se expresara también clara y terminante-
mente, que a nombre del Estado consiente el Jefe respectivo de
Hacienda en que se cancele la hipoteca que exista sobre la finca
hasta la total solvencia de las responsabilidades que el compra-
dor contrajo.

Lo dispuesto en este articulo se entiende sin perjuicio de las
reglas especiales sobre caducidad de las inscripciones de hipo-
teca, establecidas en la disposicidn transitoria tercera de la Ley.

Forma de las cancelaciones

Articulo 188.

Las notas cancelatorias de gravdmenes que sdlo estén mencio-
nados en las inscripciones o anotaciones de las fincas a que afec-
ten, deberén extenderse al margen del ultimo asiento de la finca
en que aparezca hecha la mencidn, y expresaran la causa de la
cancelacién y su fecha.
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Articulo 189.

Las notas marginales que consignen circunstancias o hechos que
impliquen adquisicion, modificacién o extincién de los derechos
inscritos se cancelarédn por medio de otra nota marginal, exten-
dida lo més cerca posible de la nota que se cancele.

Articulo 190.

Cuando un derecho inscrito se haya extinguido por confusién de
derechos, no sera necesario un asiento especial de cancelacion,
y bastard que el Registrador, a solicitud del interesado, practi-
que la cancelacién en el mismo asiento del cual resulte la extin-
cién por confusién, extendiendo la oportuna nota de referencia
al margen de la inscripcidn cancelada.

Si la cancelacién no se hubiere efectuado en la forma autorizada
en el parrafo anterior, se practicara por otro asiento posterior a
solicitud de cualquier interesado.

Articulo 191.

La cancelacion de las anotaciones de suspensiéon de manda-
mientos judiciales dictados en causa criminal o de embargos
administrativos por débitos a la Hacienda publica, extendidas en
el libro especial a que se refiere el articulo 170, se limitara a
expresar los nimeros de los asientos cancelados, la causa de la
cancelacién y su fecha, y se extenderd en la casilla de Observa-
ciones, a continuacion del asiento que se cancela.

Si no hubiere espacio suficiente en dicha casilla, se extendera el
asiento en el encasillado del libro especial, después de la dltima
anotacién practicada, y se consignara la palabra «Cancelada» al
margen de las anotaciones correspondientes, con indicacién del
folio en que conste la cancelacién. Lo mismo se harad mientras
no se agoten los folios de los libros actuales.

Articulo 192.

Cuando el usufructo y la nuda propiedad consten inscritos a
favor de distintas personas en un solo asiento o en varios, lle-
gado el caso de extincién del usufructo, si no hubiere obstéculo
legal, se extendera una inscripcién de cancelacion de este dere-
cho y de consolidacién del usufructo con la nuda propiedad.

Al margen de la inscripcién de nuda propiedad se pondra la
oportuna nota de referencia.
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Circunstancias generales de las cancelaciones

Articulo 193.

La cancelacion extensa se practicara en el libro y folio corres-
pondientes, segun su fecha, y contendra las circunstancias
siguientes:

Primera. Numero de la inscripcién o letra de la anotacién que
se cancele.

Segunda. Causa o razén de la cancelacién.

Tercera. Nombre, apellidos y circunstancias personales de los
otorgantes o de la persona o personas a cuya instancia o con
cuyo consentimiento se verifique la cancelacion.

Cuarta. Clase del documento en cuya virtud se haga la cance-
lacién y su fecha. Si fuese escritura, nombre y residencia del
Notario autorizante; si documento judicial o administrativo, se
determinaréd el Tribunal, Juzgado, Autoridad o funcionario
publico que la autorice y su residencia, y si solicitud privada, la
circunstancia de haberse ratificado los interesados ante el Regis-
trador y fe de conocimiento de éstos o de estar legitimadas las
firmas.

Quinta. Expresidon de quedar cancelado total o parcialmente
el asiento correspondiente.

Sexta. Diay hora de la presentacién en el Registro del docu-
mento en cuya virtud se verifique la cancelacién, asi como el
numero del asiento de presentacién y tomo del Diario.

Séptima. Fecha de la cancelacién y firma del Registrador.

Cuando tenga que registrarse una escritura de cancelacién en
diferentes Registros, se presentara en todos ellos, y al pie de la
misma podran los Registradores, por el orden respectivo, la nota
correspondiente.

Articulo 194.

Cuando el titulo en cuya virtud se pida la cancelacién com-
prenda varios derechos reales o bienes inmuebles situados den-
tro de un término municipal o seccién del mismo, se verificara
aquélla, extendiendo el oportuno asiento, con las circunstancias
que exige el articulo anterior, en el registro de la finca en que se
hubiere hecho la inscripcién extensa.
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En las otras fincas se hard un breve asiento expresando las cir-
cunstancias sefaladas en los nimeros 1.°, 2.° y 5.° de dicho arti-
culo, nombre y apellidos de la persona que consienta la
cancelacién o, en su caso, Tribunal o funcionario que la ordene,
referencia a la cancelacién extensa con citacién del libro y folio,
fecha y media firma.

Articulo 195.

De toda cancelacién que se verifique pondra el Registrador una
nota fechada y firmada al margen de la inscripcién o anotacion
cancelada, en la cual se haga constar el tomo, folio y nimero o
letra del asiento cancelatorio.

Conversion

Articulo 196.

La anotacion preventiva podréa convertirse en inscripcion cuando
la persona a cuyo favor estuviere constituida adquiera definiti-
vamente el derecho anotado.

Esta conversién se verificard haciendo una inscripciéon de refe-
rencia a la anotacién misma, en la cual se exprese:

Primero. La letray folio, en su caso, de la anotacién.

Segundo. La manifestacion de que la anotacion se convierte
en inscripcion.

Tercero. La causa de la conversion.

Cuarto. El documento en virtud del cual se verifique dicha con-
version, si fuere necesario para practicarla.

Quinto. Referencia, en su caso, al nuevo asiento de presentacion.
Sexto. Fechay firma del Registrador.
Articulo 197.

Para convertir las anotaciones preventivas en inscripciones se
observaran las reglas siguientes:

Primera. Cuando se trate de anotaciones preventivas por
defectos subsanables, se presentaran los documentos acredita-
tivos de la subsanacién o, en su caso, los correspondientes
documentos complementarios.
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Segunda. Si la anotacién se hubiere extendido por imposibili-
dad del Registrador, éste procederd a la conversién, de oficio,
tan pronto como hubiere cesado la causa o desaparecido el obs-
taculo que motivé la anotacion.

Tercera. Si se tratare de anotaciones preventivas constituidas
a favor de legatarios de bienes inmuebles determinados propios
del testador, se presentara la escritura publica en que conste la
entrega del legado o, en su defecto, la resolucién judicial corres-
pondiente.

Cuarta. Cuando la anotacién preventiva se hubiere practicado
a favor de legatarios de rentas o pensiones periddicas, en los
casos del articulo 88 de la Ley, se presentara la escritura de par-
ticion en la que se le haya adjudicado el inmueble gravado por la
pensidn; en su defecto, la correspondiente escritura publica otor-
gada por el heredero o legatario gravado y el pensionista o, en
su caso, la sentencia recaida en el juicio declarativo o en el inci-
dente del juicio de testamentaria a que se refiere el articulo 154.

Quinta. Si se tratare de anotaciones preventivas practicadas a
favor de acreedores refaccionarios, se presentara la escritura
publica otorgada por el acreedor y el deudor, o, en su defecto,
la sentencia recaida en el juicio a que se refiere el articulo 95 de
la Ley.

Articulo 198.

Tomada la anotacién preventiva de demanda, si ésta prosperase
en virtud de sentencia firme, se practicaran las inscripciones o
cancelaciones que se ordenen en ésta.

La ejecutoria o el mandamiento judicial sera titulo bastante, no
s6lo para practicar la inscripcion correspondiente, sino también
para cancelar los asientos posteriores a la anotacién de
demanda, contradictorios o limitativos del derecho que se ins-
cribe, extendidos en virtud de titulos de fecha posterior a la de
la anotacién y que no se deriven de asientos que gocen de pre-
lacion sobre el de la misma anotacion.

La anotaciéon de demanda se cancelarad en el asiento que se
practique en virtud de la ejecutoria, y al margen de la anotacion
se pondra la oportuna nota de referencia.

Cuando los asientos posteriores hubieren sido practicados en
virtud de titulos de fecha anterior a la anotacion de demanda,
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para cancelarlos seré preciso que, en ejecucién de la sentencia,
el demandante pida la cancelacion de tales asientos, y el Juez
podréa decretarla, previa citacién de los titulares de los mismos,
conforme a los articulos 262 y siguientes de la Ley de Enjuicia-
miento Civil, si dichos titulares no se opusieren a la pretension
del ejecutante, en un plazo de treinta dias. Cuando hicieren
constar en el Juzgado su oposicién, se seguira el juicio por los
trdmites de los incidentes, y no se cancelara la anotacion de
demanda en tanto no recaiga resolucién judicial firme.

Caducidad de anotaciones

Articulo 199.

La anotacion preventiva que se hubiere tomado por mas de un
concepto caducara cuando proceda, atendiendo al plazo de la
de menor duracién, a no ser que se hubiere subsanado el
defecto o cumplido el requisito cuya falta motivé esta dltima.

Las anotaciones preventivas ordenadas por la autoridad judicial
no se cancelaran por caducidad después de vencida la prérroga
establecida en el articulo ochenta y seis de la Ley hasta que haya
recaido resoluciéon definitiva firme en el procedimiento en que
la anotacion preventiva y su prérroga hubieren sido decretadas.

Suspension de cancelacién

Articulo 200.

Si el Registrador suspendiere la cancelaciéon de una inscripcién
o de una anotacién, bien por calificar de insuficiente el docu-
mento presentado para ello, o bien por dudar de la competen-
cia del Juez o Tribunal que la haya ordenado, conforme a lo
prevenido en los articulos 99 y 100 de la Ley, lo hara constar asi
por medio de una anotacién preventiva, si se solicitare, en la
cual se exprese la inscripcién o anotacién cuya cancelacion se
pida, el documento presentado con este fin, su fecha, la de su
presentacion y el motivo de la suspension.

Articulo 201.

La anotacién expresada en el articulo anterior se cancelara de
oficio por el Registrador:
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Primero. En el caso del articulo 99 y parrafo primero del 100
de la Ley, a los sesenta dias de su fecha, si antes no se subsanase
el defecto del documento que la haya originado.

Segundo. En el caso del parrafo segundo del articulo 100 de
la misma Ley, cuando se declare por el Presidente de la Audien-
cia la incompetencia del Juez o Tribunal que hubiere ordenado
la cancelacién, siempre que no se interponga en los ocho dias
siguientes a la fecha de la notificacion el recurso de apelacion a
que se refiere el articulo 102 de la referida Ley.

En el caso del parrafo anterior, podra practicarse la cancelacién
principal pedida presentando en el Registro, dentro de los cua-
renta dias siguientes a la decisién o al fallo, mandamiento del
Juez o Tribunal competente, ordenando la misma cancelacion.

El Registrador cumplira, en todo caso, las declaraciones confir-
matorias de la competencia del Juez o Tribunal que hubiera
ordenado la cancelacion originarla.

Articulo 202.

El Registrador que suspenda la cancelacién por dudar de la
competencia del Juez o Tribunal que la haya acordado lo comu-
nicard por escrito a la parte interesada, para que pueda, si
quiere, comparecer ante el Presidente de la Audiencia en el tér-
mino de diez dias, presentandole el documento en cuya virtud
haya pedido dicha cancelacién.

Si el Presidente creyese necesario alguin dato del Registro para
dictar su resolucién, lo reclamara al Registrador y, sin mas trami-
tes, decidira lo que proceda.

La resoluciéon que dictare serd comunicada al Registrador y, ade-
mas notificada al interesado en la forma ordinaria.

Articulo 203.

Cuando los interesados o los Jueces recurrieren a la Audiencia
contra la decisidon del Presidente, conocerd del asunto la Sala
del Gobierno, oyendo al recurrente por escrito una sola vez,
previo informe del Registrador, y pidiendo, en su caso, para
mejor proveer, los documentos que juzgue necesarios.
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Prérroga de anotaciones preventivas

Articulo 204.

Para prorrogar el plazo de la anotacién en el caso del articulo 96
de la Ley, presentara el interesado una solicitud al Juez o Tribu-
nal manifestando la causa de no haber podido subsanar el
defecto que haya motivado la suspensién de la inscripcién y
acompanando las pruebas que justifiquen su derecho.

Si el Juez o Tribunal creyere subsanable el defecto y probada la
causa que se haya alegado por el solicitante, decretara la proé-
rroga, denegéndola en caso contrario.

El Juez o el Tribunal podré dar traslado del escrito, por cinco
dias, a la otra parte interesada, si la hubiere, y si ésta no se con-
formare, oird a ambas en juicio verbal, con arreglo a lo preve-
nido en el articulo 57 de la Ley.

La prérroga se hara constar en el Registro por medio de otra
anotacion. Para que surta sus efectos es preciso que el manda-
miento que la disponga se presente al Registro antes de que
haya caducado el primer plazo de sesenta dias.

Articulo 205.

Las anotaciones preventivas tomadas por falta de previa inscrip-
cién, conforme al parrafo tercero del articulo 20 de la Ley,
podréan prorrogarse hasta los ciento ochenta dias de la fecha del
asiento de presentacién, mediante solicitud dirigida al Registra-
dor, en la que, a juicio de éste, se acredite la causa. Esta pro-
rroga se hara constar por medio de nota marginal.

Por causas extraordinarias, como el haberse incoado expediente
de dominio u otras anélogas, el Juez de Primera Instancia del
partido podra acordar, a peticién de parte, la prérroga de la
anotacion hasta que transcurra un afo de su fecha.

Cancelacién de anotaciones preventivas

Articulo 206.
Procedera la cancelacion de las anotaciones preventivas:

Primero. Cuando por sentencia firme fuere absuelto el deman-
dado en los casos a que se refiere el parrafo primero del articulo
42 de la Ley.
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Segundo. Cuando en actuaciones de embargo preventivo, jui-
cio ejecutivo, causa criminal o procedimiento de apremio se
mandare alzar el embargo, o se enajenare o adjudicare en pago
la finca anotada.

Tercero. En el caso de que se mandare alzar el secuestro o la
prohibicién de enajenar.

Cuarto. Cuando ejecutoriamente fuese desestimada la
demanda propuesta, con el fin de obtener alguna de las provi-
dencias indicadas en el nimero cuarto del articulo segundo de
la Ley.

Quinto. Siempre que se desestimare o dejare sin efecto la
declaracién de concurso o de quiebra.

Sexto. Cuando en alguno de dichos procedimientos civiles el
demandante abandonase el pleito, se separase de él o se
declare caducada la instancia.

Séptimo. Cuando el legatario cobrase su legado.
Octavo. Cuando fuere pagado el acreedor refaccionario.

Noveno. Si hubiere transcurrido un afio desde la fecha de la
adjudicacién para pago de deudas o desde que éstas puedan
exigirse, y en cualquier tiempo que se acredite el pago de las
deudas garantizadas.

Décimo. Cuando en el supuesto del nimero sexto del articulo
42 de la Ley o del parrafo segundo de la regla primera del arti-
culo 166 de este Reglamento se presentare la escritura de par-
ticiéon y no aparecieren adjudicados al heredero las fincas o
derechos sobre los que se hubiere tomado anotacién preventiva
del derecho hereditario.

Undécimo. Si la anotacién se convirtiere en inscripcion defini-
tiva a favor de la misma persona en cuyo provecho se hubiese
aquélla constituido, o de su causahabiente, bien de oficio o a
instancia de parte.

Duodécimo. Sila persona a cuyo favor estuviere constituida la
anotacién renunciare a la misma o al derecho garantizado.

Decimotercero. Cuando caducare la anotacién por declaracion
expresa de la Ley, en cuyo caso se haréd constar, de oficio o a
instancia del duefo del inmueble o del derecho real afectado,
por nota marginal.
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Articulo 207.

La cancelacion se practicard mediante la presentacion del testi-
monio de la resolucién judicial firme o mandamiento donde se
ordene la cancelacién, escritura publica o documento en que se
acredite el hecho determinante de aquélla o, en su caso, solici-
tud de los interesados.

En los casos de caducidad, bastard solicitud del duefio del
inmueble o derecho real afectado, ratificada ante el Registrador.

Cuando se trate de cancelacion de embargos a favor de la
Hacienda, sera titulo bastante la escritura en la que se haga
constar que queda extinguida dicha anotacién o la certificacién
de adjudicacién que determina el articulo 26.

Articulo 208.

La renuncia de que trata el nimero duodécimo del articulo 206
se hara en escritura publica si se hubiese extendido, en virtud de
otra escritura, la anotacién que se pretenda cancelar. Si la ano-
tacion se hubiese extendido en virtud de resolucién judicial,
debera hacerse la renuncia por solicitud dirigida y ratificada ante
el Juez o Tribunal que haya ordenado la anotacién, quien librara
el correspondiente mandamiento al Registrador cuando fuere
procedente.

Si se tratare de cancelar una anotacién preventiva, constituida
mediante solicitud dirigida al Registrador por los interesados,
bastard que éstos le presenten otra, consignando en ella la
renuncia y pidiendo la cancelacién. En tal caso, y siempre que
no estén legitimadas las firmas, dispondra el Registrador que el
renunciante se ratifique en su presencia, y se asegurara de la
identidad de la persona y de su capacidad y poder dispositivo
para ejercitar el derecho de que se trate.

Articulo 209.

La cancelaciéon de la anotacidn preventiva de derecho heredita-
rio tendra lugar:

Primero. Cuando se haya practicado la particiéon de herencia
en los términos expresados en el articulo ochenta y tres o
cuando la finca o derecho real anotado haya sido transmitido
conjuntamente por todos los herederos. En ambos casos si no
hubiere en el Registro asiento que lo impida, se cancelar la
anotacion preventiva en el mismo asiento en que se inscriba la
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particiéon o transmisién sin necesidad de solicitud expresa y
extendiéndose al margen de la anotacién preventiva la oportuna
nota de referencia.

Segundo. Cuando haya caducado, por haber transcurrido cua-
tro afios, u ocho en caso de prérroga, desde su fecha, segun el
articulo ochenta y seis de la Ley, bien a instancia del duefo o
duefios del inmueble, o bien porque deba expedirse alguna cer-
tificacion de cargas referente a la finca o derecho real anotado,
en cuyo caso se verificara de oficio y por nota marginal de cadu-
cidad. En ambos supuestos se cancelaran las demas anotaciones
que de ella traigan causa, cualquiera que sea su origen.

No se cancelaréd por caducidad esta anotacién preventiva
cuando conste en el Registro el acuerdo de indivision o la pro-
hibicién de divisidon a que se refieren los articulos cuatrocientos,
parrafo segundo, y mil cincuenta y uno del Cédigo Civil en tanto
no transcurran los plazos sefialados para la indivisién o se justi-
fique por documento publico haber cesado la comunidad, o
cuando se haya solicitado expresamente por los interesados.

Articulo 210.

Cuando el anotante o un tercero adquiera el inmueble o derecho
real sobre el cual se haya constituido anotacién de un derecho, en
términos que este Ultimo quede extinguido legalmente, debera
extenderse la inscripcién a favor del adquirente, si procede, en la
misma forma que las demés, pero haciendo en ella la debida refe-
rencia, y si el interesado lo solicitare, la expresion de quedar cance-
lada la anotacién, aun cuando no se presente el mandamiento
judicial ordenando tal cancelacién, que, en su caso, seria procedente.

Cancelaciones especiales

Articulo 211.

Las inscripciones de hipoteca constituidas en garantia de titulos
transmisibles por endoso o al portador podran cancelarse total o
parcialmente, conforme a lo dispuesto en el articulo 156 de la Ley.

Si la cancelacién se verificase por decisién o por providencia
ejecutoria dictada en procedimiento ordinario o especial, o en
el que establece el parrafo tercero del articulo 155 de la Ley, se
hara constar la recogida e inutilizacion de los titulos de que se
trate por testimonio del Secretario que intervenga en el proce-
dimiento respectivo.
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Articulo 212.

Para acreditar la inutilizacion y canje de obligaciones al porta-
dor, cuando se hayan extendido varias actas notariales en que
consten la recogida de titulos y demas extremos a que se refiere
el articulo quinto de la Real Orden de 14 de julio de 1917, bas-
tard que los interesados, en solicitud dirigida al Registrador,
expresen con referencia a dichas actas:

Primero. Numero total de las obligaciones al portador que,
dentro de un afo natural, como maximum, haya sido objeto de
canje.

Segundo. No comprendera cada solicitud mas que titulos al
portador de una sola especie, es decir, de los que se garanticen
con la misma hipoteca; y

Tercero. Se referira, para la numeracion correlativa de las obli-
gaciones, al contenido de cada una de las actas notariales que
para su archivo se acompanien, citando las sumas parciales que
en las mismas aparezcan.

Se extenderd una nota marginal en la inscripcién hipotecaria
primitiva y otra en la de conversién o domiciliacién por cada
solicitud que se presente, aunque se refiera a varias actas,
observandose en lo demas las prescripciones de la Real Orden
citada.

Articulo 213.

Los herederos podran cancelar, durante la proindivision, las ins-
cripciones o anotaciones extendidas a favor de su causante,
siempre que acrediten, con arreglo al articulo 79, el fallecimiento
de aquél y su calidad de tales herederos, a no ser que conste la
existencia de comisarios contadores o albaceas a quienes
corresponda dicha facultad.

Articulo 214.

Cuando se consolide el dominio directo con el Gtil por haber
caido en comiso un predio dado en enfiteusis, se cancelaran las
cargas y gravamenes Impuestos, sin consentimiento del censua-
lista, por el censatario sobre el dominio Util; pero el enfiteuta y
sus acreedores podran ejercitar contra el duefio del pleno domi-
nio las acciones que establecen los articulos 1.650 y 1.652 y
concordantes del Cédigo civil.
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TiTULO QUINTO

De las hipotecas

Seccién 1.2 De la hipoteca en general

Extensién de la hipoteca

Articulo 215.

La hipoteca se extendera al exceso de cabida de la finca hipo-
tecada que se haya hecho constar en el Registro con posteriori-
dad a la inscripcion de aquélla.

A los efectos del articulo ciento once de la Ley, el anticipo de
rentas no vencidas no perjudicara, en ningln caso al acreedor
hipotecario.

Distribucién del crédito hipotecario

Articulo 216.

No se inscribird ninguna hipoteca sobre varias fincas derechos
reales o porciones ideales de unas y otros, afectos a una misma
obligacién, sin que por convenio entre las partes, o por mandato
judicial, en su caso, se determine previamente la cantidad de
que cada finca, porcién o derecho deba responder. Los intere-
sados podran acordar la distribucién en el mismo titulo inscribi-
ble o en otro documento publico, o en solicitud dirigida al
Registrador firmada o ratificada ante él, o cuyas firmas estén
legitimadas. La misma norma se aplicaré a las inscripciones de
censos y anticresis.

Lo dispuesto anteriormente no sera aplicable a las anotaciones
preventivas.

Articulo 217.

Si se tratare de hipotecar varios derechos integrantes del domi-
nio o participaciones pro indiviso de una finca o derecho, podran
acordar los propietarios o titulares respectivos, para los efectos
del articulo anterior, la constitucién de una sola hipoteca sobre
la totalidad de los derechos, sin que sea necesaria la previa dis-
tribucidn.
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Articulo 218.

Cuando los diferentes pisos o departamentos de una casa per-
tenezcan a diversos propietarios, conforme a lo establecido en
el articulo 396 del Cédigo Civil, podran acordar los duefos de
aquéllos la constitucién de una sola hipoteca sobre la totalidad
de la finca, sin que sea necesaria la previa distribucion entre los
pisos.

Esta hipoteca se inscribira en la forma siguiente:

a) Silos pisos estuvieren inscritos bajo el mismo nimero que
la casa a que pertenezcan, se inscribiran en el mismo nimero
de ésta.

b) Sila casa estuviera inscrita en su conjunto y, ademas e inde-
pendientemente, lo estuvieren bajo nimero diferente,
todos los pisos o departamentos de la misma, se hara una
inscripcion extensa de la hipoteca en el mismo ndmero que
tenga la casa en el Registro, e inscripciones concisas en el
ndmero que corresponda a cada piso.

c) Si estuvieren inscritos los pisos separadamente, pero no el
edificio en su conjunto, se practicara la inscripcion extensa
en el nimero que corresponda a cualquiera de aquéllos,
extendiéndose las inscripciones concisas en los demas.

El acreedor hipotecario sélo podréa hacer efectivo su derecho en
estos casos, dirigiéndose contra la totalidad del edificio.

Articulo 219.

Primero. Elimporte de la obligacién asegurada con la hipoteca
o la cantidad maxima de que responda la finca hipotecada
debera ser fijado en moneda nacional o sefalando la equivalen-
cia de las monedas extranjeras en signo monetario de curso
legal en Espania.

Segundo. El valor de la finca hipotecada a los efectos del arti-
culo ciento diecisiete de la Ley, se entendera disminuido cuando,
con posterioridad a la constitucién de la hipoteca, se arriende el
inmueble en ocasidn o circunstancias reveladoras de que la fina-
lidad primordial del arriendo es causar dicha disminucién de
valor. Se presumird, salvo prueba en contrario, que existe el indi-
cado propdsito, si el inmueble se arrienda por renta anual que,
capitalizada al seis por ciento, no cubra la responsabilidad total
asegurada. El Juez, a instancia de parte, podra declarar vencido
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el crédito, decretar la administracién judicial, ordenar la amplia-
cién de la hipoteca a otros bienes del deudor o adoptar cual-
quier otra medida que estime procedente.

Tercero. En las inscripciones de escrituras de préstamo hipote-
cario se podra hacer constar las clausulas de estabilizacién de
valor cuando concurran las circunstancias siguientes:

Primera. Que la duracién minima pactada sea de tres afios.

Segunda. Que se determine la estabilizacién con referencia a
uno de los tipos o médulos siguientes, vigentes en la fecha del
otorgamiento de la escritura y en la del vencimiento del crédito:
a) Valor del trigo fijado a efectos del pago de rentas por el
Ministerio de Agricultura; b) Indice general ponderado del costo
de la vida fijado por el Instituto Nacional de Estadistica; o c)
Premio del oro en las liquidaciones de los derechos de Arancel
de Aduanas sefalado por el Ministerio de Hacienda. En la ins-
cripcion constara la cifra del tipo o médulo vigentes en la fecha
del otorgamiento de la escritura.

Tercera. Que se fije una cantidad maxima de responsabilidad
hipotecaria que no podra exceder, aparte de intereses y costas,
del importe del principal mas un cincuenta por ciento si el plazo
del préstamo fuera superior a diez afios o un veinticinco por
ciento en los demas casos.

Las clausulas de estabilizacién tendrén eficacia al solo efecto del
pago del capital garantizado; los intereses se satisfaran por el
principal nominal asegurado.

A los efectos del procedimiento de ejecucién regulado en el
articulo ciento treinta y uno de la Ley, que podréa pactarse en la
escritura serd necesario. Primero. Que en el requerimiento de
pago al deudor o al tercer poseedor en su caso, se determine la
cantidad exacta que se reclame de conformidad con los tipos o
médulos aplicados. Segundo. Que con la demanda se acom-
pafie el documento o documentos oficiales en que consten los
valores tipos vigentes en las fechas de otorgamiento y del ven-
cimiento del préstamo Si el deudor se opusiere a la determina-
cion de la cantidad hecha por el acreedor, se estard a lo
dispuesto en los parrafos sexto y séptimo del articulo ciento
cincuenta y tres de la Ley.

Cuando se hubiere pactado que la amortizacién del préstamo
hipotecario se hiciere mediante pagos periédicos de cantidades
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fijas comprensivas de capital o intereses, el tipo o modulo de
estabilizacion se aplicard en cada uno de los respectivos venci-
mientos periddicos, con referencia exclusiva a la parte de capital
que se comprenda en la cantidad fija a pagar.

Lo dispuesto en este articulo, en cuanto a las clausulas de esta-
bilizacién de valor, no sera aplicable a las hipotecas constituidas
en garantia de cuentas corrientes de crédito.

Articulo 220.

Cuando se fije en la escritura una cantidad global para respon-
der del pago de intereses, no podra exceder del importe corres-
pondiente a cinco anualidades.

Articulo 221.

Distribuido el crédito hipotecario entre varias fincas, conforme
alos articulos 119 y siguientes de la Ley, si alguna de ellas pasare
a tercer poseedor, éste podra pagar al acreedor el importe de
la responsabilidad especial de la misma y, en su caso, el de los
intereses correspondientes y exigir la cancelacion de la hipoteca
en cuanto a la finca o fincas liberadas.

Ejercicio de la accién hipotecaria

A) En el procedimiento ejecutivo ordinario
Articulo 222.

Los requerimientos de pago a que se refiere el articulo 126 de
la Ley se podran hacer judicialmente, en la forma establecida
por la Ley de Enjuiciamiento civil, o por medio de Notario, quien
observara las mismas formalidades, en cuanto quepan dentro de
su competencia y sean compatibles con su Ministerio.

Cuando no sea conocido el domicilio del deudor o tercer posee-
dor o se ignore su paradero, se hara el requerimiento al admi-
nistrador y, en su defecto, al poseedor de hecho de la finca o
fincas hipotecadas, si fueren rusticas, o al portero, y, a falta de
éste, a alguno de los inquilinos, si fuere urbana. En el caso de no
ser hallada ninguna de las expresadas personas se dara por
efectuado el requerimiento.

Lo dispuesto en este articulo no excluye la aplicacion, en su
caso, de los articulos 1.459 y 1.460 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil.
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Articulo 223.

En el caso de desamparo de la finca en el procedimiento ejecu-
tivo ordinario, cuando en la subasta el valor de la finca fuere
superior al importe del crédito, intereses y costas aseguradas, el
sobrante pertenecera al tercer poseedor si no hubiere persona
con derecho a todo o parte de dicho sobrante.

Articulo 224.

Sera titulo bastante para la inscripcidon del remate o de la adju-
dicacién el testimonio previsto en el articulo 1514 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil.

B) En el procedimiento judicial sumario
Articulo 225.

La notificacién prevenida en la regla quinta del articulo 131 de
la Ley debera hacerse no sélo a los acreedores que la misma
expresa, sino, ademas, a los acreedores de cargas o derechos
reales que hubieren pospuesto unas u otros a la hipoteca del
actor, a los anotantes posteriores a la inscripcién de dicha hipo-
teca e incluso a los titulares de desmembraciones del dominio,
derechos condicionales o de otros que, por su rango, deben
declararse extinguidos al realizarse el crédito y que hubieren
inscrito sus derechos con posterioridad a la hipoteca, siempre
que figuren en la respectiva certificacién del Registro de la Pro-
piedad.

Articulo 226.

Si el ejercicio de la accidn se sujetare al procedimiento judicial
sumario, se observaré lo dispuesto en los articulos 130 y siguien-
tes de la Ley, teniendo, ademas, en cuenta las reglas que se
expresan a continuacién:

1.% El cambio de domicilio del deudor en los casos previstos en
el citado articulo 130, debera ser puesto en conocimiento
del acreedor hipotecario. Tanto este conocimiento como la
conformidad necesaria no produciran efecto alguno para la
tramitacién del procedimiento sumario si no se hubiesen
hecho constar por nota al margen de la inscripcién o inscrip-
ciones correspondientes.
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2.2 La notificacién ordenada en el parrafo segundo de la regla
quinta del articulo 131 no seré necesaria respecto a las per-
sonas que hayan inscrito, anotado o presentado en el Diario
los titulos justificativos de su derecho, con posterioridad a la
extension de la nota marginal que dispone el parrafo pendl-
timo de la regla cuarta, y que, por tanto, no pudieron ser
mencionadas en la certificacion del Registro.

Articulo 227.

Se consideraran preferentes, a los efectos del articulo 131 de la
Ley, las cargas o gravdmenes simultaneos o del mismo rango
que el crédito del actor.

Articulo 228.

Las posturas en las subastas del procedimiento judicial sumario
podran hacerse a calidad de ceder el remate a tercera persona.

Articulo 229.

Cuando la tercera subasta, que determina la regla 12 del arti-
culo 131, quedare desierta por falta de licitadores y el duefio de
la finca no usare de su derecho a pedir que se reproduzca la
subasta, el acreedor ejecutante podré pedir la adjudicacién por
el tipo de la segunda y con la condicién expresada en la regla
décima, una vez transcurridos nueve dias de la celebracién de la
tercera subasta.

Si el duefio de la finca instare la celebracién de nuevas subastas
y éstas quedaren también desiertas por falta de licitadores, el
acreedor ejecutante podra ejercitar el derecho que se le reco-
noce en el parrafo anterior y en el mismo plazo, contado desde
la celebracién que se efectud la Ultima subasta.

Articulo 230.

Pagada por el deudor que vendié la finca hipotecada la deuda
asegurada con la hipoteca en el caso previsto en el parrafo
segundo del articulo 118 de la Ley, sera titulo bastante para
hacer constar en el Registro la subrogacion establecida en este
precepto, el acta de entrega o la escritura de carta de pago en
que el vendedor manifieste que hace uso de dicha subrogacién.

Articulo 231.

Subrogado el rematante o adjudicatario en la responsabilidad
de cargas o gravamenes anteriores o preferentes al crédito del
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actor, si el importe de alguna de dichas cargas o gravamenes
hubiese sido satisfecho por el deudor o el tercer poseedor, sin
haber sido cancelada en el Registro la garantia real, se entende-
ran estos Ultimos subrogados, segun el articulo 118 de la Ley, en
los derechos del titular de unos u otros, para exigir su importe
al rematante o adjudicatario.

La subrogacién se haré constar en el Registro por nota al mar-
gen de la inscripcion de la carga o gravamen mediante la escri-
tura o acta notarial acreditativa del pago, de las que aparezca
claramente que éste se hizo por el deudor o tercer poseedor, y
si en estos documentos no se expresare que se hace uso de la
subrogacion, se acompanara instancia al efecto del deudor o
tercero poseedor.

Articulo 232.

Lo dispuesto en los dos articulos anteriores sera aplicable a las
hipotecas en garantia de obligaciones futuras, cuentas de cré-
dito u otras anélogas, si se acreditase, mediante el documento
correspondiente, que la obligacién garantizada no llegé a con-
traerse o se ha extinguido, acompafando, en su caso, instancia
del deudor pidiendo que se haga constar la subrogacién en el
Registro.

Articulo 233.

En el auto de adjudicacién de bienes a que se refiere la regla 17
del articulo 131 de la Ley, se determinaran las inscripciones y
anotaciones posteriores y las anteriores pospuestas al crédito
del actor que hayan de cancelarse, con referencia expresa al
nimero o letra, folio y tomo donde consten, sin que sea sufi-
ciente ordenar que se cancelen todas las posteriores a la hipo-
teca del actor. Se exceptlan las practicadas con posterioridad a
la extension de la nota prevenida en el parrafo cuarto de la regla
cuarta del articulo citado, para cuya cancelacién bastara la refe-
rida expresién genérica.

C) En el procedimiento ejecutivo extrajudicial
Articulo 234.

1. La tramitacion de la ejecucidon extrajudicial prevista por el
articulo 129 de la Ley requerird que en la escritura de cons-
titucion de la hipoteca se haya estipulado la sujecidn de los
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otorgantes a este procedimiento y que consten las siguien-
tes circunstancias:

1. El valor en que los interesados tasan la finca para que
sirva de tipo en la subasta. Dicho valor no podra ser
distinto del que, en su caso, se haya fijado para el pro-
cedimiento judicial sumario.

2.* El domicilio sefalado por el hipotecante para la prac-
tica de los requerimientos y de las notificaciones. La
determinacion del domicilio, que no podra ser distinto
del fijado para el procedimiento judicial sumario, podra
modificarse posteriormente con sujecién a lo previsto
en el articulo 130 de la Ley.

3. La persona que en su dia haya de otorgar la escritura
de venta de la finca en representacién del hipotecante.
A tal efecto podra designarse al propio acreedor.

La estipulacién en virtud de la cual los otorgante hayan pac-
tado la sujecion al procedimiento de ejecucion extrajudicial
de la hipoteca deberé constar separadamente de las restan-
tes estipulaciones de la escritura.

Articulo 235.

1.

La ejecucién extrajudicial sélo podra aplicarse a las hipote-
cas constituidas en garantia de obligaciones cuya cuantia
aparezca inicialmente determinada, de sus intereses ordina-
rios y de demora liquidados de conformidad con lo previsto
en el titulo y de los gastos de ejecucion a que se refiere el
articulo 236-k.

La ejecucion extrajudicial se ajustard necesariamente a lo
dispuesto en los articulos siguientes.

Articulo 236.

1.

La realizacién extrajudicial de la hipoteca se llevara a cabo
ante el Notario habil para actuar en el lugar donde radique
la finca hipotecada y, si hubiese mas de uno, ante el que
corresponda con arreglo a turno.

Cuando sean varias las fincas hipotecadas y radiquen en
lugares diferentes, podré establecerse en la escritura de
constitucién cuél de ellas determinara la competencia nota-
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rial. En su defecto, ésta vendra determinada por la que haya
sido tasada a efectos de subasta con un mayor valor.

La enajenacién del bien hipotecado se formalizaré en escri-
tura publica después de haberse consignado en acta nota-
rial el cumplimiento de los tramites y diligencias previstos en
los articulos siguientes.

El acta a que se refiere el apartado anterior no requiere
unidad de acto ni de contexto y se incorporara al protocolo
en la fecha y bajo el nimero que corresponda al momento
de su terminacion o, en su caso, de su suspension, sin per-
juicio de que, en este Ultimo supuesto, pueda reanudarse y
concluirse en fecha y bajo nimero posterior.

Articulo 236-a.

1.

El procedimiento se iniciard mediante requerimiento diri-
gido al Notario, expresando las circunstancias determinan-
tes de la certeza y exigibilidad del crédito y la cantidad
exacta objeto de la reclamacién en el momento del reque-
rimiento, especificando el importe de cada uno de los con-
ceptos.

El requirente entregara al Notario los siguientes documen-
tos:

a) La escritura de constitucidn de la hipoteca con nota de
haberse inscrito. Si no pudiese presentarse la escritura
inscrita, deberd acompanarse con la que se presente
nota simple del Registro de la Propiedad que refleje la
inscripcion.

b) El documento o documentos que permitan determinar
con exactitud el interés, ya sea directamente, ya
mediante simples operaciones aritméticas, en los casos
de hipoteca en garantia de créditos con interés variable.

Articulo 236-b.

1.

El Notario examinara el requerimiento y los documentos
que lo acompanan y, si estima cumplidos todos los requisi-
tos, solicitaréd del Registro de la Propiedad certificacion
comprensiva de los siguientes extremos:

1.° Insercién literal de la dltima inscripcién de dominio que
se haya practicado y contintle vigente.
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2.° Insercidn literal de la inscripcion de la hipoteca en los
términos en que esté vigente.

3.° Relacién de todos los censos, hipotecas, gravamenes y
derechos reales y anotaciones a que estén afectos los
bienes.

El Registrador hara constar por nota al margen de la inscrip-
cién de hipoteca que ha expedido la mencionada certifica-
cién, indicando su fecha, la iniciacion de la ejecucion, el
Notario ante el que se sigue y la circunstancia de que aqué-
lla no se entendera con los que posteriormente inscriban o
anoten cualquier derecho sobre la misma finca.

La presentacion en el Registro del titulo de cancelacién de
la hipoteca realizada con posterioridad al asiento a que se
refiere el apartado anterior deberd ser inmediatamente
comunicada por el Registrador al Notario ante el que se
sigue la ejecucion.

Articulo 236-c.

1.

Si de la certificacion registral no resultan obstaculos a la rea-
lizacion hipotecaria solicitada, el Notario practicara un reque-
rimiento de pago al deudor indicandole la causa y fecha del
vencimiento del crédito y la cantidad reclamada por cada
concepto y advirtiéndole que de no pagar en el término de
diez dias se procedera a la ejecuciéon de los bienes hipoteca-
dos siendo de su cargo los gastos que ello ocasione.

El requerimiento tendré lugar en el domicilio que, a efectos
de aquél, resulte del Registro y se practicara por el Notario,
bien personalmente, si se encontrase en él el deudor que
haya de ser requerido, o bien al pariente mas préximo, fami-
liar o dependiente mayores de catorce afnos que se hallasen
en el mismo y, si no se encontrase nadie en él, al portero o
a uno de los vecinos mas préximos.

Si el Notario no fuera competente por razén del lugar prac-
ticara el requerimiento por medio de otro Notario que sea
territorialmente competente.

Si no se pudiera practicar el requerimiento en alguna de las
formas indicadas, el Notario dard por terminada su actua-
ciény por conclusa el acta, quedando expedita la via judicial
que corresponda.
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Articulo 236-d.

1.

Transcurridos diez dias desde el requerimiento sin que éste
hubiere sido atendido, el Notario procedera a notificar la
iniciacion de las actuaciones a la persona a cuyo favor resulte
practicada la Ultima inscripcién de dominio, si fuese distinta
del deudor, asi como a los titulares de cargas, gravamenes
y asientos posteriores a la hipoteca que se ejecuta, para que
puedan, si les conviene, intervenir en la subasta o satisfacer
antes del remate el importe del crédito y de los intereses y
gastos en la parte asegurada por la hipoteca.

Dichas notificaciones se efectuaran en los domicilios de los
interesados que figuren en el Registro de la Propiedad y en
la forma prevenida por la legislacién notarial.

Si los domicilios fueran desconocidos, si no resultase posible
la notificacién por cédula o por correo con acuse de recibo,
o si el Notario dudase de la efectiva recepcion de aquélla,
se procedera a la notificaciéon por medio de anuncios, que
se fijardn en el tablén del Ayuntamiento y del Registro de la
Propiedad y se insertaran, cuando el valor de la finca, a efec-
tos de subasta, exceda de 5.000.000 de pesetas, en el
""Boletin Oficial” de la provincia o de la Comunidad Auté-
noma correspondiente.

A efectos de lo dispuesto en el presente articulo, cualquier
adquirente de un derecho real, carga o gravamen que
recaiga sobre un bien hipotecado podré hacer constar en el
Registro un domicilio en territorio nacional en el que desee
ser notificado en caso de ejecucidon. Esta circunstancia se
haré constar por nota al margen de la inscripcién del dere-
cho real, carga o gravamen del que sea titular.

Articulo 236-e.

1.

Si el tercer poseedor paga el importe reclamado en la parte
que esté garantizado con la hipoteca, el Notario dara por
terminada su actuacion y por conclusa el acta con la diligen-
cia de haberse efectuado el pago. Dicha acta podra servir,
en su caso, para la cancelacién de la hipoteca.

Si el pago fuese verificado por uno de los titulares de las
cargas, gravamenes o derechos consignados en el Registro
con posterioridad a la hipoteca, el Notario le requerira para
que manifieste si desea proseguir o no las actuaciones.
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En caso afirmativo, se continuaran éstas, ocupando el que
pagd la posicién juridica que correspondia al acreedor satis-
fecho.

En otro caso, se dardn por terminadas las actuaciones y por
conclusa el acta con la diligencia de haberse efectuado el
pago. Dicha acta sera titulo bastante para la consignacién
en el Registro de la subrogacién del pagador en todos los
derechos del acreedor satisfecho.

Articulo 236-f.

1.

Cumplido lo dispuesto en los articulos precedentes y trans-
curridos treinta dias desde que tuvieron lugar el requeri-
miento de pago y la Ultima de las notificaciones antes
expresadas, se procedera a la subasta de la finca ante el
Notario.

La subasta se anunciard con una antelacion de, al menos,
veinte dias respecto de aquél en que haya de celebrarse.

Los anuncios se fijaran en el tablén de anuncios del Ayunta-
miento y del Registro de la Propiedad y se insertaran en el
""Boletin Oficial” de la provincia o de la Comunidad Auté-
noma en que se practique la ejecucion y en el de aquélla o
aquéllas en que radiquen las fincas, si el valor que sirve de
tipo para la subasta excede de 5.000.000 de pesetas. Si el
valor excede de 12.000.000 de pesetas, se publicaran, ade-
maés, en el "Boletin Oficial del Estado’’. Asimismo, a peticion
y a costa del interesado que lo solicite, podra publicarse en
cualquier otro medio.

En los anuncios se expresara, de forma concisa, la identifica-
cién de la finca, el lugar, dia y hora en que ha de celebrarse
la subasta, el tipo que servird de base a la misma y las cir-
cunstancias siguientes: Que la documentacion y la certifica-
cién del Registro a que se refieren los articulos 236-a y
236-b pueden consultarse en la Notaria; que se entendera
que todo licitador acepta como bastante la titulaciéon; y que
las cargas, gravdmenes y asientos anteriores a la hipoteca
que se ejecute continuaran subsistentes.

En prevenciéon de que no hubiere postor en la primera
subasta, o de que ésta resultare fallida, se indicara lugar, dia
y hora para la celebracién de la segunda, por otro término
de veinte dias. De igual forma se anunciaré la tercera subasta.
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5.

El Notario comunicara por correo certificado al titular de la
Ultima inscripcién de dominio el lugar, dia y hora fijados
para las subastas.

Articulo 236-g.

1.

Las subastas se celebraran en la Notaria donde se sigan las
actuaciones o en el local sefialado por el Notario al efecto.
Cuando hubiere varias Notarias en el lugar de radicacion de
la finca, la Junta Directiva del Colegio Notarial podra facili-
tar un local donde puedan efectuarse las subastas.

En la primera subasta el tipo sera el pactado en la escritura
de constitucién de hipoteca. No se admitird postura alguna
que sea inferior a dicho tipo.

Si no hubiere postura admisible en la primera subasta, el
acreedor podré pedir, dentro del término de cinco dias, la
adjudicacién de la finca o fincas en pago de su crédito, por
el tipo de aquélla, aceptando la subsistencia de las cargas
anteriores. La adjudicacién podra solicitarse para si o en
calidad de ceder a un tercero.

Si el acreedor no hiciese uso de la mencionada facultad, se
celebrard la segunda subasta, cuyo tipo sera el 75 por 100
del correspondiente a la primera, y sin que pueda admitirse
postura inferior al mismo.

Si en la segunda subasta tampoco hubiere postura admisi-
ble, el acreedor podra pedir, dentro del término de cinco
dias, la adjudicacion por el tipo de la segunda subasta en las
condiciones previstas en el apartado tercero.

Si el acreedor tampoco hiciese uso de este derecho, se cele-
brara la tercera subasta, sin sujecion a tipo.

Celebrada la tercera subasta, si la postura fuese inferior al
tipo de la segunda, el acreedor que no hubiese sido rema-
tante, el duefio de la finca o un tercero autorizado por ellos
podran mejorar la postura en el término de cinco dias. Si en
este plazo no se formula ninguna peticién, la finca quedara
adjudicada al rematante.

Cuando pidan la mejora, deberé consignar cada uno de
aquéllos, excepto el acreedor, el 50 por 100 de la cantidad
que sirvié de tipo para la segunda subasta, y el Notario,
seguidamente, abrird nueva licitacion entre estos postores 'y
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quedara la finca adjudicada al que hiciese la proposicién
mas ventajosa. La licitacidn se realizara el dia sefialado por
el Notario dentro de los cinco siguientes a aquel en que se
hubiera mejorado la postura. Si el primer postor, en vista de
la mejora hecha por el segundo, manifestare que renuncia,
se prescindira de la licitacion y la finca quedara rematada a
favor del segundo.

Articulo 236-h.

1.

2.

3.

4.

El acreedor podra concurrir como postor a todas las subas-
tas y no necesitara consignar cantidad alguna para tomar
parte en la licitacion.

Los demas postores, sin excepcién, para tomar parte en la
primera o en la segunda subasta, deberan consignar en la
Notaria o en el establecimiento destinado al efecto una can-
tidad equivalente al 30 por 100 del tipo que corresponda.
En la tercera subasta, el depdsito consistird en un 20 por
100 del tipo de la segunda.

En las subastas, desde el anuncio hasta su celebracion,
podran hacerse posturas por escrito en pliego cerrado,
acompanando el justificante del depdsito previo. Los plie-
gos se conservaran cerrados por el Notario y seran abiertos
al comienzo del acto de licitacién, no admitiéndose ya pos-
turas verbales inferiores a la mayor de aquéllas.

Solo la adjudicacién a favor del ejecutante o el remate a
favor del mismo o de un acreedor posterior podré hacerse
a calidad de ceder a un tercero. El rematante que ejercitare
esta facultad habra de verificar dicha cesién mediante com-
parecencia ante el Notario ante el que se celebrd la subasta,
con asistencia del cesionario, quien deberéa aceptarla, y todo
ello previa o simultdaneamente al pago del resto del precio
del remate.

Articulo 236-i.

1.

En los ocho dias siguientes al del remate, consignara el
adquirente la diferencia entre lo depositado para tomar
parte en la subasta y el total del precio.

En el mismo plazo deberé aceptar la adjudicacion el rema-
tante que hubiere hecho la postura por escrito y, en su caso,
efectuarse la cesidn del remate.
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3. Si el rematante fuera el mismo acreedor, sélo consignara la

diferencia entre el importe del remate y la cantidad a que
ascienda el crédito y los intereses asegurados por la hipo-
teca, sin perjuicio de que, cuando se practique la liquidacién
de los gastos de la ejecucion, se reintegre al acreedor, con
lo que haya consignado, del importe de los originados,
hasta la cantidad asegurada por la hipoteca.

Del mismo modo se procedera cuando el acreedor hubiera
pedido que se le adjudique la finca o fincas y el importe
asegurado por la hipoteca sea inferior al fijado como tipo
para la subasta.

Articulo 236-j.

1.

Las consignaciones de los postores, que no soliciten la
devolucién y hayan cubierto el tipo de la subasta, se reser-
varan a fin de que, si el rematante no cumpliese la obliga-
cién, pueda rematarse en favor de los que le sigan por el
orden de sus respectivas posturas, si asi lo consienten. Las
cantidades consignadas por éstos se devolveran una vez
cumplida la obligacién por el adjudicatario.

Si en el plazo fijado no consignase el rematante el comple-
mento del precio, se considerara sin efecto el remate prin-
cipal y se estimara realizado en favor del postor que le
hubiese seguido en el orden de su postura, siempre que se
hubiese producido la reserva y la aceptacion prevista en el
apartado anterior y que la cantidad ofrecida por éste,
sumada a las consignaciones perdidas por los rematantes
anteriores, alcancen el importe del remate principal fallido.

El remate se hara saber al postor a los fines previstos en el
apartado primero del articulo anterior. Si no hubiesen
tenido lugar la reserva y la aceptacién o si el segundo o
sucesivos postores no cumplen su obligacién, se reprodu-
cira la subasta celebrada, salvo que con los depdsitos cons-
tituidos puedan satisfacerse el crédito y los intereses
asegurados con la hipoteca y los gastos de la ejecucion.

Los depésitos constituidos por el rematante y, en su caso,
por los postores a que se refiere el apartado anterior se des-
tinarén, en primer término a satisfacer los gastos que origine
la subasta o subastas posteriores y el resto, si lo hubiere, al
pago del crédito, intereses y demas gastos de la ejecucion.
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En el caso de ser el propio acreedor ejecutante el rematante
o adjudicatario, y de no consignar la diferencia entre el pre-
cio del remate o de la adjudicacién y el importe del crédito
y de los intereses asegurados con la hipoteca en el término
de ocho dias, contados desde que se le notifique la liquida-
cidon de esta diferencia, se declarard también sin efecto, el
remate, pero respondera el acreedor de cuantos gastos ori-
ginen la subasta o subastas posteriores que sea preciso
celebrar y no tendra derecho a percibir intereses de su cré-
dito durante el tiempo que se emplee en verificarlas.

Articulo 236-k.

1.

El precio del remate se destinara sin dilacion al pago del
acreedor que haya instado su ejecucién en la medida garan-
tizada por la hipoteca.

Si no hubiere acreedores posteriores y el crédito se hubiera
pagado por completo, el sobrante se entregara al duefio de
la finca.

Si el crédito hubiera sido pagado sélo en parte, hasta el
importe de la cobertura hipotecaria, el sobrante se desti-
nard al pago del resto pendiente de la deuda siempre que
el propietario fuera el mismo deudor y no hubiera otros
acreedores posteriores, y lo que en su caso aln quedara tras
dicho pago se entregara al duefio de la finca. Si el propieta-
rio de la finca fuera persona distinta del deudor, el sobrante
del importe garantizado por la hipoteca se entregaré a
dicho duefio de la finca, siempre que no haya otros acree-
dores posteriores.

Si hubiere acreedores posteriores, el sobrante se consignara
en la Caja General de Depésitos quedando afecto a las resul-
tas de dichos créditos, asi como del pago del resto del crédito
que excediera del importe de la cobertura hipotecaria. Esta
circunstancia se hara constar en el Registro por nota marginal.

El Notario practicara la liquidacién de gastos considerando
exclusivamente los honorarios de su actuacién y los deriva-
dos de los distintos tramites seguidos.

Articulo 236-I.

1.

Verificado el remate o la adjudicacién y consignado, en su
caso, el precio, se procedera a la protocolizacién del acta 'y
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al otorgamiento de la escritura publica por el rematante o el
adjudicatario y el duefio de la finca o la persona designada
conforme al articulo 234.

En la escritura se haradn constar los tramites y diligencias
esenciales practicados en cumplimiento de lo establecido
en los articulos anteriores y, en particular, que se practica-
ron las notificaciones prevenidas en los articulos 236-c y
236-d; que el importe de la venta o adjudicacién fue igual o
inferior al importe total garantizado por la hipoteca y, en
caso de haberlo superado, que se consigné el sobrante en
la forma prevista en el apartado segundo del articulo 236-k.

La escritura sera titulo bastante para la inscripcién a favor
del rematante o adjudicatario asi como para la cancelacién
de la inscripcion de la hipoteca ejecutada y de todos los
asientos de cargas, gravamenes y derechos consignados en
el Registro con posterioridad a ella. Se excepttan aquellos
asientos ordenados por la autoridad judicial de los que
resulte que se halla en litigio la vigencia misma de la hipo-
teca.

Articulo 236-m.

El adjudicatario podra pedir la posesion de los bienes adquiri-
dos al Juez de Primera Instancia del lugar donde radiquen.

Articulo 236-n.

Si quedaren desiertas las subastas celebradas y el acreedor no
hiciere uso del derecho de adjudicarse los bienes ejecutados, el
Notario daré por terminada la ejecucion y cerraré y protocolizara
el acta, quedando expedita la via judicial que corresponda.

Articulo 236-f.

1.

El Notario sélo suspenderd las actuaciones cuando se acre-
dite documentalmente la tramitacién de un procedimiento
criminal, por falsedad del titulo hipotecario en virtud del cual
se proceda, en que se haya admitido querella, dictado auto
de procesamiento o formulado escrito de acusacién, o
cuando se reciba la comunicacién del Registrador de la Pro-
piedad a que se refiere el apartado tercero del articulo 236-b.

Verificada alguna de las circunstancias previstas en el apar-
tado anterior, el Notario acordara la suspension de la ejecu-
cién hasta que, respectivamente, terminen el procedimiento
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criminal o el procedimiento registral. La ejecucién se reanu-
dard, a instancia del ejecutante, si no se declarase la false-
dad o no se inscribiese la cancelacién de la hipoteca.

Articulo 236-o.

En cuanto a las demaés reclamaciones que puedan formular el
deudor, los terceros poseedores y los demas interesados se
estard a lo dispuesto, en cuanto sea de aplicacidn, en los cinco
Ultimos parrafos del articulo 132 de la Ley Hipotecaria.

Articulo 236-p.

1.

La devolucién del sobrante consignado en la Caja General
de Depdsitos en la venta extrajudicial de bienes hipoteca-
dos se iniciara por solicitud del interesado dirigida a la pro-
pia Caja General de Depdsitos, en la que ha de constar el
nombre y poblacién del notario ante el que se hubiera efec-
tuado la venta y la identificacién de los bienes afectados,
con expresion de los datos registrales en su caso.

La Caja General de Depésitos dara traslado inmediatamente
de la solicitud al Notario ante el que se hubiera realizado la
venta.

Recibida por el Notario la solicitud del interesado, recabara
en el plazo de cinco dias del Registrador competente la cer-
tificacién de cargas posteriores a la hipoteca ejecutada, no
incluidas en la certificacién por la que se inicid la venta
extrajudicial por ser posteriores a la nota marginal de expe-
dicién de cargas y que estuviesen vigentes inmediatamente
antes de practicarse la inscripcién de la adjudicacion.

A continuacién, el Notario notificara en el plazo de otros
cinco dias siguientes a la recepcién de la certificacion a los
acreedores que figuren en la certificacién y, en el caso de
que el propietario sea el mismo deudor, al acreedor hipote-
cario cuyo crédito no se hubiera pagado por completo su
criterio respecto del orden de pago en que debe efectuarse
conforme a las reglas generales de prelacién de créditos, asi
como en su caso la cantidad que corresponda al interesado
percibir del sobrante, recabando el acuerdo de todos ellos.

Los acreedores podran alegar en el plazo de cinco dias lo
que a su derecho convenga, pudiendo el notario modificar
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el orden de distribucién propuesto acogiendo las pretensio-
nes formuladas si con ello se logra el acuerdo.

Una vez cumplimentado el tramite anterior, el Notario se
dirigiréd a la Caja General de Depédsitos indicandole si ha
habido o no acuerdo entre los acreedores en orden al
reparto del sobrante.

Si lo ha habido, remitira la escritura publica en la que se
formalice dicho acuerdo de los acreedores y la orden de
cancelacién del depésito indicando los perceptores y las
cuantias a percibir, y la Caja General de Depdsitos realizara
el pago conforme a ellas.

Si no hubiera habido acuerdo sobre la distribucién pro-
puesta por el notario, la Caja General de Depésitos lo comu-
nicara al solicitante, y este debera dirigirse a los tribunales
ordinarios para que por estos se determine quién tiene
derecho a percibir el sobrante.

Las mismas reglas seran aplicables a la devolucién de las
cantidades consignadas en la Caja General de Depésitos
para la reinscripcion de las ventas con condiciones resciso-
rias y resolutorias, que se hubieran rescindido o resuelto en
escritura publica.

En el supuesto de que la rescisidon o resolucién se hubiera
producido mediante un procedimiento judicial, correspon-
deré al Letrado de la Administracién de Justicia del juzgado
competente, que debera ser identificado en la solicitud, la
determinacién del orden de pago y de la cantidad en su
caso a percibir por el solicitante.

Seccién 2.7 De las hipotecas voluntarias

Hipoteca constituida unilateralmente

Articulo 237.

En el requerimiento prescrito por el parrafo segundo del articulo
141 de la Ley se determinara expresamente que, transcurridos
los dos meses sin hacer constar en el Registro la aceptacién de
la hipoteca, podra cancelarla el duefo de la finca sin necesidad
del consentimiento de la persona a cuyo favor se constituyé.
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Para practicar la cancelacion seré preciso el otorgamiento por el
duefio de la finca de la correspondiente escritura cancelatoria.

Sujeta a condicién

Articulo 238.

Para hacer constar en el Registro que se han cumplido las con-
diciones suspensivas o que se han contraido las obligaciones
futuras de que trata el articulo 143 de la Ley, presentara cual-
quiera de los interesados al Registrador copia del documento
publico que asi lo acredite y, en su defecto, una solicitud firmada
por ambas partes, ratificada ante el Registrador o cuyas firmas
estén legitimadas, pidiendo que se extienda la nota marginal y
expresando claramente los hechos que deban dar lugar a ella.

Si alguno de los interesados se negare a firmar o ratificar dicha
solicitud podra el otro demandarle en juicio ordinario. Si la reso-
lucién fuere favorable a la demanda, el Registrador extendera la
correspondiente nota marginal.

Articulo 239.

Si la condicién cumplida fuera resolutoria, se extendera una can-
celacién formal, previos los requisitos expresados en el articulo
anterior.

Articulo 240.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 144 de la Ley, cuando el
hecho o el convenio entre las partes produzca novacién total o
parcial del contrato inscrito, se extendera una nueva inscripcion
y se cancelard la precedente. Cuando dé lugar a la resoluciéon e
ineficacia del mismo contrato, en todo o en parte, se extendera
una cancelacién total o parcial, y, cuando tenga por objeto llevar
a efecto un contrato inscrito pendiente de condiciones suspen-
sivas, se extenderad una nota marginal. También podré hacerse
constar por nota al margen de la inscripcidn hipotecaria el pago
de parte de la deuda cuando no proceda la cancelacién parcial.

Posposicién de hipoteca

Articulo 241.

Para que la posposiciéon de una hipoteca a otra futura pueda
tener efectos registrales, seré preciso:
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Primero. Que el acreedor que haya de posponer consienta
expresamente la posposicion.

Segundo. Que se determine la responsabilidad maxima por
capital, intereses, costas u otros conceptos de la hipoteca futura,
asi como su duracidén maxima.

Tercero. Que la hipoteca que haya de anteponerse se inscriba
dentro del plazo necesariamente convenido al efecto.

La posposicidn se hara constar por nota al margen de la inscrip-
cién de la hipoteca pospuesta, sin necesidad de nueva escritura,
cuando se inscriba la hipoteca futura.

Transcurrido el plazo sefalado en el nimero tercero sin que haya
sido inscrita la nueva hipoteca caducara el derecho de posposi-
cién, haciéndose constar esta circunstancia por nota marginal.

Cesién de crédito hipotecario

Articulo 242.

Del contrato de cesion de crédito hipotecario se dara conoci-
miento al deudor por los medios establecidos en el articulo 222,
a menos que hubiera renunciado a este derecho en escritura
publica o se estuviere en el caso del articulo 150 de la Ley.

Articulo 243.

La notificacién de la cesidn del crédito al deudor, o la omisidon
de este requisito en el supuesto del articulo 151 de la Ley, se
hard constar en la inscripcidn, y si el documento que acredite
haberse hecho aquélla se presentare en el Registro después de
verificada la inscripcién, se extendera la correspondiente nota
marginal.

Articulo 244.

La cesidon del crédito hipotecario se consignara en el Registro
por medio de una nueva inscripcién a favor del cesionario,
excepto en los casos a que se refiere el articulo 150 de la Ley.

Hipoteca en garantia de cuentas corrientes

Articulo 245.

En las hipotecas constituidas a favor de Bancos, Cajas de Ahorro
y Sociedades de crédito debidamente autorizadas, en garantia
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de operaciones cambiarias y crediticias, podra pactarse que el
importe de la obligaciéon asegurada se determine en su dia
segun el saldo resultante de los libros de contabilidad de los
acreedores, con referencia a una cuenta especial de la que seran
partidas de abono y de cargo el importe de los efectos descon-
tados, el de los que hayan sido satisfechos a su vencimiento y el
de los que hubiesen sido devueltos impagados, y siempre que
se consignen en la escritura los demas requisitos sefalados en el
articulo 142 y cuatro Ultimos pérrafos del articulo 153 de la Ley.

Articulo 246.

Los ejemplares duplicados de las libretas que, para acreditar el
estado de las cuentas corrientes abiertas con garantia de hipo-
teca, puedan llevar los interesados, deberéan estar sellados y
rubricados por el Notario autorizante de la escritura en todas las
hojas, con expresion certificada en la primera del nimero de las
que contenga.

En garantia de titulos transmisibles por endoso y al portador

Articulo 247.

Los titulos transmisibles por endoso o al portador, garantizados
con hipoteca, tendran doble matriz, una de las cuales se depo-
sitara en el Registro Mercantil de la provincia, quedando la otra
en poder de la entidad emisora.

Si la emisidn fuere efectuada por particulares o entidades no
inscritas en el Registro Mercantil, el depdsito a que se refiere el
parrafo anterior se efectuara en el de la Propiedad; pero si los
interesados quisieran incluir los titulos en las cotizaciones oficia-
les se hara, a este solo efecto, la inscripcidon del particular o
entidad hipotecante en el Registro Mercantil, donde se deposi-
tara el duplicado del talonario.

Cuando dichos titulos se refieran a mas de una finca, no sera
necesario hacer constar en los mismos las circunstancias a que
se refiere el Ultimo parrafo del articulo 154 de la Ley, sino tan
sblo el Registro de la Propiedad en que se practicaron las ins-
cripciones hipotecarias, y el Mercantil, en su caso, refiriéndose a
la nota o notas marginales del asiento o asientos de presenta-
cién, cuyo nimero y fecha se expresara.
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En garantia de rentas

Articulo 248.

Las hipotecas en garantia de rentas o prestaciones periddicas, a
que se refiere el articulo 157 de la Ley, podran constituirse por
acto unilateral del duefo de la finca hipotecada, en cuyo caso la
aceptacién de la persona a cuyo favor se constituya la hipoteca
se regulara por lo dispuesto en el articulo 141 de dicha Ley.

Cuando estas hipotecas se constituyeren en actos de Ultima
voluntad, sera titulo suficiente para inscribirlas el testamento,
acompanado de los certificados de defuncién del testador y del
Registro General de Actos de Ultima Voluntad, y la aceptacion
del pensionista o beneficiario de la prestacién podra otorgarse
en la escritura particional de la herencia o en otra escritura.

En la inscripcidn se hara constar necesariamente la fecha en que
deba satisfacerse la Ultima pensién o prestacion, o, en otro caso,
el evento o condicién que determine su extincion.

El pacto en contrario que autoriza el Ultimo parrafo del articulo
157 de la Ley no podré excederse, en ningin caso, de cinco
anos.

Seccién 3.? De las hipotecas legales

Regla general
Articulo 249.

En el acto del otorgamiento de todo instrumento publico, del
cual resulte derecho de hipoteca legal a favor de alguna per-
sona, el Notario, con sujecién a lo dispuesto en la legislacién
notarial, advertird a quienes corresponda, si concurrieren al
acto, de la obligacién de prestar dicha hipoteca y del derecho a
exigirla.

Hipoteca dotal

Articulo 250.

Las hipotecas especiales a que se refieren los nimeros primero
y tercero del articulo 169 de la Ley podran constituirse en las
capitulaciones matrimoniales, en la carta dotal o en escritura
publica separada.
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Articulo 251.

Siempre que el Registrador verifique la inscripcion de dote esti-
mada de bienes inmuebles a favor del marido y no constare la
renuncia de la mujer a su derecho de hipoteca, expresard que
queda ésta constituida sobre los mismos bienes dotales o sobre
otros distintos, archivando en este Ultimo caso la certificacion
que asi lo acredite, si radicasen en el territorio de otro Registro.

Articulo 252.

La inscripcion de los bienes inmuebles que formen parte de la
dote estimada expresard, en cuanto sea posible, las circunstan-
cias que determina este Reglamento para las inscripciones en
general y, ademas, cuando proceda inscripcién extensa, las
siguientes:

Primera. El nombre y apellidos de la persona que constituya la
dote y el caracter con que lo haga.

Segunda. Expresion de estar concertado o de haberse verifi-
cado ya el matrimonio y, en este Ultimo caso, la fecha de su
celebracion.

Tercera. Los nombres, apellidos, edad, estado civil y vecindad
de los cényuges.

Cuarta. Expresion de haberse constituido dote estimada y su
cuantia.

Quinta. La circunstancia de constituir todo o parte de dicha
dote la finca objeto de la inscripcién.

Sexta. El valor que se haya dado a la misma finca para la esti-
macion de la dote, expresandose si esto se ha hecho de comun
acuerdo o con intervencién judicial.

Séptima. La entrega de la dote al marido.

Octava. Las condiciones que se hayan estipulado en el con-
trato dotal y que afecten al dominio del marido en la misma
finca.

Novena. Expresion de la adquisicién del dominio por el marido
con sujecion a las leyes y a las condiciones particulares que se
hayan estipulado.
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Décima. Indicacién de quedar constituida e inscrita la hipoteca
legal sobre la finca, de haber renunciado la mujer a la misma, o
de haberla constituido el marido sobre otros bienes.

Articulo 253.

La inscripcion de hipoteca que se constituya a favor de la mujer
por su dote estimada, expresara, en lo posible, las circunstancias
exigidas en general para las inscripciones de su clase y, ademas,
cuando proceda inscripcidn extensa, las siguientes:

Primera. El concierto o la celebracién del matrimonio, con
expresion de su fecha en el segundo caso.

Segunda. El nombre, apellidos, domicilio, edad y estado civil
anterior de la mujer, si constare.

Tercera. Relacién de los documentos en que se haya consti-
tuido la dote o la donacién o entrega de bienes de igual caracter.

Cuarta. El nombre, apellidos y domicilio de la persona que
haya constituido la dote, declarando que ésta es estimada y que
el Notario da fe de su entrega.

Quinta. El importe o estimacién total de la dote, donacién o
entrega de bienes.

Sexta. El nombre, apellidos y caracter legal de la persona que
haya exigido la hipoteca dotal, y en el caso de haber mediado
para constituirla resolucién judicial, la parte dispositiva de ésta,
su fecha y el Juzgado o Tribunal que la haya dictado.

Séptima. La aceptacion y declaracion de suficiencia de la hipo-
teca, la expresion de la cantidad de que responda la finca y la
distribucién dada, segun el titulo, entre los bienes hipotecados,
por el que constituya la dote o haya exigido dicha hipoteca o
deba, en su caso, calificarla, y si se hubiera promovido sobre ello
expediente judicial, la resolucién que haya recaido, su fechay el
Juzgado o Tribunal que la haya dictado.

Articulo 254.

Cuando la dote o los bienes parafernales se entregaren al
marido con la calidad de inestimados y estuviere inscrita su pro-
piedad a favor de la mujer, se haré constar dicha entrega por
medio de una nota al margen de la referida inscripcién.
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Articulo 255.

La hipoteca que constituya el marido sobre sus propios bienes
en seguridad de la devolucién de los muebles entregados como
dote inestimada o como parafernales o aumento de dote de
igual especie, se inscribird con arreglo a lo dispuesto para las
inscripciones en general, y en particular para las de hipoteca por
dote estimada, con la Unica diferencia de hacer constar la ines-
timacion de la dote, y que el aprecio de los bienes no ha tenido
mas objeto que fijar la cantidad de que debera responder la
finca, en su caso.

Articulo 256.

Si los bienes dotales inestimados no estuvieren inscritos a favor
de la mujer al tiempo de constituirse la hipoteca dotal, se hara
dicha inscripcién a su favor en la forma ordinaria y con las cir-
cunstancias expresadas en el articulo 252, excepto la cuarta,
sexta, novena y décima, pero haciendo mencién, en su lugar, de
la naturaleza inestimada de la dote y de que el dominio queda
en la mujer con sujecién a las leyes.

Hecha la inscripcidén de esta forma, se omitira la nota marginal
prevenida en el articulo 254.

Articulo 257.

Siempre que el Ministerio Fiscal tuviere noticia de haberse
entregado dote al marido de alguna mujer huérfana y menor de
edad, sin la hipoteca correspondiente y de existir bienes con
que constituirla, acudira al Juez o Tribunal para que compela al
marido a la constitucién de la hipoteca legal, procediendo para
ello en la forma prevenida en el articulo 166 de la Ley.

Articulo 258.

En toda escritura dotal se hard necesariamente mencién de la
hipoteca que se haya constituido o se trate de constituir en ins-
trumento separado, o bien de la circunstancia de no quedar
asegurada la dote en dicha forma por carecer el marido de bie-
nes hipotecables y no tener la cualidad de tales aquellos en que
consistiere la dote. En este Ultimo caso, declarara el marido que
carece de aquellos bienes y se obligara a hipotecar los primeros
inmuebles que adquiera, en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 180 de la Ley.
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La mujer mayor de edad que sea duefa de los bienes que hayan
de darse en dote y tenga la libre disposicién de ellos, podra no
exigir al marido la obligacién establecida en el parrafo que ante-
cede; pero en tal caso debera enterarla de su derecho el Nota-
rio, con arreglo al articulo 249.

Por bienes reservables

Articulo 259.

1. Las personas que, conforme al Cédigo Civil, estan obligadas
a reservar determinados bienes inscribiran éstos a su nom-
bre, si no lo estuvieren. Si a los documentos necesarios para
la inscripcion se acompanase la escritura a que se refiere el
articulo 185 de la Ley, la calidad de reservables de los bie-
nes se expresara en dicha inscripcion.

2. Silos bienes estuvieren inscritos, tal calidad se hara constar
por nota al margen de la correspondiente inscripcién.

Articulo 260.

Para hacer constar en el Registro la calidad de reservables de los
inmuebles y, en su caso, constituir hipoteca especial suficiente
para asegurar las restituciones e indemnizaciones determinadas
por la Ley, a falta de escritura publica otorgada entre el reser-
vista y los reservatarios o sus representantes legales, se tendrén
en cuenta las reglas siguientes:

Primera. La persona obligada a reservar presentaré al Juzgado
de Primera Instancia el inventario y tasacion pericial de los bie-
nes que deba asegurar, con una relacién de los que ofrezca en
hipoteca, acompafnada de los titulos que prueben su dominio
sobre ellos y de los documentos que acrediten su valor y su
libertad o los gravdmenes a que estén afectos.

El inventario y tasacién de los bienes reservables seran los que
judicial o extrajudicialmente se hubieren practicado en opera-
ciones particionales, y si no existieren de esta especie, los que
el reservista forme al efecto por el orden fijado en el articulo
1.066 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, haciendo constar el valor
de los bienes y acompanando los datos y documentos que para
fijarlo hubiere tenido presentes.

Los titulos que deberan presentar las personas obligadas a
reservar para acreditar el dominio de los bienes que ofrezcan en
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hipoteca seran, por lo menos, los de su Ultima adquisicién y una
certificacion del Registrador en la cual conste la propiedad y
cargas de dichos bienes.

No resultando el valor de éstos de los documentos indicados, se
presentaran otros fehacientes que acrediten dicho valor.

Segunda. Si el Juez considerare exactas las relaciones de bie-
nes y suficiente la hipoteca ofrecida, dictard providencia man-
dando extender un acta en el mismo expediente, en la cual se
declaren reservables los inmuebles, a fin de hacer constar esta
cualidad al margen de las inscripciones de dominio respectivas
y se constituya hipoteca para asegurar las restituciones e indem-
nizaciones expresadas en el primer parrafo de este articulo,
sobre los inmuebles de la propiedad del reservista, que éste
ofrezca en garantia.

Tercera. Si el Juez dudare de la suficiencia de la hipoteca ofre-
cida por el reservista, podrd mandar que éste practique las dili-
gencias o presente los documentos que juzgue convenientes a
fin de acreditar aquella circunstancia.

Cuarta. Si la hipoteca no fuere suficiente y resultare tener el
obligado a reservar otros bienes sobre qué constituirla, mandara
el Juez extenderla a los que, a su juicio, basten para asegurar el
derecho del reservatario. Si el reservista no tuviere otros bienes,
mandara el Juez constituir la hipoteca sobre los ofrecidos, pero
expresando en la resolucién que son insuficientes y declarando
la obligacién en que queda el mismo reservista de ampliarla con
los primeros inmuebles que adquiera.

Quinta. El acta de que trata la regla segunda de este articulo
contendra las circunstancias que determina el articulo 263 y sera
firmada por el reservista, autorizada por el Secretario y apro-
bada por el Juez.

Sexta. Mediante la presentacion en el Registro de copia dupli-
cada del acta y del auto de su aprobacién, se haran los asientos
e inscripciones correspondientes, para acreditar la cualidad
reservable de los bienes que lo sean y constituir la hipoteca.

Articulo 261.

1. El término de ciento ochenta dias que establece el articulo
187 de la Ley empezaré a contarse, segln los casos, desde
el dia de la celebracién del segundo o ulterior matrimonio,
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desde el dia de la determinacién legal de la filiaciéon no
matrimonial, desde la fecha de adopcién, o desde la fecha
de la aceptacion de la herencia por el obligado a reservar.

2. Cuando los bienes reservables hayan sido adquiridos des-
pués de celebrado el segundo o ulterior matrimonio o de
producirse cualquiera de los supuestos a que se refiere el
articulo 980 del Cédigo civil, el referido término deberé con-
tarse desde el dia de la adquisicion de los mismos bienes.

Articulo 262.

Aprobada por el Juez el acta en la que se declare el caracter
reservable de los inmuebles o se constituya la hipoteca que pro-
ceda, se daran al reservista dos copias autorizadas de aquélla 'y
del auto de aprobacidn, con el fin de que, presentadas ambas
en el Registro, se practiquen las notas marginales e inscripciones
procedentes, quedando una copia archivada y devolviéndose la
otra al Juzgado con nota de haber sido extendido el asiento
correspondiente.

Si el reservista se negara a recibir dichas copias o a presentarlas
en el Registro, el Juez las remitird de oficio.

En la misma forma procederé el Juez si el reservista, a los sesenta
dias de entregadas las copias, no devolviese una al Juzgado con
nota firmada por el Registrador de quedar inscrita la hipoteca o
extendida la nota marginal.

El interesado en la reserva que hubiere intervenido en el expe-
diente o exigido la hipoteca podra, en el supuesto de los dos
parrafos anteriores, solicitar la entrega de las copias para pre-
sentarlas en el Registro correspondiente.

Articulo 263.

El acta de constitucion de hipoteca para la seguridad de bienes
reservables expresara las circunstancias de la hipoteca voluntaria
y, ademas, las siguientes:

Primera. El titulo o razén legal en que se funda el derecho a la
reserva y la extension del mismo, y nombre y apellidos de las
personas relacionadas con ella.

Segunda. La fecha en que el padre o la madre que la consti-
tuya haya contraido nuevo matrimonio, o la del nacimiento del
hijo no matrimonial, o la de la adopcidn, a los que se refiere el
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articulo 980 del Cdédigo civil, y, en su caso, la de la aceptacion
de los bienes hecha por el ascendiente.

Tercera. Los nombres y apellidos de las que hubieren pedido
la reserva o, en su caso, que ésta ha sido exigida por el Ministe-
rio Fiscal.

Cuarta. Relacién y valor de los bienes reservables.

Quinta. Expresion de haberse instruido el expediente regulado
por el articulo 260 de este Reglamento o por el 165 de la Ley.

Sexta. La declaracién del Juez de ser suficiente la hipoteca
admitida o, en su caso, la de quedar obligado el reservista a
hipotecar los primeros inmuebles o derechos reales que
adquiera.

Articulo 264.

La inscripciéon de las hipotecas a que se refiere el articulo ante-
rior contendra las circunstancias expresadas en el mismo e indi-
cacién de la parte dispositiva de la resolucién judicial que se
haya dictado aprobando el acta.

Articulo 265.

Siempre que sin haberse procedido en la forma determinada en
los articulos 185 a 187 de la Ley, los obligados a reservar hicieran
constar expresamente en las escrituras de adjudicacién de bie-
nes, particiones hereditarias o en cualquier otro documento
auténtico el caracter reservable de los bienes, se consignara en
el fondo de la inscripcién correspondiente dicha circunstancia y
todas las demas que contribuyan a determinar los respectivos
derechos.

En tanto los reservistas no hagan constar expresamente el carac-
ter reservable de los bienes, los Registradores se abstendran de
asignarles este caracter al practicar los correspondientes asien-
tos; y a efectos registrales no seran suficientes para reputarlos
reservables, los datos o indicaciones que resulten de los docu-
mentos presentados o de anteriores inscripciones.

Con posterioridad a la inscripcién, la cualidad de reservables de
los bienes, cuando proceda, se hara constar por nota marginal.
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Por los bienes de los que estan bajo la patria potestad

Articulo 266.

Al inscribir los bienes pertenecientes a un hijo de familia, se hara
constar quién o quiénes hayan solicitado expresamente la ins-
cripcion de conformidad con el articulo 191 de la Ley.

Articulo 267.

La inscripcidon de hipoteca, por razén de la patria potestad,
expresara las circunstancias de la hipoteca voluntaria y, ademas,
las siguientes:

Primera. Las circunstancias personales del padre o padres que
constituyan la hipoteca y las del hijo a cuyo favor se constituya.

Segunda. La procedencia de los bienes que por no ser inmue-
bles se trate de asegurar con la hipoteca.

Tercera. Indicacion de la naturaleza de los bienes y del valor
que se les haya asignado.

Cuarta. Expresion de constituirse la hipoteca voluntariamente por
el padre o la madre, o en virtud de resolucién judicial designando la
persona que la hubiera exigido, con arreglo al articulo 165 de la Ley.

Quinta. Las circunstancias del nimero 6. del articulo 263 y las
del 264.

Por razén de tutela

Articulo 268.

La determinacién de la cuantia y la calificacidn de la suficiencia
de la fianza hipotecaria que hayan de prestar los tutores, incum-
bird al Consejo de Familia.

Articulo 269.

La escritura de constitucion de hipoteca expresara, ademas de las
circunstancias requeridas para la hipoteca voluntaria, las siguientes:

Primera. El nombre y apellidos del tutor y por quien haya sido
nombrado.

Segunda. La clase de la tutela.

Tercera. Documento en que conste el nombramiento y fecha
en que éste se hizo.
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Cuarta. La circunstancia de no haber relevacién de fianza, o la
de que a pesar de estar exento el tutor, el Consejo de familia ha
creido necesario exigirla.

Quinta. El importe de los bienes muebles, rentas y utilidades
del sujeto a tutela.

Sexta. El importe de la fianza que se haya mandado prestar,
con especificacion de la parte que deba quedar asegurada con
hipoteca, prenda o fianza personal.

Séptima. Constitucion de hipoteca por la cantidad que se ase-
gure en esta forma.

Octava. Designacién de la responsabilidad de cada finca,
segun la distribucién que se haya hecho.

Novena. Copia del acuerdo del Consejo de familia aprobando
la fianza.

La inscripcion hipotecaria se haréd con arreglo a lo prevenido en
este Reglamento y con expresién de las circunstancias de este
articulo.

Otras hipotecas legales

Articulo 270.

Para la constitucion e inscripcion de las hipotecas legales de que
tratan los articulos 193 a 197 de la Ley, se tendran asimismo en
cuenta, ademas de los requisitos en ella prevenidos, los estable-
cidos en el presente titulo que les sean aplicables.

Articulo 271.

Cada finca respondera por hipoteca legal, en los términos pres-
critos por el articulo 194 de la Ley, de las contribuciones e
impuestos que directa e individualmente recaigan sobre el
inmueble, y el Estado, las provincias o los pueblos, tendran, para
su cobro, prelacién sobre cualquier otro acreedor y sobre el ter-
cer adquirente, aunque hayan inscrito su derecho en el Registro.
Cuando se trate de contribuciones e impuestos distintos de los
sefalados en el precedente parrafo, la prelacién no afectaré a
los titulares de derechos reales inscritos con anterioridad a la
fecha en que se haga constar en el Registro el derecho al cobro,
mediante la correspondiente anotacién preventiva de embargo.
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TiTULO SEXTO

De la concordancia entre el Registro y la realidad juridica
Expediente de dominio

Articulo 272.

El propietario que careciere de titulo escrito de dominio o que,
aun teniéndolo, no pudiera inscribirse por cualquier causa,
podré obtener la inscripcién de su derecho con sujecién a lo
dispuesto en el articulo 201 de la Ley.

Articulo 273.

La competencia del Juzgado que haya de entender en el expe-
diente se determinard exclusivamente por la situacién de los
bienes objeto del mismo, aplicandose, en su caso, la regla pri-
mera del articulo 201 de la Ley.

Articulo 274.

El escrito a que se refiere la regla segunda del articulo 201 de la
Ley, cuando tenga por objeto la inmatriculacién de fincas, estara
suscrito por los interesados o sus representantes, y contendra:

Primero. La descripcidon del inmueble o inmuebles de que se
trate, con expresion de los derechos reales constituidos sobre
los mismos.

Segundo. Resefa del titulo o manifestacién de carecer del
mismo y, en todo caso, fecha y causa de la adquisicion de los
bienes.

Tercero. Determinacion de la persona de quien procedan éstos
y su domicilio, si fuere conocido.

Cuarto. Relaciéon de las pruebas con que pueda acreditarse la
referida adquisicion y expresion de los nombres, apellidos y
domicilio de los testigos, si se ofreciere la testifical.

Quinto. Nombre, apellidos y domicilio de las personas a cuyo
favor estén catastrados o amillarados los bienes.

Sexto. Nombre, apellidos y domicilio de los duefios de las fin-
cas colindantes de los titulares de cualquier derecho real cons-
tituido sobre las que se pretenda inscribir, del poseedor de
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hecho de la finca, si fuere ristica, y del portero o, en su defecto,
de los inquilinos, si fuere urbana.

El iniciador del expediente podra solicitar en el mismo escrito
que se libre mandamiento para la extension de la anotacién pre-
ventiva de haberse incoado el procedimiento.

Articulo 275.

Al expresado escrito se acompaharan necesariamente los certi-
ficados que prescribe la regla segunda del articulo 201 de la Ley
y, ademas, los documentos que el interesado tuviere a su dispo-
sicion acreditativos de su derecho, senalando, en su caso los
archivos donde se encuentren.

La certificacidon del Registro de la Propiedad acreditara la falta
de inscripcidon que requiere la letra a) de la misma regla.

Articulo 276.

Si en la correspondiente certificacion requerida por la regla
segunda del articulo 201 de la Ley constare que la finca o fincas
de que se trate no aparecen catastradas o amillaradas a nombre
de persona alguna, se tramitara el expediente en la forma ordi-
naria; pero si se presentase en el Registro el testimonio del auto
aprobatorio sin nota o certificacién de la oficina correspondiente
acreditativa de que debera tenerse en cuenta el expediente de
dominio para practicar las rectificaciones procedentes en la
época oportuna, se suspendera la inscripcion vy, si el interesado
lo solicitare, se extendera anotacién preventiva, que durara
sesenta dias. Dentro de este plazo podra presentarse de nuevo
el documento con la nota o certificaciéon expresadas y, en tal
caso, se convertira la anotacion en inscripcion.

Articulo 277.

Las citaciones prevenidas en la regla tercera del articulo 201 de
la Ley deberan practicarse en la forma determinada por los arti-
culos 262 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Articulo 278.

Cuando se pretenda inscribir participaciones o cuotas indivisas
de fincas, sera obligatoria la citacion de los cotitulares de la
misma finca, en la forma y términos prevenidos en la regla ter-
cera del articulo 201 de la Ley.
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Articulo 279.

A los efectos de la regla tercera del articulo 201 de la Ley, se
consideraran causahabientes de la persona de quien procedan
los bienes sus herederos, los cuales serdn designados por el
solicitante en el escrito inicial del expediente, si fueren conoci-
dos, expresando en caso contrario que son personas ignoradas.

No seré preciso justificar documentalmente la cualidad de here-
deros o causahabientes; pero los citados deberan manifestar al
Juzgado, si comparecen en el expediente, los nombres, apelli-
dos y domicilio de las demas personas que tuvieren el mismo
caracter, si las hubiere.

Articulo 280.

En los expedientes de dominio relativos a bienes que inmedia-
tamente procedan del Estado sera preciso que conste haberse
dado conocimiento al Delegado de Hacienda de la provincia
respectiva.

Asimismo en los expedientes relativos a fincas destinadas a
monte sera necesario dar conocimiento de la incoacién de aqué-
llos a la Jefatura del distrito forestal correspondiente, y si se
tratare de fincas rusticas proximas a montes publicos, se dara el
mismo conocimiento cuando el Juez lo estimare conveniente.

Articulo 281.

El Juzgado admitird las pruebas que estime pertinentes de
entre las ofrecidas, y cuando lo proponga el Ministerio Fiscal o
lo juzgue oportuno para mejor proveer, podra acordar la prac-
tica de otras, aunque no figuren entre las propuestas por los
interesados.

Articulo 282.

En el expediente para acreditar el dominio no se podra exigir
del que lo promueva que presente el titulo de adquisicion de la
finca o derecho cuando hubiere alegado que carece del mismo,
ni se admitird otra oposiciéon de parte interesada que la que se
contraiga exclusivamente a si el solicitante ha acreditado sufi-
cientemente la adquisicién del dominio de todo o parte de la
finca cuya inscripcién se trate de obtener.
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Articulo 283.

Declarado justificado el dominio, sera necesario para que la ins-
cripcion se lleve a cabo, presentar en el Registro testimonio judi-
cial bastante en que conste ser firme el auto, que se insertara
literalmente.

Si se hubiere tomado anotacién preventiva de haberse incoado
el procedimiento, se convertird en inscripcion definitiva.

Articulo 284.

La declaracién de estar o no justificado el dominio no impedira
la incoacion posterior del juicio declarativo contradictorio por
quien se considere perjudicado.

Articulo 285.

Cuando el expediente de dominio tenga por objeto la reanu-
dacién del tracto sucesivo interrumpido, el escrito inicial del
expediente contendra las circunstancias establecidas en el arti-
culo 274 y, ademas, los nombres, apellidos y domicilio, si fuere
conocido, de la persona a cuyo favor figure inscrita la finca o
derecho real.

La certificacién del Registro de la Propiedad contendra los datos
exigidos en la letra c) del articulo 201 de la Ley, y si se observa-
sen algunas diferencias entre lo expresado en la instancia y el
contenido de aquella certificacién, se suspendera el expediente
hasta que queden aclaradas a satisfaccion del Juez.

Serd aplicable a los causahabientes del titular inscrito lo dis-
puesto en el articulo 279 para los de la persona de quien pro-
cedan los bienes, sin que se puede exigir al que promueva el
expediente que determine ni justifique las transmisiones ope-
radas desde la Ultima inscripcién hasta la adquisicion de su
derecho.

Articulo 286.

El auto aprobatorio del expediente de dominio, cuando se trate
de reanudacién del tracto sucesivo interrumpido, dispondra la
cancelacién de las inscripciones contradictorias a que se refiere
el articulo 202 de la Ley, y necesariamente expresaré que se han
observado los requisitos exigidos, segun los casos, por el citado
articulo y la forma en que se hubieren practicado las citaciones
de la regla tercera del articulo 201 de la misma Ley.
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Articulo 287.

Si el expediente de dominio tuviere por objeto hacer constar en
el Registro la mayor cabida de fincas, se acreditara que éstas se
hallan inscritas a favor del que promueva el expediente,
mediante certificacion literal de la Ultima inscripcion de dominio,
a la que se afadir3, si no figurase en la misma, la descripcién
actual de la finca, observandose las precedentes reglas en
cuanto les sean aplicables.

Acta de notoriedad

Articulo 288.

Las actas de notoriedad, para obtener la reanudacién del tracto
sucesivo interrumpido o para inscribir el exceso de cabida de las
fincas inscritas en el Registro de la Propiedad, a que se refiere el
articulo 203 de la Ley, seran autorizadas por cualquier Notario
héabil para actuar en el lugar donde estén situadas las fincas.
Cuando se trate de una finca situada en mas de un distrito o
zona notarial, lo seré cualquier Notario del lugar donde radique
la parte principal, conforme a lo prescrito en el articulo 210,
regla primera, de dicha Ley

Articulo 289.

El requerimiento al Notario se haré por el interesado mediante
comparecencia en la forma establecida para las actas por la
legislacién notarial.

El acta debera expresar las circunstancias siguientes:

a) Juicio de capacidad y fe de conocimiento del compare-
ciente.

b) Descripcidn del inmueble o inmuebles que han de ser objeto
del expediente y expresién de los derechos reales constitui-
dos sobre los mismos.

c) Titulo de adquisicién del inmueble, determinando, si fuere
posible, el nombre, apellidos y domicilio de las personas de
quien procedan los bienes o sus causahabientes, asi como
de las demas personas que hayan de ser notificadas.

d) Estado actual de la finca en el Registro, Catastro, Amillara-
miento o Registro fiscal.
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e) Aseveracion bajo juramento del hecho que se trate de acre-
ditar y requerimiento al Notario para que practique las
oportunas diligencias y notificaciones.

Al acta se incorporaran los certificados a que se refiere el articulo
203 de la Ley, asi como los documentos que presente el intere-
sado acreditativos de su derecho.

Articulo 290.

En el acta, y a continuacién del requerimiento, el Notario hara
constar por sucesivas diligencias las notificaciones exigidas por
la Ley, asi como las que se hagan a otras personas que el Nota-
rio estime necesario o conveniente. Tales notificaciones se haran
en la forma determinada por el Reglamento Notarial.

Se haré constar también por diligencia la publicacién de edictos,
debiéndose transcribir los anuncios e incorporar al acta en la
parte pertinente, y un certificado del Secretario del Ayunta-
miento correspondiente.

Articulo 291.
Las cédulas de notificaciéon y los edictos deberan expresar:

1.° La iniciacion del acta, su objeto y Notario autorizante de la
misma.

2.° La descripcion de las fincas a que se refiera.
3.° Nombre, apellidos y domicilio del requirente.

4.° Que durante el plazo de veinte dias, a contar desde el
siguiente a aquel en que se hiciere la notificacion, podréan
comparecer los interesados ante el Notario para exponer y
justificar sus derechos.

Articulo 292.

Practicadas las referidas diligencias, si el Notario estimare que,
a su juicio, esta suficientemente acreditado el hecho de que se
trate, autorizara el acta, consignandolo asi, y deducira testimo-
nio literal y total de ella, que remitird de oficio al Juzgado o
entregara al interesado para su presentacion, archivando el ori-
ginal, sin incorporarlo al protocolo.

Si no estimare suficientemente acreditado el hecho, podréa prac-
ticar nuevas diligencias o pruebas por propia iniciativa o a peti-
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cién del interesado, o dar por terminada el acta, incorporandola
al protocolo bajo el nimero que corresponda a la fecha de la
terminacion.

Articulo 293.

El Juez, a instancia de parte o de oficio, si se hubiere remitido el
testimonio en esta forma por el Notario, debera resolver, previa
audiencia del Ministerio fiscal, en un plazo maximo de un mes,
si no se hubieren acordado nuevas pruebas. En caso contrario,
se practicaran las que se hubieren acordado en un plazo maximo
de diez dias desde que se dicté la oportuna providencia, con-
tandose el plazo de un mes desde la Gltima prueba practicada.

La resolucién judicial recaerd en forma de auto, en el cual se
mandara protocolizar el expediente y practicar la inscripcién y
cancelaciones que procedan, expresando el tomo, libro, folio y
numero de éstas.

La protocolizacidn se hard por medio de acta notarial, a conti-
nuacién de la cual se uniran el expediente original y el testimo-
nio judicial del auto dictado.

Articulo 294.

Sera titulo bastante para practicar las inscripciones y cancelacio-
nes que procedan, copia expedida por el Notario, que debera
comprender literalmente el acta de protocolizacién, el auto de
aprobacion, el requerimiento inicial y autorizacién del acta de
notoriedad, y relacién suficiente de las diligencias contenidas en
la misma.

Articulo 295.

Las actas de notoriedad tramitadas para fines de reanudacién
del tracto sucesivo seran inscribibles cuando los asientos contra-
dictorios sean de mas de treinta afios de antigliedad y el titular
de los mismos o sus causahabientes hubieren sido notificados
personalmente. Si dichos asientos contradictorios son de menos
de treinta afos de antigliedad no seran inscribibles las actas, a
menos que el titular de aquéllas o sus causahabientes lo con-
sientan ante el Notario expresa o tacitamente.

Se entendera que hay consentimiento tacito cuando el titular o
sus causahabientes hayan comparecido ante el Notario sin for-
mular ni anunciar oposicion.
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Articulo 296.

La oposicion a la tramitacion del acta de notoriedad podra
hacerse dentro del término de veinte dias, fijado en el nimero
cuarto del articulo 291, mediante la oportuna comparecencia
ante el Notario, con exhibicion de los documentos justificativos
del derecho del reclamante. Cumplidos dichos requisitos, el
Notario, en el plazo de ocho dias, a contar desde la compare-
cencia, remitira las diligencias practicadas y los documentos pre-
sentados, sin mas tramitacion, al Juez de Primera Instancia, a los
efectos de la regla novena del articulo 203 de la Ley.

En la misma forma procedera el Notario cuando el reclamante
acredite con certificacion, expedida por el respectivo Secreta-
rio judicial, haber interpuesto demanda en juicio ordinario
impugnando la pretensién del requirente, bien por haber esti-
mado el Notario insuficientes los documentos que se le exhi-
bieron en la comparecencia o bien por haberse promovido el
litigio directamente.

Articulo 297.

La oposiciéon judicial a la tramitacidon del acta de notoriedad
podré formularse en cualquier tiempo mientras no se haya dic-
tado auto de aprobacion.

Si la sentencia que se dicte desestimare la impugnacion se remi-
tird al Notario testimonio de la misma con el expediente origi-
nal, observandose lo dispuesto en los dos ultimos parrafos del
articulo 293.

Inmatriculacién de fincas en virtud de titulos publicos

Articulo 298.

1. Con arreglo a lo dispuesto en los articulos 199 parrafo b) y
205 de la Ley, la inmatriculacién de fincas no inscritas a favor
de persona alguna se practicard mediante el titulo publico
de su adquisicidn, en los siguientes casos:

1°.  Siempre que el transmitente o causante acredite la pre-
via adquisicion de la finca que se pretende inscribir
mediante documento fehaciente.

2°. En su defecto, cuando se complemente el titulo publico
adquisitivo con un acta de notoriedad acreditativa de
que el transmitente o causante es tenido por duefio.
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En ambos casos el titulo publico de adquisiciéon habra de
expresar necesariamente la referencia catastral de la finca o
fincas que se traten de inmatricular, y se incorporarad o
acompanara al mismo certificacién catastral descriptiva y
grafica, de tales fincas, en términos totalmente coincidentes
con la descripcién de éstas en dicho titulo, de las que resulte
ademas que la finca estéa catastrada a favor del transmitente
o del adquirente.

(Parrafos quinto y sexto anulados)

El acta de notoriedad complementaria, tendra por objeto
comprobar y declarar la notoriedad de que el transmitente
de la finca o fincas que se pretendan inmatricular es tenido
como dueho de ellas, a juicio del Notario autorizante, y se
tramitara conforme al articulo 209 del Reglamento Notarial,
pudiendo autorizarse al tiempo o con posterioridad al titulo
publico al que complementa.

La inscripcidon que se realice contendra, ademas de las cir-
cunstancias generales, las esenciales del titulo del transmi-
tente o del acta de notoriedad complementaria.

Ademas expresard que el asiento se practica conforme al
articulo 205 de la Ley, con la limitacién del articulo 207 de la
misma Ley, y quedando supeditada su eficacia a la constan-
cia registral de la publicacién del edicto regulado en el apar-
tado 4 siguiente. Iguales extremos se haran constar en la
nota de despacho al pie del titulo.

Asimismo, podran inmatricularse los excesos de cabida de
las fincas ya inscritas, que resulten de titulos publicos de
adquisicion, siempre que se acredite en la forma prevista en
el apartado 1 la previa adquisiciéon de la finca por el transmi-
tente con la mayor cabida resultante, se exprese la referen-
cia catastral y se incorpore o acompafe certificacion
catastral, descriptiva y grafica, que permita la perfecta iden-
tificacion de la finca y de su exceso de cabida y de la que
resulte que la finca se encuentra catastrada a favor del titu-
lar inscrito o del adquirente.

Del mismo modo podran inscribirse los excesos de cabida
acreditados mediante certificacién catastral o, cuando fue-
ren inferiores a la quinta parte de la cabida inscrita, con el
certificado o informe de técnico competente, en los térmi-
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nos previstos en el articulo 53 de la Ley de 30 de diciembre
de 1996, que permitan la perfecta identificacion de la finca
y de su exceso de cabida, sin necesidad de titulo traslativo.

También podran inscribirse los excesos de cabida en virtud
de expediente de dominio conforme a lo previsto en la Ley
Hipotecaria y en este Reglamento, o en virtud del acta de
presencia y notoriedad regulada en la legislacion citada
anteriormente sobre referencia catastral.

De otra parte, podran hacerse constar en el Registro, como
rectificacién de superficie, los excesos de cabida que no
excedan de la vigésima parte de la cabida inscrita.

En todos los casos sera indispensable que no tenga el Regis-
trador dudas fundadas sobre la identidad de la finca, tales
como aparecer inscrito con anterioridad otro exceso de
cabida sobre la misma finca o tratarse de finca formada por
segregacion, divisién o agrupacién en la que se haya expre-
sado con exactitud su superficie.

(Parrafo sexto anulado)
(Parrafos primero y segundo anulados)

Los que se crean con derecho a la finca o parte de ella cuya
inscripcion se haya practicado conforme al articulo 205 de
la Ley, podran alegarlo ante el Juzgado o Tribunal compe-
tente en juicio declarativo, y deberd el Juez ordenar que de
la demanda se tome en el Registro la correspondiente ano-
tacion preventiva.

Articulo 299.

También podran inscribirse sin el requisito de la previa inscrip-
cién los titulos, cualquiera que sea su fecha, que fueren inscribi-
bles directamente con arreglo a leyes o disposiciones especiales.

Articulo 300.

En el caso de existir algln asiento contradictorio de dominio o
posesion de finca o de derecho real cuya descripcién coincida
en algunos detalles con la contenida en el titulo que se pretenda
inscribir, se aplicara lo dispuesto en el articulo 306.
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Articulo 301.

De conformidad con lo prevenido en el articulo doscientos cinco
de la Ley podréan practicarse la inmatriculacién de concesiones
administrativas mediante los documentos a que se refiere el arti-
culo doscientos noventa y ocho, acompafnados de certificacion
que acredite, en su caso, la toma de razén en el Registro admi-
nistrativo correspondiente. También se publicaran los edictos
prevenidos en dicho articulo.

Cuando se hubiere interrumpido el tracto sucesivo en las citadas
concesiones, podra reanudarse mediante expediente de domi-
nio o acta de notoriedad en los que conste incorporada, o a los
que se acompane la indicada certificacion.

Articulo 302.

La limitacién de dos afhos, consignada en el articulo 207 de la
Ley, no alcanzard a las inscripciones que se practiquen en virtud
de documentos publicos anteriores a 1.° de enero de 1909.

Certificaciones de dominio

Articulo 303.

Para obtener la inscripcidn con arreglo al articulo doscientos seis
de la Ley, cuando no exista titulo inscribible, el Jefe de la depen-
dencia a cuyo cargo esté la administracion o custodia de la fin-
cas que hayan de inscribirse expedird por duplicado, siempre
que por su cargo ejerza autoridad publica o tenga facultad de
certificar, una certificacién en que, con referencia a los inventa-
rios o documentos oficiales que obren en su poder y sin perjui-
cio de los demas extremos exigidos por la legislacion
administrativa aplicable, se haga constar:

Primero. La naturaleza, situacion, medida superficial, linderos
denominacién y nimero, en su caso y cargas reales de la finca
que se trate de inscribir.

Segundo. La naturaleza, valor, condiciones y cargas del dere-
cho real inmatriculable de que se trate y las de la finca a que se
refiere la regla anterior.

Tercero. El nombre de la persona o corporacién de quien se
hubiere adquirido el inmueble o derecho, cuando constare.
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Cuarto. El titulo de adquisicién o el modo como fueron adqui-
ridos.

Quinto. El servicio publico u objeto a que estuviere destinada
la finca.

Si no pudiera hacerse constar alguna de estas circunstancias, se
expresara asi en la certificacion, y se indicaran las que sean.

Las certificaciones se extenderan en papel del sello de oficio, y
quedara minuta rubricada en el expediente respectivo.

Articulo 304.

En el caso de que el funcionario a cuyo cargo estuviere la admi-
nistracion o custodia de los bienes no ejerza autoridad publica
ni tenga facultad para certificar, se expediré la certificacion a
que se refiere el articulo anterior por el inmediato superior jeréar-
quico que pueda hacerlo, tomando para ello los datos y noticias
oficiales que sean indispensables. Tratdndose de bienes de la
Iglesia, las certificaciones seran expedidas por los Diocesanos
respectivos.

Articulo 305.

La certificacion se presentarad en el Registro correspondiente
solicitando la inscripcion. Si el Registrador advirtiere la falta de
algn requisito indispensable para ésta, segun el articulo 303,
devolvera la certificacién advirtiendo el defecto, después de
extender el asiento de presentacion y sin tomar anotacion pre-
ventiva. En tal supuesto, se extendera nueva certificacion en que
se subsane la falta advertida o se haga constar la insuficiencia de
los datos necesarios para subsanarla, sin perjuicio, en su caso,
del correspondiente recurso gubernativo, si el Registrador insis-
tiese en su calificacién.

Articulo 306.

Cuando las certificaciones expedidas con arreglo a los articulos
anteriores estuvieren en contradiccién con algin asiento no can-
celado, o se refiriesen a fincas o derechos reales cuya descrip-
cién coincida en algunos detalles con la de fincas o derechos ya
inscritos, los Registradores suspenderan la inscripcion solicitada,
extendiendo anotacion preventiva si la pidiera el interesado, y
remitirdn copia de los asientos contradictorios a la Autoridad
que haya firmado aquellas certificaciones.
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Dicha Autoridad si lo estimare procedente, comunicara al Juez
de Primera Instancia del partido en que radique el inmueble,
cuanto acerca de éste y de su titular arroje el expediente admi-
nistrativo, acompanando la copia del asiento remitida por el
Registrador.

El Juez de Primera Instancia dara vista de estos antecedentes a
la persona que, segln dicho asiento, pueda tener algin derecho
sobre el inmueble, y, con su audiencia, dictara auto declarando
o no inscribible el documento de que se trate.

Articulo 307.

Practicada la inscripcién, conservaré el Registrador uno de los
ejemplares de la certificacion, devolviendo el otro con la nota
correspondiente.

Declaraciones de obra nueva

Articulo 308.

Con arreglo a lo dispuesto en el articulo 208 de la Ley, la inscrip-
cién de las nuevas plantaciones asi como la construcciéon de edi-
ficios o mejoras de las fincas urbanas, podra efectuarse:

Primero. Mediante su descripcion en los titulos referentes al
inmueble por los que se declare, reconozca, transfiera, modifi-
que o grave el dominio y deméas derechos reales o se haga cons-
tar solamente la plantacién, edificacién o mejora.

Segundo. Mediante escritura publica descriptiva de la obra
nueva, en la que el contratista manifieste que ha sido reinte-
grado del importe de la misma o a la que se acompafe certifi-
cado de Arquitecto director de la obra o del Arquitecto
municipal, acreditativo de que la construccién estd comenzada
o concluida.

Expediente de liberacién de gravamenes

Articulo 309.

En el escrito inicial del expediente de liberaciéon de gravdmenes
que podra ser promovido por quien tenga interés en ella, ade-
mas de las circunstancias generales relativas a la finca, a la carga
o gravamen que se trate de liberar y a los titulares de los mis-
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mos, se determinara la fecha a partir de la cual deba computarse
el plazo de prescripcion.

Con este escrito podran acompaniarse los documentos justifica-
tivos de la prescripcion alegada, si los hubiere, y, en todo caso,
se unird la certificacion prevenida en la regla segunda del arti-
culo 210 de la Ley, en la cual se haréd constar, ademas de las
circunstancias exigidas en dicha regla, si con posterioridad al
asiento que se trate de cancelar existe o no alguin otro que se
refiera a la misma carga o gravamen.

Articulo 310.

En los edictos se expresara la peticion del actor, asi como que
los interesados en la carga o gravamen que se trate de liberar
podran comparecer ante el Juzgado en el plazo de diez dias
para alegar lo que a su derecho convenga.

Articulo 311.

Las sentencias dictadas en el expediente de liberacion de gra-
vamenes no producirdn excepcion de cosa juzgada, no obstante
lo cual el asiento de cancelacién surtird todos los efectos que
determina el titulo cuarto de la misma Ley.

Inscripcién de derechos reales sobre fincas no inscritas

Articulo 312.

El titular de un derecho real impuesto sobre fincas ajenas no
inscritas podra solicitar la inscripcion de aquél con sujecién a las
reglas siguientes:

Primera. Presentard su titulo en el Registro de la Propiedad,
solicitando que se tome anotacién preventiva por falta de previa
inscripcion.

Segunda. Practicada la anotacién, se requerira al duefio, nota-
rial o judicialmente, para que en el término de veinte dias, a
contar desde el requerimiento, inscriba su propiedad, bajo aper-
cibimiento de que si no lo verificare o impugnare tal pretensién
dentro de dicho término, podra el anotante del derecho real
solicitar la inscripcidon como establece la regla cuarta.

Serd competente el Juez municipal del domicilio del duefio del
inmueble gravado.
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Dicho requerimiento se hara en la forma establecida en el arti-
culo 222, y, si no fuere posible, por edictos insertos en el «Bole-
tin Oficial» de la provincia y en uno de los periédicos de mayor
circulacién de la misma, en cuyo caso el término de los veinte
dias empezara a contarse desde la Ultima insercion.

Tercera. El duefio no podra hacer la impugnacion sin solicitar
a la vez la inscripcién del dominio por cualquiera de los medios
establecidos en el titulo sexto de la Ley.

Cuarta. Transcurrido el plazo de veinte dias, el anotante, justi-
ficando el requerimiento practicado, podra pedir la inscripcidn
del dominio. Si no tuviera los documentos necesarios, acudira al
Juez o Jueces donde radiquen los archivos en que se encuen-
tran, para que, con citacién del duefio, mande sacar copia de
ellos y se le entregue al anotante a dicho objeto, y en defecto
de documentos o cuando, siendo defectuosos, no opte por sub-
sanarlos, podra justificar el dominio del duefio en la forma que
prescriben la Ley y este Reglamento.

Quinta. El Registrador inscribird el dominio cuando se le pida,
segun las reglas anteriores, dejando archivado, en su caso, el
documento en que conste el requerimiento, del cual dara las
certificaciones que los interesados soliciten y convertira en ins-
cripcidn definitiva la anotacién del derecho real. Si la anotaciéon
hubiera caducado se inscribira el derecho real, previa nueva pre-
sentacion del titulo.

Doble inmatriculacidon

Articulo 313. Doble inmatriculacién.

En el caso de doble inmatriculacién de una misma finca o parte
de ella en folios registrales diferentes, la concordancia del Regis-
tro con la realidad podra conseguirse conforme a las siguientes
reglas:

12, Cuando la finca o, en su caso, las cuotas o participaciones
indivisas inscritas en diferentes folios, lo estuvieren a favor
de la misma persona, la contradiccién podra salvarse, a soli-
citud de ésta, mediante el traslado en su caso por el Regis-
trador, de las inscripciones o asientos posteriores al folio
registral mas antiguo, extendiendo al final del mas moderno
un asiento de cierre del mismo. Si hubiese titulares de asien-
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tos posteriores afectados por el traslado seré preciso el con-
sentimiento de éstos expresado en escritura publica.

Si la doble inmatriculacién lo fuere a favor de personas dis-
tintas y existiere acuerdo entre ellas, a solicitud suya y con
la conformidad, en su caso, de todos los interesados, expre-
sada en escritura publica, se procedera a cancelar o rectifi-
car el folio convenido.

El titular de cualquier derecho real inscrito sobre las fincas
registrales afectadas por la doble inmatriculacion, directa-
mente o a falta del acuerdo previsto en la regla anterior,
podréa acudir al Juez de Primera Instancia del lugar en que
radique fisicamente la finca, para que, con citacién de los
interesados y siempre que se pruebe la identidad de la
finca, dicte auto ordenando que se extienda nota expresiva
de la posible existencia de doble inmatriculacién al margen
de ambas inscripciones, pudiendo exigir la caucién que
estime adecuada para asegurar los perjuicios que se pudie-
ran derivar. En el auto se reservaran a los interesados las
acciones de que se consideren asistidos sobre declaracion
del mejor derecho al inmueble, que podran ejercitar en el
juicio declarativo correspondiente.

Dicha nota caducara al afio de su fecha, salvo que antes se
hubiere anotado la demanda interpuesta en el correspon-
diente juicio declarativo.

TITULO SEPTIMO
De la rectificacion de errores en los asientos

Reglas generales

Articulo 314.

La rectificacién de errores materiales cometidos en alguna ins-
cripcidn, anotacidén preventiva o cancelaciéon, se hara por un
asiento especial que llevarad el nuevo nimero o letra que le
corresponda e indicara:

Primero. Referencia al asiento y linea en que se ha cometido la
equivocacién u omision.

Segundo. Las palabras equivocadas, en su caso.
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Tercero. Expresion de las palabras que sustituyen a las equivo-
cadas o que suplen la omision.

Cuarto. Declaracién de quedar rectificado el asiento primitivo.
Quinto. Causa o razén de la rectificacién.

Sexto. Lugar, fecha y firma.

Articulo 315.

La rectificacion de error de concepto se extenderd en los mis-
mos términos que la de error material, pero citando, en lugar de
las palabras materialmente equivocadas todo el concepto que
se haya de rectificar. Asi, en lugar de «equivocadas las pala-
bras...», se dira: «equivocado el concepto siguiente..., etc.»

Articulo 316.

Caso de que el error se hubiera cometido en algun asiento de
presentacién, se hara la rectificacién por medio de un nuevo
asiento en el Diario corriente, a cuyo margen se escribiran estas
palabras: «Por rectificacién del asiento nimero...». Si no tuviere
numero el asiento se indicara en su lugar el folio y el nombre de
la persona a cuyo favor estuviese hecho aquél.

Al margen del asiento rectificado y de la inscripcién que, en su
caso, se hubiere practicado, se extenderan las oportunas notas
de referencia.

La rectificaciéon de las notas marginales se extendera lo mas
cerca posible de las rectificadas.

Articulo 317.

Rectificada una inscripcién, anotacién preventiva, cancelacién o
nota, se rectificaran también los demas asientos relativos a las
mismas, aunque se hallen en otros libros, si estuvieren igual-
mente equivocados.

Esta rectificacion se efectuard mediante la extensién de la
correspondiente nota marginal.

Articulo 318.

Siempre que se haya rectificado una inscripcién, anotacién, can-
celacién, nota marginal o asiento de presentacion, se extendera
al margen del asiento equivocado referencia bastante al nuevo
asiento cruzandose aquél con tinta de color distinto.
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Articulo 319.

Cuando faltare la firma del Registrador en algin asiento del
Registro, el titular de éste podra autorizar con la suya el asiento
o asientos de que se trate en los siguientes casos:

Primero. Si aceptare la responsabilidad que por ello pudiera
corresponder al funcionario que lo extendié.

Segundo. Cuando estuvieren debidamente firmados el asiento
de presentaciéon y la nota marginal del mismo, expresiva de
haberse extendido la inscripcion, anotacién, cancelacién o nota
sin firma, si bien previamente el Registrador comunicara por ofi-
cio la omisién observada a su antecesor en el cargo, causante de
la falta y recabando la conformidad de éste para la firma del
asiento de que se trate, bajo la exclusiva responsabilidad del
funcionario que los extendié. Este contestara también de oficio,
prestando su conformidad o exponiendo las razones en que
funde su negativa.

Si por el fallecimiento, jubilacién u otra causa no pudiere recu-
rrirse al Registrador que omitié firmar los asientos, y siempre
que éste se negare a prestar su conformidad, el titular de la
Oficina lo pondra en conocimiento de la Direcciéon General a los
efectos que procedan, salvo que optare por estampar su firma
segun previene el nUmero primero de este articulo.

En todo caso de subsanacion de omisién de firmas en los asien-
tos, el Registrador, ademas, extenderéa al margen de los mismos
o a continuacion, si se tratare de una nota, otra nota marginal
expresiva del motivo de la firma.

El oficio concediendo la autorizacidn se archivara en el Registro.

Si por ninguno de los medios expresados pudiera subsanarse la
falta de firma, se aplicara lo dispuesto en el presente titulo y, en
su caso, lo determinado en el péarrafo primero del articulo 217
de la Ley.

Articulo 320.

La extensidn de un asiento en folio perteneciente a finca distinta
de aquella en que debié haberse practicado, se considerara
comprendido en el articulo 213 de la Ley, y si procediere la rec-
tificacion se trasladard el asiento al lugar y folio que le corres-
ponda, extendiendo al margen del asiento rectificado una nota

327



expresiva del nimero, folio, finca y tomo en que se ha practi-
cado el nuevo asiento y la causa del traslado.

Errores rectificables por el Registrador

Articulo 321.

En cualquier tiempo que el Registrador advierta que se ha
cometido error en algun asiento que pueda rectificar por si,
segun los articulos 213 y 217 de la Ley, procedera a hacerlo,
ejecutando por su cuenta y bajo su responsabilidad, un nuevo
asiento en el libro y con el nimero que corresponda.

Esta rectificacién debera hacerse aunque el asiento que haya de
rectificarse esté ya cancelado.

Cuando al extenderse un asiento se escriba equivocadamente
alguna palabra, como por ejemplo, si se pone «Manzares» por
«Manzanares», «legatarios» por «legatario», «hipotecario» por
«hipoteca», etc., y se advierte en el acto, se podra rectificar
seguidamente sin extender nuevo asiento, en esta forma: «digo,
Manzanares; digo, legatario; digo, hipoteca», poniendo entre
paréntesis la palabra o palabras equivocadas.

Cuando antes de firmar el asiento se notaren errores de cual-
quier clase no rectificados, podran subsanarse en esta forma:
«Confrontando este asiento se observa que en la linea..., en vez
de la palabra o palabras... debe leerse...». O bien: «Se ha omi-
tido la palabra o palabras...» Se pondra, ademas, la oportuna
nota marginal.

Si una vez comenzado un asiento en cualquier libro principal o
auxiliar y, antes de ser firmado, el Registrador observare error en
el lugar en que debié haberse practicado o en las lineas que se
hubieren extendido, podra anularse haciendo constar que lo
anteriormente escrito queda sin valor ni efecto por haberse
extendido por error en aquel folio, firmando a continuacién. Al
margen se pondrd nota expresando la misma circunstancia,
cuando la extensién de las lineas anuladas pudiera originar
alguna confusion.

Una vez firmado el asiento no podra ser rectificado sino con
arreglo a la disposicidn general.
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No rectificables sin consentimiento de los interesados

Articulo 322.

Si el error cometido fuere de los que no pueden rectificarse sino
con las formalidades prevenidas en el articulo 214 de la Ley,
llamara el Registrador por escrito al interesado que deba con-
servar el titulo en su poder, a fin de que, exhibiéndolo y a su
presencia, se verifique la rectificacion.

Articulo 323.

No compareciendo el interesado a la segunda invitacién, o com-
pareciendo y oponiéndose a la rectificacion, acudira el Registra-
dor por medio de un oficio al Juez de Primera Instancia para que
mande verificarla, y éste, oyendo al interesado en la forma pre-
venida para la constitucion de las hipotecas legales, o declaran-
dolo en rebeldia si no compareciese, dictard providencia
denegando o mandando hacer la rectificacion en virtud del titulo
que el interesado poseyere y haya presentado, o disponiendo
que de oficio se saque testimonio de la parte de titulo necesaria
para fallar sobre la rectificacion, si éste no fuera exhibido.

Los gastos de estas actuaciones serdn de cuenta del Registra-
dor, y los de la expedicién del testimonio seran satisfechos por
el interesado declarado rebelde.

Articulo 324.

Cuando el Registrador ignore el paradero del interesado que
deba conservar en su poder el titulo de la inscripcién equivo-
cada, se le citard por un plazo de treinta dias, por medio de
edicto, en el «Boletin Oficial» de la provincia. Si transcurrido
dicho término no compareciere, acudira el Registrador al Juez
de Primera Instancia, el cual procedera en la forma prevenida en
el articulo anterior.

Articulo 325.

En el caso de los dos articulos anteriores, se extendera la recti-
ficaciéon en los términos prevenidos en el articulo 314, pero
suprimiendo las palabras «existiendo el titulo en el Registro» y
diciendo en su lugar: «Convocado D. N., interesado en ella, y
habiéndome exhibido el titulo con su conformidad (o bien y en
virtud de providencia del..., dictada en...), rectifico dicha ins-
cripcion, etc.»
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Si se hiciere la rectificacion en virtud del nuevo testimonio del
titulo, se hard también mencidn de éste.

El testimonio quedaré archivado en el legajo correspondiente.
Articulo 326.

Cuando el Registrador advierta algin error de concepto de los
comprendidos en el parrafo primero del articulo 217 de la Ley y
creyere que de no rectificarlo se puede seguir perjuicio a alguna
persona, convocara a todos los interesados en la inscripcion
equivocada a fin de manifestarles el error cometido y consultar
su voluntad sobre la rectificacién que proceda.

Si todos comparecieren y unanimemente convinieren en la rec-
tificacién, se harad constar lo que acordaren en un acta que
extenderd el Registrador, firmandola con los interesados, y se
verificara con arreglo a ella la inscripcién que proceda. El acta
quedara archivada en el legajo correspondiente del Registro.

Articulo 327.

Se considerara error de concepto, comprendido en el parrafo pri-
mero del articulo 217 de la Ley, el cometido en algin asiento por
la apreciacién equivocada de los datos obrantes en el Registro.

Rectificacidn a instancia de los interesados

Articulo 328.

Cualquiera de los interesados en una inscripcidon que advirtiere
en ella un error material, podra pedir su rectificacién al Regjistra-
dor acompanando el titulo correspondiente, y si este funcionario
no conviniere en ella o el titulo estuviere en poder de tercero se
procedera en la forma establecida en el articulo 323.

Articulo 329.

Si el error advertido por cualquier interesado fuere de concepto,
y el Registrador y los demaés interesados en la inscripcién equi-
vocada convinieren en la rectificacién, se haran constar los acuer-
dos en el acta a que se refiere el parrafo segundo del articulo
326, procediéndose en la forma que en el mismo se determina.

Si hubiere oposicién por parte del Registrador o de cualquiera
de los interesados, se estara a lo que dispone el articulo 218 de
la Ley.

330



Gastos de la rectificacion

Articulo 330.

Decidida judicialmente la procedencia de una rectificacién, el
Tribunal determinara la persona que haya de satisfacer los gas-
tos o costas de las actuaciones y los honorarios que se deven-
guen por la nueva inscripcion.

Articulo 331.

Cuando la rectificacién se hiciere sin previa contienda judicial y el
Registrador fuere responsable del error material o de concepto,
se practicaran gratuitamente la nueva inscripcién y las notas con-
siguientes. Cuando el Registrador que verifique la rectificacion
no sea el mismo que extendié el asiento equivocado practicara
también gratuitamente los nuevos asientos, pudiendo reclamar
sus honorarios del antiguo titular o de sus causahabientes.

En el caso de necesitarse nuevo titulo, pagarén los interesados
los gastos de la nueva inscripcidén o asiento y los demas que la
rectificacién ocasione.

TiTULO OCTAVO

De la publicidad formal e informacioén registral
Publicidad formal
Articulo 332.

1. Los Registradores pondran de manifiesto en la parte nece-
saria el contenido de los libros del Registro, en cuanto al
estado de los bienes inmuebles o derechos reales inscritos,
a las personas que, a su juicio, tengan interés en consultar-
los, sin sacar los libros de la oficina, y con las precauciones
convenientes para asegurar su conservacion.

2. Se prohibe el acceso directo, por cualquier medio, a los
libros, ficheros o al nicleo central de la base de datos del
archivo del Registrador, que respondera de su custodia,
integridad y conservacién, asi como su incorporacién a base
de datos para su comercializacidon o reventa. Todo ello sin
perjuicio de la plena libertad del interesado de consultar y
comunicarse con el Registrador por cualquier medio, sea
fisico o telemético, siempre que se evite, mediante la rup-
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tura del nexo de comunicacién, la manipulacién o televa-
ciado del contenido del archivo.

Quien desee obtener informacién de los asientos debera
acreditar ante el Registrador que tiene interés legitimo en
ello. Cuando el que solicite la informacién no sea directa-
mente interesado, sino encargado para ello, debera acredi-
tar a satisfaccion del Registrador el encargo recibido y la
identificacion de la persona o entidad en cuyo nombre
actia.

Se presumen acreditadas las personas o entidades que des-
empefien una actividad profesional o empresarial relacio-
nada con el tréfico juridico de bienes inmuebles tales como
entidades financieras, abogados, procuradores, graduados
sociales, auditores de cuentas, gestores administrativos,
agentes de la propiedad inmobiliaria y demas profesionales
que desempefen actividades similares, asi como las Entida-
des y Organismos publicos y los detectives, siempre que
expresen la causa de la consulta y ésta sea acorde con la
finalidad del Registro.

La manifestacién, que debe realizar el Registrador, del con-
tenido de los asientos registrales tendra lugar por nota sim-
ple informativa o por certificacion, mediante el tratamiento
profesional de los mismos, de modo que haga efectiva su
publicidad directa al interesado, asegurando, al mismo
tiempo, la imposibilidad de su manipulacién o televaciado.
En cada tipo de manifestacién se hara constar su valor juri-
dico. La informacién continuada no alterara la naturaleza de
la forma de manifestaciéon elegida, segun su respectivo valor
juridico.

La nota simple, informativa consistiré tan sélo en un extracto
sucinto del contenido de los asientos vigentes relativos a la
finca objeto de manifestacién, donde conste la identifica-
cién de la misma, la identidad del titular o titulares de dere-
chos inscritos sobre la misma y la extension, naturaleza y
limitaciones de éstos. Asimismo, se haran constar las prohi-
biciones o restricciones que afecten a los titulares o a los
derechos inscritos.

La nota simple, debera reflejar fielmente los datos conteni-
dos en los asientos registrales, sin extenderse mas alla de lo
que sea necesario para satisfacer el legitimo interés del soli-
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citante y podré referirse a determinados extremos solicita-
dos por el interesado, si a juicio del Registrador, con
independencia de quien sea éste, se justifica suficiente-
mente el interés legitimo, segln la finalidad de la informa-
cién requerida. Dicho interés se presumira en el supuesto de
que la informacién se solicite a efectos tributarios, de valo-
raciones inmobiliarias o con finalidad de otorgamiento de
préstamos o créditos con garantia hipotecaria, con insercion
literal si lo requiere el solicitante.

Dicha nota tienen valor puramente informativo y no da fe
del contenido de los asientos.

(Anulado)

La obligacién del Registrador al tratamiento profesional de
la publicidad formal implica que la publicidad se exprese
con claridad y sencillez, y sélo incluira los datos previstos en
el inciso primero del apartado 5, sin perjuicio de los supues-
tos legalmente previstos de certificaciones literales de la
parte necesaria del contenido del Registro, a instancia de
autoridad judicial o administrativa o de cualquier personal,
que tenga interés legitimo en ello. También podra solicitarse
que la publicidad se extienda a extremos concretos.

Los Registradores, en el ejercicio profesional de su funcién
publica, estan obligados a colaborar entre si, y para atender
solicitudes de publicidad formal, en los términos previstos
por la Ley y este Reglamento, estaran intercomunicados por
fax, correo electrénico o cualquier otro medio técnico, siem-
pre que garantice la proteccion e integridad de la base de
datos.

A través de una red de intercomunicacion, los Registradores
podran recibir solicitudes de notas simples, cursadas ante
otros Registradores de la Propiedad y Mercantiles. En estos
casos, el Registrador ante quien se curse la solicitud apre-
ciara si existe interés en la obtencién de la informacidn,
archivaré los datos de identidad del solicitante y remitira la
peticion al Registrador que deba proporcionarla. Este, al
recibir la solicitud, apreciard su competencia territorial,
comprobara la conformidad de los datos remitidos con los
registrales, en particular la coincidencia de los nombres y
apellidos y documento oficial de identidad de la persona
respecto de la cual se solicita informacién, calificard los
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asientos del Registro y enviara la informacién al remitente
en el plazo mas breve posible, y siempre dentro de los pla-
zos legales para la emisiéon de publicidad. El Registrador
que envid la peticiéon, una vez atendida, dara la informacion
como remitida por el Registrador responsable.

Los Registradores deberan estar comunicados directamente
con el Indice General Informatizado de fincas y derechos a
que se refiere el articulo 398 c) de este Reglamento, para la
obtencién de la informacién de su contenido, dejando cons-
tancia en sus archivos de la identidad del solicitante y del
motivo de la solicitud.

Nota al pie del titulo

Articulo 333.

1.

Al pie de todo titulo que se inscriba en el Registro de la
Propiedad pondré el Registrador una nota, firmada por él,
que exprese la calificacidn realizada y en virtud de la misma,
el derecho inscrito, su titular, la especie de inscripcién o
asiento que haya realizado, el tomo y folio en que se halle,
el nimero de fincay el de la inscripcién practicada, haciendo
constar los efectos de la misma y la proteccion judicial del
contenido del asiento conforme a los articulos 1, 17, 32, 34,
38,41y 97 de la Ley Hipotecaria. También se haran constar,
en su caso, los asientos cancelados por caducidad, en parti-
cular el nimero de afecciones fiscales canceladas por esa
razon.

Simultdneamente, extendera nota simple informativa expre-
siva de la libertad o gravamen del derecho inscrito, asi como
de las limitaciones, restricciones o prohibiciones que afec-
ten al mismo o a su titular.

En los supuestos de denegacidn o suspension de la inscrip-
cién del derecho contenido en el titulo que presentd, des-
pués de la nota firmada por el Registrador, harad constar
éste, a instancia del interesado, en un apartado denomi-
nado “observaciones'’’, los medios de subsanacion, rectifica-
cién o convalidacion de las faltas o defectos de que adolezca
la documentacion presentada a efectos de obtener el
asiento solicitado, todo ello sin perjuicio de la plena libertad
del interesado para subsanar los defectos a través de los
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medios que estimen mas adecuados para la proteccién de
su derecho.

Si la complejidad del caso lo aconseja, el interesado en la
inscripcion podra solicitar dictamen vinculante o no vincu-
lante sobre la forma de subsanacién, bajo la premisa,
cuando sea vinculante, del mantenimiento de la situacién
juridico-registral y de la adecuacién del medio subsanatorio
al contenido del dictamen. El dictamen se emitird en el
plazo previsto en el articulo 355.4.

En caso de denegacién o suspensién se harad constar asi-
mismo en la nota al pie del titulo los recursos procedentes
contra la calificacion.

Asesoramiento

Articulo 334.

1.

Los Registradores, en el ejercicio profesional de su funcién
publica, deberan informar a cualquier persona que lo soli-
cite, asesorandola, en materias relacionadas con el Registro.
La informacién versarad sobre la inscripciéon de derechos
sobre bienes inmuebles, los requisitos registrales de los
actos y contratos relativos a derechos inscribibles, los recur-
sos contra la calificacién y sobre los medios registrales mas
adecuados para el logro de los fines licitos que se propon-
gan quienes la soliciten.

Los interesados tendran derecho a pedir minuta de la ins-
cripcién, antes de practicarse ésta.

(Anulado)

Certificaciones: sus clases y modos de expedirlas

Articulo 335.

Los Registradores de la Propiedad son los Unicos funcionarios
que tienen facultad de certificar lo que resulte de los libros del
Registro.

Articulo 336.

En las solicitudes debera expresarse si la certificacién ha de ser
literal o en relacidon y el tiempo a que haya de referirse.
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Si no se expresare la clase de certificacién, se entenderé que ha
de expedirse en relacion.

Cuando no se determinare el tiempo a que haya de referirse, se
haréa la correspondiente busca desde la fecha de la expedicion
hasta la del asiento de que deba certificarse y, en su defecto,
hasta la del establecimiento o reconstitucidn, en su caso, del
Registro.

Articulo 337.

Las certificaciones de asientos de toda clase relativas a bienes
determinados, comprenderén todas las inscripciones vigentes
de propiedad verificadas en el periodo respectivo y todas las
inscripciones y notas marginales de derechos reales impuestos
sobre los mismos bienes en dicho periodo que no estén cance-
ladas.

Articulo 338.

Las certificaciones de asientos de clase determinada compren-
derén todos los de la misma que no estuvieren cancelados, con
expresion de no existir otros de igual clase.

Articulo 339.

Las certificaciones de inscripciones extendidas a favor o a cargo
de personas sefaladas, comprenderan todas las practicadas y
no canceladas sobre los bienes de los nombrados o sobre los de
terceras personas.

Articulo 340.

En las certificaciones de que tratan los tres articulos anteriores,
y en las que tengan por objeto hacer constar que no existen
asientos de especie determinada, sélo se hard mencién de las
canceladas cuando el Juez o Tribunal o los interesados lo exigie-
ren y en los casos prevenidos en el articulo 234 de la Ley

Articulo 341.

El Registrador devolvera las solicitudes de los interesados o los
mandamientos o comunicaciones de los Jueces, Tribunales o
funcionarios cuando no expresaren con bastante claridad y pre-
cision la especie de certificacion que se reclame, o los bienes,
personas o periodo a que ésta ha de referirse, indicando verbal-
mente el motivo por el cual deniega la certificacion, si se tratare
de particulares, o con un oficio especificando los antecedentes
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que se necesiten, cuando se tratase de un Juez, Tribunal o fun-
cionario.

En igual forma procedera el Registrador siempre que tuviere
duda sobre los bienes o asientos a que deba referirse la certifi-
cacién, aunque los mandamientos o solicitudes estén redacta-
dos con la claridad debida, si por cualquier circunstancia
imprevista fuere de temer error o confusién.

Articulo 342.

También podran expedir los Registradores, a peticién de los
interesados, certificaciones de los documentos que conserven
en su archivo y respecto de los cuales puedan considerarse
como sus archiveros naturales.

Articulo 343.

Los mandamientos judiciales y las solicitudes que tengan por
objeto la expedicién de certificaciones, luego que éstas se
extiendan a continuacidn, se devolveran a los Jueces, Tribunales
o funcionarios, o a los interesados, en su caso.

Articulo 344.

En las certificaciones en relacién, cuando se haya solicitado
expresamente que se limiten a determinadas circunstancias de
un asiento o de varios, se comprenderan Unicamente los datos
sefalados, sin expresarse los demas, salvo que los omitidos con-
tradigan o desvirtien aquellos, en cuyo caso se consignaran.

Cuando los datos omitidos no contradigan o desvirtten los rela-
cionados en la certificacion, el Registrador lo hara constar asi.

Articulo 345.

Siempre que deba comprenderse en las certificaciones algin
asiento de presentacion, por hallarse pendiente de inscripcion
el titulo a que se refiera, se copiara literalmente, cualquiera
que sea la forma en que se extienda el resto de la misma cer-
tificacion.

Articulo 346.

Cuando alguno de los asientos que deba comprender la certifi-
cacion estuviere rectificado por otro se insertaran ambos literal-
mente, pero no se cobraran honorarios mas que por el asiento
subsistente.
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Articulo 347.

Cuando los Registradores expidan certificacién de una inscrip-
cién concisa, comprenderan en ella los particulares de la extensa
respectiva que, a su juicio, contribuyan al conocimiento de los
extremos a que se refiera la certificacion, salvo en el caso de
que, al pedirse u ordenarse ésta, se limite expresamente.

Si en la inscripcién que ha de ser objeto de la certificacién no
constare la descripcion de la finca, se afadira a continuacion la
que figure vigente en los asientos del Registro, con referencia al
numero o letra en que apareciese.

Cuando al margen de la inscripcidn existiesen notas de segrega-
cidn, agrupacion u otras analogas se comprenderan también en
la certificacion.

Articulo 348.

Cuando el Registrador dudare si esta subsistente una inscrip-
cién, por dudar también de la validez o eficacia de la cancela-
cién que a ella se refiera, insertara a la letra ambos asientos en
la certificacion, cualquiera que sea la forma de ésta, expresando
que lo hace asi por haber dudado si dicha cancelacién tenia
todas las circunstancias necesarias para producir sus efectos
legales y los motivos de la duda.

Articulo 349.

Aunque los asientos de que deba certificarse se refieran a dife-
rentes fincas o personas, se comprenderan todos en una misma
certificacion, a menos que el interesado pretenda que se le den
de ellos certificaciones separadas.

Articulo 350.

Las certificaciones se extenderan en papel con el sello corres-
pondiente, que podra estar impreso y sellado por el Colegio
Nacional de Registradores de la Propiedad, con arreglo a mode-
los y normas aprobados por la Direcciéon General.

Cuando se extiendan en mas de un pliego, se expresara en el
altimo el nimero y la serie de todos los empleados.

Las certificaciones expedidas podran ser actualizadas, a peticion
del interesado, y si lo estima oportuno el Registrador, por otra
extendida a continuacién en papel con el sello correspondiente.
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Las certificaciones se entenderan expedidas después del cierre
del Diario; si se expidieren antes, se expresard ademas de la
fecha la hora.

Articulo 351.

Las certificaciones que deban expedirse en virtud de manda-
miento judicial, o de peticidn de las Autoridades administrativas,
se extenderan en el papel timbrado que corresponda al asunto
o expediente de que se deriven.

Tanto en este caso como en el del articulo 336, debera suminis-
trarse al Registrador el papel correspondiente, si no fuere de
oficio.

En los presupuestos de este papel que formen los Juzgados
deberan tenerse en cuenta las peticiones que con arreglo a este
articulo formulen los Registradores.

Articulo 352.

Las Autoridades, Tribunales o funcionarios publicos que se
encuentren tramitando expedientes, juicios o actuaciones,
podran reclamar directamente de los Registradores las certifica-
ciones o antecedentes que les interesen, o la manifestacién de
los libros, sin obligacién de abonar inmediatamente los honora-
rios respectivos, cuando proceden de oficio o estén exentos en
virtud de declaracién expresa de la Ley; pero haran las reservas
oportunas para que aquéllos sean indemnizados, si hubiere lugar
a ello. Los honorarios devengados se graduaran para su exac-
cién y cobro como las demas costas de los juicios respectivos.

En los demas casos se aplicara el articulo 614 de este Regla-
mento.

Certificaciones de cargas

Articulo 353.

1. A continuacién de la certificacién que se expida en cumpli-
miento de lo prevenido en el articulo 1489 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil el Registrador expresara, que ha expe-
dido las comunicaciones prescritas en el articulo 1490 de
dicha Ley y la forma en que los ha hecho.

Estas comunicaciones se dirigirdn por correo certificado o
por telégrafo al domicilio en Espafia que del respectivo titu-
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lar del dominio o derecho conste en el Registro. En el
supuesto de hipoteca en garantia de obligaciones, la comu-
nicacién se haré al Sindicato de obligacionista, si constare su
domicilio.

De no constar el domicilio en el Registro o no poder efec-
tuarse la comunicacién conforme al parrafo anterior el
Registrador la publicard durante quince dias hébiles en el
tablén de anuncios del propio Registro; si la oficina del
Registro no radicara en el mismo término municipal que la
finca, los edictos se remitiran al Ayuntamiento, para su
publicacién en el tablén de anuncios.

El Registrador no habré de hacer comunicaciones a los titu-
lares de derechos de los que solamente conste el asiento de
presentacion, pero, si llegan a inscribirse o a anotarse, habra
de consignar en la nota de despacho el estado de la ejecu-
cién segln resulte del Registro.

El Registrador no habré de dar cuenta de ninguna incidencia
relativa a las comunicaciones. Archivaré copia de la certifica-
cién de cargas y de las comunicaciones que provoque y
unira a ellas los documentos que con las mismas se relacio-
nen.

En las certificaciones de cargas o afecciones Unicamente se
haréd mencién de las adjudicaciones para pago de deudas,
de conformidad con lo prevenido en el articulo 45 de la Ley,
cuando se hubiere estipulado expresamente en la adjudica-
cién inscrita que ésta produzca garantia de naturaleza real
en favor de los respectivos acreedores o cuando se haya
obtenido la anotacidn preventiva que determina el precepto
indicado.

Si no hubieren transcurrido los ciento ochenta dias siguien-
tes a la adjudicacién, debera expresarse esta circunstancia
en la certificacion.

Siempre que se pida certificacion de cargas o afecciones por
los interesados en las adjudicaciones para pago de deudas,
que no se encuentren en los casos expresados en el parrafo
anterior, se entenderd solicitada la cancelacion de las mis-
mas por nota marginal.

Las menciones, derechos personales, legados, anotaciones
preventivas, inscripciones de hipotecas o cualesquiera otros
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derechos que deban cancelarse o hayan caducado con arre-
glo a lo dispuesto en la Ley Hipotecaria, no se comprende-
ran en la certificacion.

A este efecto, se entenderd también solicitada la cancela-
cién que proceda por el solo hecho de pedirse la certifica-
cién, y se practicard mediante extensién de la
correspondiente nota marginal cancelatoria, antes de expe-
dirse aquélla. Del mismo modo podra procederse cuando se
practique cualquier asiento relativo a la finca o derecho
afectado. Si la solicitud de certificacidn se realiza por quien
no es titular de la finca o derecho, o cuando el asiento a
practicar no sea de inscripcion, el Registrador advertira al
solicitante o presentante antes del despacho de la certifica-
cién o de practicar el asiento que éstos daran lugar a la
cancelacién de las cargas caducadas conforme a lo dis-
puesto en este articulo.

Cuando se solicite certificacidon de fincas que hayan obte-
nido la calificacién definitiva de Viviendas de Proteccion
Oficial”, no se comprenderan en aquélla y se podré proce-
der a su cancelacién en la forma prevenida en el parrafo
anterior, las afecciones que, por este concepto sean anterio-
res a la nota marginal por la que se haya hecho constar en
el Registro dicha calificacién definitiva. Aun no constando
dicha calificacion, estas afecciones podran cancelarse trans-
curridos diez afios desde la fecha de la nota marginal que
las contenga, siempre que no conste en el Registro asiento
alguno sobre reclamacién por la Administracién compe-
tente del Impuesto a cuyo pago se refieren tales notas de
afeccion.

Cuando se extienda alguna inscripcion relativa a las fincas o
se expida una certificacién a solicitud del titular de las mis-
mas, se convertiran en inscripciones de dominio las de pose-
sidn, si no existiere asiento contradictorio.

Informacién continuada y dictdmenes

Articulo 354.

1.

El peticionario de una certificacién podra solicitar que ésta
tenga el caracter de certificacion con informacién conti-
nuada. La informacién continuada se referira a los asientos
de presentacidén que afecten a la finca de que se trate y se
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practiquen desde la expedicién de la certificacién hasta
transcurridos los treinta dias naturales siguientes.

Hasta transcurridos los veinte primeros dias del plazo ante-
rior el solicitante no podra pedir nueva certificacién sobre la
misma finca o derecho.

Las solicitudes de certificacién con informacién continuada
no podran comprender més de una finca o derecho ni tener
por objeto una finca no inmatriculada.

Dichas solicitudes se presentaran por duplicado y expresa-
ran necesariamente:

a) El caracter de certificacidon con informacién continuada.
b) El domicilio donde deban recibirse las notificaciones.

c) Sila notificacion ha de hacerse telegraficamente o por
correo certificado.

Cuando no se cumplan las exigencias anteriores, el Registra-
dor devolvera al peticionario, si ello es posible, uno de los
ejemplares de la solicitud, con nota expresiva de las omisio-
nes o insuficiencias observadas, haciendo constar este
hecho mediante diligencia en el otro ejemplar, que archivara
seguidamente.

La certificacion con informacidn continuada sélo podra ser
pedida por los titulares registrales de derechos sobre la
finca a que la certificacion se refiere, sus cényuges o sus
legitimos representantes.

Presentada la solicitud en el Libro Diario, el Registrador
expedira, en el plazo legal, dos ejemplares de certificacion:
Uno, con el caracter de original, que retendra en el Registro
y otro, con el de copia, que entregara o remitira al peticio-
nario. Dicha entrega o remision se haré constar en el original
mediante diligencia.

El Registrador expedira notificacion antes de que transcurra
el dia habil siguiente, de todo asiento de presentacion que
afecte a la finca objeto de la certificacion.

La notificacion expresara el nimero y fecha del asiento de
presentacion practicado, la clase y objeto del titulo presen-
tado y el nimero registral de la finca objeto de la certifica-
cion.
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La notificacion se hara por telégrafo o por correo certifi-
cado, segun se haya solicitado, pero en todo caso, se enten-
derd bien hecha si se hiciere personalmente al destinatario,
bajo recibo de éste.

Las notificaciones practicadas se haran constar en la certifi-
cacién original mediante diligencia, que expresara necesa-
riamente el nimero del asiento de presentacién y la forma
en que la notificacion se haya efectuado. Si el Registrador lo
considera conveniente, podran también expresar sucinta-
mente el contenido de dicho asiento.

Transcurrido el plazo de la informacién continuada, el Regis-
trador lo hara constar por diligencia en el original sin que
sea necesaria su notificacion al solicitante.

La solicitud de certificaciéon con informacién continuada
podra hacerse por correo, en cuyo caso serd requisito
imprescindible la legitimacién notarial de la firma del solici-
tante.

Para la informaciéon continuada no seré necesario la expedi-
cién de la certificacién previa, si el interesado que ostente
la condicién del apartado 3 declara en la solicitud que
debera reunir los requisitos del apartado 2, y, en su caso,
del 8, su conocimiento de la situacion registral. En este caso,
no se expedira certificacién del contenido ya existente en el
Registro, y la Informacién, con el contenido, forma, plazosy
efectos sefalados en este articulo, se haréa constar por dili-
gencia a continuacién del duplicado de la solicitud que
quede en el Registro.

Articulo 354 a)

Las solicitudes de informacién respecto a la descripcién, titula-
ridad, cargas, gravdmenes y limitaciones de fincas registrales
pedidas por los Notarios por telefax seran despachadas y envia-
das por el Registrador al solicitante, por igual procedimiento, de
acuerdo con las siguientes reglas:

1.2 Si al recibir la solicitud el Registrador comprueba que la

finca esta situada en otra demarcacién registral, lo comuni-
cara inmediatamente al Notario.

2. La informacidn, que el Registrador formalizara bajo su res-

ponsabilidad en una nota en la que se transcribira la descrip-
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cién de la finca si sus datos variasen respecto de los de la
solicitud de informacién del Notario y se relacionaran su
titular y, sintéticamente, los datos esenciales de las cargas
vivas que le afecten, deberd comprender no sélo los datos
del folio registral de la finca a la que la solicitud se refiera y
el contenido de los asientos de presentacién concernientes
a ella practicados en el libro diario antes de la remisidn, sino
también las solicitudes de informacién respecto de la misma
finca recibidas de otros Notarios, pendientes de contesta-
cién o remitidas en los diez dias naturales anteriores.

Si no existe ninguna diferencia entre los datos descriptivos
y juridicos proporcionados por el Notario y los que consten
en el Registro, se hara constar Unicamente esta circunstancia
al dorso o a continuacién del documento de solicitud.

El Registrador remitira la informacién en el plazo mas breve
posible y siempre dentro de los tres dias habiles siguientes
al de la recepcién de la solicitud. En el caso de que el
numero de fincas de las que se pida informacién o la espe-
cial complejidad del historial registral de la finca haga impo-
sible el cumplimiento del citado plazo, el Registrador
comunicara al Notario, el mismo dia en que reciba la solici-
tud, la fecha en que remitira la informacién, que debera
estar comprendida dentro de los cinco dias habiles siguien-
tes a la recepcién de aquélla.

El Registrador, dentro de los nueve dias naturales siguientes
al de remision de la informacidn, deberd comunicar también
al Notario, en el mismo dia en que se haya producido, la
circunstancia de haberse presentado en el Diario otro u
otros titulos que afecten o modifiquen la informacién inicial.
Idéntica obligacidn incumbe al Registrador respecto de las
solicitudes posteriores de informacién registral relativas a la
misma finca y que, procedentes de otros Notarios, reciba en
el plazo indicado.

Si el Notario solicita expresamente la informacién para un
dia determinado, el Registrador la enviara el dia sefalado
con referencia a lo que resulte del cierre del Diario el dia
inmediatamente anterior.

Si la finca no estuviese inmatriculada, el Registrador hara
constar esta circunstancia, sin perjuicio de que deba men-
cionar, en su caso, los documentos relativos a ella, pendien-
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tes de calificacion y despacho y cuyo asiento de presentacion
esté vigente.

8.2 Cuando el Notario no emplee telefax para obtener la infor-

macién a que se refiere el articulo 175 del Reglamento
Notarial se aplicaré igualmente lo dispuesto en este articulo.

Articulo 355.
1. (Anulado)
2. Elinforme a que se refiere el apartado anterior podra solici-

tarse con caracter vinculante, bajo la premisa del manteni-
miento de la misma situacidn registral. Dicho informe sera
vinculante tan sélo para el Registrador que lo hubiera reali-
zado.

(Anulado)

Se declaran nulos los apartados 1, 3 e inciso destacado por Sen-
tencia del TS de 31 de enero de 2001.

El Registrador emitird el informe solicitado en el plazo de
diez dias a contar desde aquel en que se debié certificar o,
en su caso, desde la solicitud del mismo.

TITULO NOVENO

Del modo de llevar los Registros

Oficina del Registro

Articulo 356.

En el local de cada Registro estaran constantemente expuestos
al publico uno o varios cuadros en que, con la debida claridad,
se dé a conocer:

1.
2.

La fecha en que se haya establecido el Registro.

Los nombres de los Ayuntamientos comprendidos en la
demarcacion del Registro y de las poblaciones que consti-
tuyan cada uno de aquéllos, expresando, si alguna hubiere
cambiado de nombre o fuere conocida con mas de uno,
todos los que tuviere o haya tenido desde el estableci-
miento del Registro.
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3. Indicacién del Registro a que hayan pertenecido las pobla-
ciones comprendidas anteriormente en la demarcacién de
otro, expresandose la fecha en que se hubiere verificado su
agregacion al Registro a que Ultimamente correspondan.

4. Los nombres de las poblaciones que, habiendo pertenecido
al Registro, se hayan segregado de él, con expresion de la
fecha y del Registro al cual hayan pasado.

Cuando el territorio de un Registro se hubiere dividido entre
varios o cuando se hubiere acordado la divisién de un término
municipal en dos o mas secciones, se incluird en el cuadro la
parte correspondiente de la Orden en que se hubieran fijado los
limites respectivos.

El Registrador adicionard y rectificaré los cuadros a que se refie-
ren los parrafos anteriores con arreglo a las variaciones ocurridas
de que tuviere noticia oficial pudiendo suplir las deficiencias que
notare con el Nomenclator del Instituto Geogréfico.

También se tendra en la Oficina, a disposicién del publico, un
ejemplar del Arancel de honorarios.

Articulo 357.

Los Registradores podran instalar sus oficinas en local que retna
las condiciones indispensables para la seguridad y conservacion
de los libros En todo caso, seré obligatorio para los Registrado-
res titulares el cumplimiento de los preceptos que regulan la
instalacién de las oficinas, conforme al Reglamento del Colegio.
Los Registradores, como titulares del Registro, podran tomar en
arriendo para si y para sus sucesores en el cargo los locales en
que instalen la oficina del Registro.

Los Registradores cuidaran de que el mobiliario de las oficinas
sea el que requiere el decoro y la seguridad de los libros y docu-
mentos conservados en las mismas.

También deberan proveerse de aquellos medios que permitan,
en caso de incendio, extinguir éste inmediatamente.

Articulo 358.

En cada Registro habra un sello con el escudo de las armas de
Espafia en el centro y una inscripcién que diga en la parte supe-
rior: «Registro de la Propiedad de..», y en la inferior el nombre
del distrito hipotecario.
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En todas las comunicaciones y documentos en que firmen los
Registradores estamparan el expresado sello.

El Ministerio de Justicia podra aprobar un modelo comun y ofi-
cial del sello.

Articulo 359.

Los Registradores de la Propiedad podran usar maquina de
escribir para toda clase de documentos destinados a mantener
relaciones oficiales con los particulares y con los demas funcio-
narios o Autoridades, asi como en las certificaciones que expi-
dan del contenido de los asientos del Registro.

También podran usar estampilla para el texto de las notas mar-
ginales concisas, las de mera referencia y las que tengan sefa-
lado un plazo de caducidad. De igual forma podran extenderse
las notas al pie de los titulos.

Articulo 360.

El Registro estara abierto al publico, a todos los efectos, incluido
el de presentaciéon de documentos, los dias habiles desde las
nueve a las catorce horas y desde las dieciséis a las dieciocho
horas, sin perjuicio de que los sdbados se aplique el régimen
establecido por el Ministro de Justicia.

El Registrador, si lo estima conveniente y por el tiempo que crea
necesario, podra ampliar este horario en una hora, o adelantar
en una hora la apertura y el cierre.

Cualquier modificacién del horario, ocho dias antes de su
entrada en vigor, debe notificarse a la Direccion General y
hacerse publico mediante edicto fijado en lugar visible de la
oficina.

Articulo 361.

Los Registradores no admitirdn documento alguno para su pre-
sentacion, sino durante las horas senaladas en el articulo ante-
rior; pero podran, fuera de ellas ejecutar las demas operaciones
de su cargo.
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Libros
Articulo 362.

En los Registros de la Propiedad se llevaran los libros y cuader-
nos siguientes:

Libro de inscripciones.
Diario de las operaciones del Registro.
Libro de incapacitados.

Indice de fincas (risticas y urbanas) e indice de personas, siem-
pre que éstos no se lleven mediante sistema de fichas u otros
medios de archivo y ordenacién autorizados por la Direccidn
General.

Libro de estadistica.

Libro especial de anotaciones de suspension de mandamientos
judiciales, laborales o administrativos.

Inventario; y

Los libros y cuadernos auxiliares que los Registradores juzguen
convenientes para sus servicios.

Articulo 363.

Los Libros del Registro de la Propiedad a que se refieren los
articulos trescientos sesenta y cinco y trescientos sesenta y seis
se formaran, ordenaran y rayaran conforme a las prescripciones
y modelos que establezca la Direccién General de los Registros
y del Notariado, y se confeccionaran y distribuiran bajo la ins-
peccién del Colegio Nacional de Registradores.

Articulo 364.

En la primera hoja en blanco de cada libro extendera el Dele-
gado para la inspeccidn de los libros una certificacién expre-
sando el nimero de folios que contuviere, la circunstancia de no
hallarse ninguno tachado, escrito ni inutilizado y la fecha de la
inspeccion.

El Juez de Primera Instancia, si residiere en el lugar donde radi-
que el Registro, y, en otro caso, la Autoridad judicial del mismo
lugar, pondra su visto bueno a continuacién de dicha certifica-
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cién, después de rubricar la Gltima de las hojas del Diario o del
libro de inscripciones y de ser selladas todas con el del Juzgado.

Después de la diligencia a que se refiere el nimero anterior el
Registrador extenderd, fechard y firmara una nota haciendo cons-
tar el recibo del libro en la forma consignada en la certificacién.

Articulo 365.

En la portada del libro Diario se consignara: «Diario de las ope-
raciones del Registro de la Propiedad de ..., tomo ... Empieza en
... de ... del afio ....».

En la hoja siguiente a la de la portada se insertaran Gnicamente
la certificacion y nota prevenidas en el articulo anterior.

Cada folio del Diario contendra un margen en blanco suficiente
para extender en él las notas marginales correspondientes, dos
lineas verticales formando columna, para consignar entre ellas
el nimero en guarismos del asiento respectivo, y un ancho espa-
cio, rayado horizontalmente, a fin de escribir los asientos mis-
mos. En la parte superior de cada folio se estampara, con el
ndmero del mismo, el siguiente encasillado: Notas margina-
les.—Nudmero de los asientos.—Asientos de presentacion.

Articulo 366.

Cada folio del libro de inscripciones contendrd un margen en
blanco suficiente para insertar en él las notas marginales corres-
pondientes; dos lineas verticales formando columna, para con-
signar entre ellas el nUmero o letra del asiento respectivo, y un
ancho espacio, rayado horizontalmente, para extender las ins-
cripciones, anotaciones preventivas y cancelaciones. En la parte
superior de cada folio se estampara con el nimero del mismo el
siguiente encasillado: «Notas marginales.—NuUmero de orden
de las Inscripciones.—Finca nimero ....».

En la portada de este libro se consignara: «Libro de inscripciones
del Registro de la Propiedad de ..., Audiencia de ..., tomo ... del
Ayuntamiento de ..., tomo ... del archivo de este Registro de la
Propiedad.» En la hoja siguiente a la de la portada se insertaran
Unicamente la certificacion y nota prevenidas en el articulo 364.

Articulo 367.

Cuando por destruccién o deterioro de la encuadernacién de
algun libro fuere necesario reencuadernarlo, los Registradores
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podran llevarlo a cabo siempre que se verifique en la misma
oficina y que las tapas, planos, lomos y puntas sean semejantes
a la encuadernacién destruida, poniéndolo en conocimiento de
la Direccién General.

Si por circunstancias especiales no pudiere efectuarse la reen-
cuadernacién conforme al parrafo anterior, sera preciso la auto-
rizacién previa del Centro directivo, quien determinaré el modo
y forma de verificarla.

Ordenacién del archivo

Articulo 368.

En los Registros de la Propiedad se abrird un libro por cada
Ayuntamiento. No obstante, podra abrirse un libro a cada una
de las Entidades locales menores de un término municipal.

La divisién de un término en dos o mas Secciones se practicara
obligatoriamente cuando se trate de poblaciones en que haya
més de un Juzgado de Primera Instancia y siempre que por razo-
nes de conveniencia publica se estime necesario, para lo cual la
Direccidn General, por si o a instancia del Registrador, instruira
el oportuno expediente, en el que se determinara la demarca-
cidn territorial de cada una de las Secciones y su numeracion.

Cuando el movimiento de la propiedad lo aconseje, el Registra-
dor podré abrir en cada Ayuntamiento o Seccién hasta tres
libros corrientes: uno para inscribir las fincas, con nimeros impa-
res; otro para los pares y un tercero para los casos prevenidos
en el articulo trescientos setenta y nueve de este Reglamento.
En casos excepcionales, la Direccién General podra acordar la
apertura de los libros corrientes que estime necesarios, por si o
a propuesta del Registrador, y dictara las oportunas instruccio-
nes para facilitar el servicio.

Articulo 369.

Los libros estaran numerados por orden de antigliedad, y, ade-
mas, los de cada término municipal tendran una numeracién
especial correlativa.

Si algan término municipal estuviera dividido en dos o mas Sec-
ciones, se anadiran las palabras «Seccién primera o segunda» o
la que corresponda.
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Articulo 370.

Siempre que se trate de practicar en los nuevos libros de la
Seccién alguna operacion relativa a fincas inscritas en libros
anteriores a la division, se dara a la finca el nimero que le corres-
ponda, poniendo a continuacién: «antes ndmero ..., folio ...,
libro ....». Este nuevo asiento, que figurara como inscripcion pri-
mera o anotacion A, sera continuacién de los hechos anterior-
mente y se referird a ellos en la forma reglamentaria. Al final del
Ultimo de los asientos practicados en los antiguos libros del tér-
mino municipal dividido se pondra la oportuna nota de referen-
cia a los nuevamente abiertos.

Articulo 371.

Siempre que por alteracion de la circunscripcion territorial de un
Registro se incorporen los libros de un Ayuntamiento o Seccién
a otro Registro, se considerard que forman una Seccidén nueva
de este Ultimo.

Ordenacidn de los asientos en los libros

Articulo 372.

Las asientos relativos a cada finca se numeraran correlativa-
mente, y si se tratare de anotaciones preventivas, se sefalaran
con letras por riguroso orden alfabético.

Las anotaciones preventivas se haran en el mismo libro en que
correspondiera hacer la inscripcion si el derecho anotado se
convirtiere en derecho inscrito.

Articulo 373.

El Registrador autorizara con firma entera los asientos de presen-
tacion del Libro Diario, las inscripciones, anotaciones preventivas
y cancelaciones extensas y la nota prevenida en el articulo 364.

Podran autorizarse con media firma las notas marginales de
cualquier clase, las inscripciones, anotaciones preventivas y can-
celaciones concisas y la diligencia de cierre del libro Diario.

Articulo 374.

Los Registradores se ajustaran, en lo posible, para la redaccion
de los asientos, notas y certificaciones, a las instrucciones y
modelos oficiales.
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Articulo 375.

Las cantidades, nimeros y fechas que hayan de contener las
inscripciones anotaciones preventivas y cancelaciones se expre-
saran en letra; podran consignarse en guarismos las referencias
a disposiciones legales, las fechas del titulo anterior al que pro-
duzca el asiento, las de los documentos complementarios y los
nUumeros, cantidades o fechas gue consten en asientos anterio-
res o se refieran a datos del Registro.

En los asientos de presentacion y notas marginales se utilizaran
guarismos.

Los conceptos de especial interés en los asientos seran destaca-
dos mediante subrayado, tipo diferente de letra o empleo de
tinta de distinto color.

Articulo 376.

Cuando el primer asiento solicitado se refiera a un derecho real y
con el titulo presentado se pueda inscribir la adquisicién del
inmueble, con arreglo al articulo 205 de la Ley, se haran dos ins-
cripciones: la de dominio de la finca y después la del derecho real.

En igual forma se procedera cuando el asiento de que se trate
sea de anotacién preventiva.

Articulo 377.

En el caso de hallarse separados el dominio directo y el dtil, la
primera inscripcion podra ser de cualquiera de estos dominios;
pero si después se inscribiese el otro dominio, la inscripcién se
practicara a continuacién del primeramente inscrito.

Articulo 378.

Los Registradores, tomando en consideracidon el movimiento
que tuviere la propiedad en sus partidos respectivos, destinaran
a cada finca el nimero de hojas que consideren necesarias,
poniendo a la cabeza de todas, a medida que empezaren a lle-
narlas, el nimero de la finca.

Articulo 379.

Si se llenaren las hojas destinadas a una finca o no pudieren
utilizarse por causa legal, se trasladara el nimero de aquélla a
otro folio del tomo corriente del mismo Ayuntamiento o Sec-
cién, o a la primera hoja libre y sobrante de las que hubieren
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sido dedicadas en tomos sucesivos del Ayuntamiento o Secciéon
de que se trate, por el orden de su numeracién, a fincas cuya
existencia hipotecaria conste extinguida por haberse agrupado
a otras para constituir nuevo nimero, por haberse consumido
integramente en virtud de segregaciones que se acrediten con
la debida claridad en las respectivas notas marginales o por
haber sido objeto de anotaciones de suspensién de fincas
embargadas en procedimiento criminal o anotaciones preventi-
vas por falta de previa inscripcién que estén canceladas o deban
cancelarse previamente al pase que haya de practicarse.

En estos casos se escribira, a continuacién de las palabras impre-
sas, «Finca nimero ...», la palabra duplicado, triplicado y asi
sucesivamente, y en el renglén siguiente, una indicacion del
tomo y folio en que se halle el asiento anterior, del modo
siguiente: «Viene del folio ... del tomo ...».

En la dltima pagina de las hojas agotadas, y al lado del nimero
de la finca objeto del pase, se pondra: «Continta al folio ... del
tomo ...».

Articulo 380.

Siempre que en un mismo titulo se comprendan dos o mas
inmuebles o derechos reales que deban ser inscritos bajo dis-
tinto nimero, se indicarad esta circunstancia en la inscripcién
extensa, y en la nota al margen del asiento de presentacion se
haré constar detalladamente el libro, tomo, folio y nimeros o
letras de los asientos practicados en virtud del referido titulo.

Articulo 381.

Los Registradores cuidaran de verificar las inscripciones exten-
sas en alguna de las fincas principales o en la de mayor valor.

Articulo 382.

Practicadas las inscripciones extensas de un titulo que com-
prenda varias fincas situadas en el mismo término municipal, y
pedida posteriormente, mediante nuevo asiento de presenta-
cién, la inscripcién de alguna otra finca del mismo titulo, se
extendera una inscripcidn concisa, con referencia a la correspon-
diente inscripcidén extensa, pero haciéndose constar en aquélla
el dia y la hora, nimero, folio y tomo del asiento de presenta-
cién Ultimamente practicado.
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Articulo 383.

No podré practicarse a favor de Sociedad mercantil ninguna
inscripcion de aportacion o adquisicidon por cualquier titulo de
bienes inmuebles o derechos reales, sin que previamente conste
haberse extendido la que corresponda en el Registro Mercantil.

Una vez practicada la inscripcién en el Registro de Propiedad,
podré volverse a presentar el titulo en el Mercantil para que, por
nota al margen de la respectiva inscripcién, se hagan constar las
inscripciones efectuadas en aquél.

Articulo 384.

En todo procedimiento administrativo de apremio, seguido para
hacer efectivos descubiertos por razén de impuestos, sin cuyo
previo pago no pueda inscribirse en el Registro de la Propiedad
el acto o contrato que hubiere motivado las liquidaciones objeto
del apremio, se estara a lo dispuesto en la Orden de 8 de agosto
de 1934.

Articulo 385.

Siempre que se dé al interesado conocimiento de la minuta, en
la forma prevenida en el articulo 258 de la Ley, y manifieste su
conformidad, o, no manifestdndola, decida el Juez de Primera
Instancia la forma en que el asiento se deba extender, se hara
mencién de una u otra circunstancia en el asiento respectivo.

Libro de alteraciones en las facultades de administracién
y disposicion
Articulo 386.
(Anulado)
Articulo 387.
(Anulado)
Articulo 388.
(Anulado)
Articulo 389.

Al margen del asiento de presentacién extendera el Registrador
una nota igual a la expresada en el articulo anterior.
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Articulo 390.

El Registrador devolvera la ejecutoria o el duplicado del manda-
miento que contenga la nota de hallarse despachado al Tribunal
de donde proceda, conservando el otro duplicado en su legajo.

Articulo 391.
(Anulado)

indices
Articulo 392.

Los Registradores llevaran dos clases de indices, denominados
Indice de Fincas e Indice de Personas, en los que se indicara el
folio registral donde consten inscritas aquéllas y los asientos
practicados a favor de éstas asi como su transferencia y cance-
lacién cuando proceda.

Articulo 393.

Los Indices de Fincas se llevaran por Ayuntamientos y los de
Personas por Registros. Para los términos municipales divididos
en Secciones, los Indices de Fincas se llevaran por Secciones.

Los Indices alfabéticos de Fincas y de Personas consistiran en
fichas ordenadas por procedimiento manual o mecanico.

Articulo 394.

El indice de Fincas se dividira en tres secciones. En la primera,
se incluiran las rasticas. En la segunda, las fincas urbanas. Y en
la tercera seccién, las fincas denominadas anormales o especia-
les, o de naturaleza indeterminada; en estas Gltimas fincas se
indicaran, al menos, los datos relativos al lugar de situacion,
clase, nombre y referencia registral.

Articulo 395.

Las fichas de la seccidn de fincas risticas llevaran en letra desta-
cada en su parte superior el nombre del paraje, partida, sitio,
aldea, parroquia o caserio en que se halle enclavada la finca 'y
debajo el encasillado necesario para anotar:

Primero. Nombre del inmueble.

Segundo. Cultivo o uso agricola.
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Tercero. Medida superficial.

Cuarto. Linderos por los cuatro puntos cardinales.
Quinto. Numero de la finca en el Registro, libro y folio.
Sexto. Referencia catastral, cuando constare.

Séptimo. Observaciones.

Articulo 396.

Las fichas del Indice de fincas urbanas se ordenaran alfabética-
mente dentro de cada Ayuntamiento o Seccion, por nicleos
urbanos, pueblos o parroquias y, dentro de éstos, por calles o
plazas; estos datos constaran en la parte superior. A continua-
cién contendran en sus correspondientes casillas:

Primero. NUmero moderno vy, si constare, los antiguos.
Segundo. Destino, nimero de plantas y nombre, en su caso.
Tercero. Medida superficial del solar.

Cuarto. Linderos fijos, si los tuviere.

Quinto. Numero de la finca en el Registro, libro y folio.
Sexto. Referencia catastral, si constare.

Séptimo. Observaciones.

Articulo 397.

Las fichas del Indice de Personas llevaran en lugar destacado los
apellidos, nombre y nimero de identidad de las personas fisicas,
y la razén social o denominacién de las personas juridicas y
numero de su cédigo de identificacion, y el siguiente encasillado
a continuacion:

Primero. Naturaleza de la finca o derecho inscritos a su favor.

Segundo. Referencia al asiento, en su caso, del Libro de Inca-
pacitados.

Tercero. Ayuntamiento o Seccion.
Cuarto. Situacion.
Quinto. Numero de la finca en el Registro.

Sexto. Libro, asiento, tomo y folio.

356



Séptimo. Referencia a la cancelacién o transmision.
Articulo 398.

Los Registradores deberan hacer constar en los indices las alte-
raciones que, a su juicio, afecten a los datos contenidos en los
mismos, bien procedan de los titulos inscritos, de los asientos
del Registro o de otros datos fehacientes.

A este efecto se permitiran los interlineados y acotaciones que
fueren necesarios.

Articulo 398.a

1.

Los indices de personas y fincas de los Registros de la Pro-
piedad habran de llevarse mediante procedimientos infor-
maticos.

Los datos anteriores a la implantacion de indices informati-
zados se incorporaran a éstos de forma progresiva y dentro
del plazo que determine la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado.

Articulo 398.b

1.

Los Registros de la Propiedad utilizaran como base gréfica
para la identificacién de las fincas la Cartografia Catastral
oficial del Centro de Gestién Catastral y Cooperacion Tribu-
taria en soporte papel o digitalizado.

La indicacién de la situacién de la finca en el plano matriz se
hara constar en el indice de fincas. Se utilizardn como iden-
tificadores a estos efectos la referencia catastral de la par-
cela, en fincas urbanas, o la referencia parcelaria y
coordinada UTM, en fincas rudsticas.

La implantacion de las bases graficas se realizarad de manera
progresiva conforme al plan de actuacién que fije la Direc-
cién General de los Registros y del Notariado en coordina-
ciéon con el Centro de Gestidn Catastral y Cooperacion
Tributaria.

Articulo 398.c

1.

El Indice General Informatizado de las fincas y derechos ins-
critos en todo el territorio nacional y de sus titulares sera
llevado por el Colegio Nacional de Registradores de la Pro-
piedad.
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Los Registradores remitiran periédicamente los datos nece-
sarios para la confeccién del citado indice.

Los Registradores, a fin de facilitar la publicidad formal, por
consulta del indice general informatizado, suministraran
noticia de la existencia de titularidades registrales en cual-
quier Registro a favor de personas fisicas o juridicas deter-
minadas, siempre que exista interés en el peticionario.

En los indices informatizados se incorporaran tanto las refe-
rencias catastrales y parcelarias indicadas en el apartado 2
del articulo 398.b como los datos relativos a los domicilios
del adquirente y transmitente y la fecha de inscripcién regis-
tral.

El Colegio Nacional de Registradores de la Propiedad remi-
tird periédicamente al Centro de Gestién Catastral y Coo-
peracion Tributaria, en soportes magnéticos, la informacién
relativa a las transmisiones inscritas, con indicacidon de los
datos identificadores de la finca y de los transmitentes y
adquirentes.

Articulo 398.d

Los programas informaticos precisos para la aplicacién de lo dis-
puesto en los articulos anteriores deberan ser uniformes para
todos los Registros de la Propiedad. La elaboracién y suministro
de dichos programas correrd a cargo del Colegio Nacional de
Registradores de la Propiedad. Los programas deberan ser
aprobados por la Direccion General de los Registros y del Nota-
riado.

Articulo 398.e

1.

El coste y financiacion de las medidas previstas en los articu-
los anteriores se consideraran como gastos necesarios para
el funcionamiento y conservacién de los Registros en los tér-
minos previstos en el articulo 294 de la Ley Hipotecaria.

Los Registradores estaran obligados a contribuir, conforme
al criterio de proporcionalidad, a los gastos generales y
comunes que ocasionen las medidas previstas en los articu-
los anteriores y el sostenimiento del servicio registral.

Articulo 399.
(Anulado)
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Libro Inventario

Articulo 400.

En cada Registro habré un inventario de todos los libros y lega-
jos que en él existan, formado por el Registrador.

Al principio de cada afio se adicionara el inventario con lo que
resulte del afio anterior.

Articulo 401.

Siempre que se nombre nuevo Registrador se hara cargo del
Registro por dicho inventario, firmandolo en el acto de entrega
y quedando su antecesor responsable de lo que apareciera del
inventario y no entregare.

Libros provisionales

Articulo 402.

Si llegase el caso de que algun Registro careciere de Libros para
inscribir o de Diario, se abriran los libros provisionales correspon-
dientes, formados de uno o varios cuadernos de pliego entero y
del nimero de hojas que el Registrador considere necesarias.

Articulo 403.

Los libros que hayan de abrirse con arreglo a lo dispuesto en el
articulo anterior, tendradn un margen conveniente para las notas
que procedan,; se foliarén, se sellaran con el del Juzgado y se
rubricaran por el Juez en todas sus hojas. En la primera se exten-
deréa un certificado, que autorizaran el Juez y el Registrador con
firma entera, expresando la circunstancias a que se refiere el
articulo precedente.

Articulo 404.

En el libro provisional, si fuese el Diario, se extenderan los asien-
tos de presentacién en la forma prescrita por el articulo 249 de la
Ley. Si fuese de Inscripciones, se practicaran las inscripciones y
anotaciones que procedan, unas a continuacion de otras, por rigu-
roso orden de fechas, sin dejar paginas ni blancos intermedios.

Articulo 405.

Las notas de quedar presentado, anotado o inscrito el docu-
mento, que se ponen al pie del titulo, segin lo prevenido en el
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articulo 253 de la Ley, y las expresadas en el 433 de este Regla-
mento, se extenderan asimismo con arreglo a dichas disposicio-
nes, sin otra diferencia que la de sustituir la expresién del tomo
y folio del Libro talonario con la del folio y nimero provisional.

Articulo 406.

En el dia siguiente al de la entrega de los libros talonarios, si
fuere habil, se verificara el cierre de todos los libros provisiona-
les de inscripciones, mediante diligencia extendida y firmada
por el Juez y el registrador al final de cada uno de los libros,
expresiva del nimero de asientos que contenga y de que no hay
blancos, enmiendas, raspaduras ni interlineados, o determi-
nando los que resulten.

Cuando los libros provisionales sean Diarios, una vez recibido el
Libro Diario talonario, se convertird en definitivo el libro provi-
sional mediante la oportuna diligencia extendida inmediata-
mente después del Gltimo asiento de cierre que se hubiere
practicado, se les dard la numeracién que les corresponda,
encuadernandolos en forma adecuada, si ya no lo estuvieren, y
archivandolos en el lugar que les pertenezca.

Articulo 407.

Los Registradores que no trasladasen todos los asientos practi-
cados en los libros provisionales de inscripciones dentro de un
plazo igual al duplo del tiempo en que aquéllos hubiesen estado
abiertos y no alegaren causa justa que se lo haya impedido,
podran ser corregidos disciplinariamente.

Articulo 408.

Realizada la total traslacion, el Registrador oficiara al Juez a fin
de que el dia que éste designe se verifique en el local del Regis-
tro la comprobacién de los asientos trasladados, y resultando
que lo han sido bien y fielmente, se hara constar por diligencia
extendida en cada uno de los libros provisionales, a continua-
cién de la de cierre, que firmaran el Juez y el Registrador, v,
practicado, se archivaran dichos libros en el Registro.

En todo caso se pondra en conocimiento de la Direccién Gene-
ral de los Registros y del Notariado la apertura y cierre de los
libros provisionales, explicando el motivo.

Los libros provisionales se conservaran en el Registro.
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Articulo 409.

En el caso de que algun Registrador haya cesado en sus funcio-
nes antes de verificar la traslacién a los libros talonarios de los
asientos que hubiese extendido en los provisionales, debera
abonar al que lo ejecute los gastos que con tal motivo se le
ocasionen. Igual abono deberén hacer, en su caso, los herederos
del Registrador que hubiere fallecido, al que verifique la trasla-
cién de dichos asientos.

Los interesados, de comun acuerdo, fijaran el importe de tales
gastos y si no hubiere avenencia, expondran sus diferencias a la
Junta directiva del Colegio Nacional de Registradores de la Pro-
piedad, quien oyendo a todos los interesados, y previa peticion
de los antecedentes que considere precisos, resolvera lo que
estime justo. Esta resolucion, si no fuere apelada ante el Centro
directivo en el término de quince dias, contados desde su noti-
ficacion o la decision del Centro directivo, se llevara a cabo, sin
perjuicio del derecho del que se crea agraviado para acudir a la
via judicial.

Dichas reclamaciones no seran obstaculo, en ningln caso, para
que el encargado del Registro lleve a efecto la traslacion de
asientos de los libros provisionales a los talonarios, en los plazos
legales.

Legajos
Articulo 410.

Los Registradores formaran por meses, trimestres, semestres o
afos, segln las circunstancias, cuatro 6rdenes de legajos: uno
de los duplicados o copias de las cartas de pago, otro de man-
damientos judiciales, otro de documentos publicos y otro de
documentos privados.

Articulo 411.

Los legajos de cada especie se numeraran, separada y correlati-
vamente, por el orden con que se formen. Los documentos se
colocaran en cada uno por orden cronolégico de despacho.

Articulo 412.

En todo documento archivado se pondra indicacion suficiente
del asiento a que se refiera y, en su caso, copia de la nota puesta
al pie del titulo.
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Articulo 413.

Transcurrido el tiempo que cada legajo deba comprender, segin
la divisién adoptada, se cerrara con carpetas, indicando en cada
una de éstas la especie de documentos que aquél contengay el
periodo de tiempo que abrace, e incluyendo un indice rubricado
por el Registrador, que exprese el nimero y clase de cada uno
de dichos documentos.

Articulo 414.

Los legajos de documentos existentes en el Registro que tengan
matriz, hubiesen sido expedidos por duplicado o aparezcan
registrados en otras oficinas, podran inutilizarse una vez trans-
curridos veinte afos desde que fueren formados. Pasado igual
plazo se inutilizaran los legajos de cartas de pago y sus copias,
los libros de estadistica que sirvan de base a los estados a que
se refiere el articulo 622 y los talonarios de recibos.

Los legajos de documentos publicos y privados, no comprendi-
dos en el parrafo anterior; los libros de la antigua Contaduria de
hipotecas y aquellos otros documentos que a juicio del Registra-
dor puedan tener algun interés histérico, podran trasladarse a
los archivos que corresponda, previa autorizacién de la Direc-
cién General, pasados veinte afios de permanencia en la oficina
del Registro.

En todo caso de inutilizacion de legajos o traslado de libros o
documentos se hara la oportuna referencia en el inventario.

Diligencia de los libros de actas de la junta de propietarios

Articulo 415.

En las comunidades y subcomunidades de propietarios de
inmuebles o conjuntos inmobiliarios a que sea aplicable el arti-
culo 17 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad Hori-
zontal, los libros de actas de las juntas seran diligenciados con
arreglo a las siguientes reglas:

1.2 Los libros deberan diligenciarse necesariamente antes de su
utilizacion.
No podra diligenciarse un nuevo libro mientras no se acre-
dite la integra utilizacién del anterior. En caso de pérdida o

extravio del libro anterior, podra diligenciarse un nuevo libro
siempre que el Presidente o el Secretario de la comunidad
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afirme, bajo su responsabilidad, en acta notarial o ante el
Registrador, que ha sido comunicada la desaparicién o des-
truccién a los duefos que integran la comunidad o que ha
sido denunciada la substraccion.

Serad competente para la diligencia el Registrador de la Pro-
piedad en cuyo distrito radique el inmueble sujeto a la Ley
de Propiedad Horizontal.

La solicitud de la diligencia se efectuard mediante instancia
en la que se expresaran:

a) Las menciones de identidad del solicitante y la afirma-
cién de que actua por encargo del Presidente de la
comunidad.

b) Las menciones que identifiquen a la respectiva comuni-
dad de propietarios y, en su caso, los datos de su iden-
tificacién registral.

c) Las fechas de la apertura y cierre del dltimo libro de
actas. No seran necesarias estas circunstancias si el soli-
citante afirma, bajo su responsabilidad, que no ha sido
antes diligenciado ningun otro libro.

Todas las hojas del libro que se presente para diligenciar
habran de estar numeradas con caracteres indelebles. El
libro podra ser de hojas moviles.

Presentada la instancia y el libro, se practicara en el Diario
en el correspondiente asiento. En el asiento se haran cons-
tar la fecha de la presentacion y la identificacion del solici-
tante y de la comunidad de propietarios.

La diligencia sera extendida en la primera hoja con expre-
sién de la fecha, datos de identificacidon de la comunidad
-incluyendo, en su caso, los datos registrales-, nimero que
cronolégicamente corresponda al libro dentro de los dili-
genciados por el Registrador en favor de la comunidad,
nimero de hojas de que se componga y que todas ellas
tiene el sello del Registrador, indicandose el sistema de
sellado. La diligencia sera firmada por el Registrador. En el
caso de que haya sido diligenciado un nuevo libro sin
haberse presentado el libro anterior por alegarse que se ha
extraviado o perdido, en la diligencia se expresara esta cir-
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cunstancia y que en el anterior, aunque aparezca, no podran
extenderse nuevas actas.

El sello del Registrador se pondrd mediante impresién o
estampillado, perforacidon mecéanica o por cualquier otro pro-
cedimiento que garantice la autenticidad de la diligencia.

Si los libros se componen de hojas méviles habra de hacerse
constar con caracteres indelebles en todas ellas, ademas del
sello, la fecha, a no ser que se emplee un procedimiento de
sellado que garantice que cada una de las hojas pertenece
al libro diligenciado.

El Registrador practicara la diligencia dentro de los cinco
dias siguientes a la solicitud realizada en debida forma, o de
los quince dias si existiere justa causa.

Contra la denegacién cabe recurso directamente durante
quince dias habiles ante la Direccién General.

Practicada la diligencia, se pondra en el folio abierto en el
Libro de inscripciones al edificio o conjunto sometido al
régimen de propiedad horizontal, nota marginal expresiva
del nimero de orden del libro diligenciado, hojas de que se
compone y, en su caso, que se expide en sustitucion de uno
anterior desaparecido. De no estar inscrita la comunidad, se
consignaran estos datos en un libro-fichero, que podra lle-
varse por medios informéticos.

Practicada o denegada la diligencia, se extenderan seguida-
mente las oportunas notas de despacho al pie de la instan-
cia y al margen del asiento de presentacion.

Transcurridos seis meses desde la presentacion del libro sin
que fuera retirado, el Registrador procedera a su destruc-
cién, haciéndolo constar asi en el folio del edificio o con-
junto o, en su defecto, en el libro-fichero y, ademas, al pie
de la instancia y del asiento de presentacion.

Diario y asientos de presentacién

Articulo 416.

Cada dia, antes de extender el primer asiento de presentacion,
en la linea inmediata siguiente a la ultima de la diligencia de
cierre del dia habil precedente, se estampara la fecha que
corresponda.
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Al ingresar cualquier titulo que pueda producir en el Registro
alguna inscripcién, anotacion preventiva, cancelacién o nota
marginal, se extendera en el diario el asiento de presentacion.

De igual forma, se presentarén en el diario los documentos judi-
ciales y administrativos para la expedicién de certificaciones, y
las solicitudes de los particulares con la misma finalidad cuando
la certificacion expedida provoque algin asiento registral. En los
demas casos, dichas solicitudes particulares podran presentarse
si los interesados lo solicitan o el Registrador lo estimare proce-
dente.

Siempre que el Registrador se negare a practicar el asiento de
presentacion por imposibilidad material o por otro motivo y el
interesado no se conformare con la manifestacion de aquél,
podra acudir en queja al Juez de Primera Instancia y, en su
defecto, a la autoridad judicial de la localidad, quienes, oyendo
al Registrador, resolveran lo procedente. Si la resolucién dictada
ordenare practicar el asiento, se procederé conforme a los arti-
culos 573 y siguientes de este Reglamento, sin perjuicio de la
responsabilidad civil a que hubiere lugar, con arreglo al articulo
296 de la Ley.

Inmediatamente después de extendido el asiento de presenta-
cidén se haré constar en el documento el dia y la hora de la pre-
sentacién y el nimero y tomo del diario correspondiente,
mediante la oportuna nota.

Articulo 417.

Siempre que no sea posible extender el asiento de presentacion
en el momento de ingresar el titulo, por estar practicandose los
de otros anteriormente presentados, por el nimero de titulos,
por verificarse la entrada en hora préxima al cierre, o por otra
causa, se pondra en el documento una nota en los siguientes
términos: «Presentado a las ... de hoy, por don ... (nombre y
apellidos, nimero de entrada que le corresponda y la fecha)».
Esta nota podra ser firmada por el presentante, si éste lo solici-
tare o el Registrador lo exigiere.

Cuando el nimero de documentos en los que se dé tal circuns-
tancia sea elevado podra llevarse un libro de entrada, en el que
por riguroso orden se haga constar los documentos ingresados,
con expresion de la persona del presentante y hora y dia de su
presentacion.
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En todo caso, los asientos se extenderan en el diario por el
orden de entrada en el Registro, consignando como presen-
tante y hora de presentacion, los que consten en la nota indi-
cada en el parrafo primero de este articulo o, en su caso, en el
libro a que se refiere el parrafo precedente.

Articulo 418.

1.

Los titulos y documentos a que se refiere el articulo 416 de
este Reglamento, cualquiera que haya sido su modo de
ingresar en el Registro, se asentaran en el Diario por su
orden de recepcidn si la presentacién se produce dentro del
horario establecido reglamentariamente.

La presentacién fisica sélo podra realizarse durante el hora-
rio de apertura al publico del Registro.

Si el titulo se recibe por correo se considerara presentante
al remitente del documento y se practicaré el asiento de
presentacion en el momento en que se proceda a la aper-
tura del correo recibido en el dia.

Las comunicaciones de haber autorizado escrituras publicas,
enviadas por los Notarios por medio de telefax, segin lo
dispuesto en el articulo 249 del Reglamento Notarial, se
asentaran en el Diario de acuerdo con la regla general a
excepcion de las que se reciban fuera de las horas de ofi-
cina, que se asentaran el dia habil siguiente, inmediata-
mente después de la apertura del Diario, simultdneamente
con las que se presenten fisicamente a esa misma hora en la
forma que prevé el articulo 422 de este Reglamento. El
asiento de presentacién que se extienda caducara si en el
plazo de los diez dias héabiles siguientes no se presenta en
el Registro copia auténtica de la escritura que lo motivé.
Esta presentacion dentro del citado plazo se harad constar
por nota al margen del primer asiento y a partir de la fecha
de esta nota correran los plazos de calificacion y despacho.

Si al recibir la comunicacién el Registrador comprueba que
la finca esté situada en otra demarcacién registral lo pondra
en conocimiento del Notario autorizante inmediatamente
por medio de telefax. Por igual medio, el mismo dia o el
siguiente habil, confirmaré la recepcién y comunicara su
decision de practicar o no el asiento de presentacion.

366



5. Los érganos judiciales podran enviar por telefax al Registro
de la Propiedad competente las resoluciones judiciales que
puedan causar asiento registral, el dia de su firma o en el
siguiente habil. En el mismo plazo, a través del mismo medio
y a los mismos efectos, las autoridades administrativas
podran enviar al Registro de la Propiedad los documentos
que hayan expedido.

A los referidos envios les sera de aplicacién el régimen de
asientos y de caducidad de los mismos previsto en el apar-
tado 4 de este articulo, asi como las disposiciones, en él
contenidas, sobre comunicaciones al remitente respecto a la
situacion de la finca, a la confirmacion de la recepcion del
envio y a la decision del Registrador de proceder o no a
practicar el asiento de presentacion.

Articulo 418.a

Si concurren razones de urgencia o necesidad, cualquiera de los
otorgantes podra solicitar del Registro de la Propiedad del dis-
trito en que se haya otorgado el documento, que se remitan al
Registro competente, por medio de telecopia o procedimiento
similar, los datos necesarios para la practica en éste del corres-
pondiente asiento de presentacion.

En las poblaciones donde exista mas de un Registro se estable-
cera entre los existentes un turno semanal para el cumplimiento
de lo dispuesto en el parrafo anterior.

Articulo 418.b

1. El Registrador a quien se solicite la actuacién a que se
refiere el articulo anterior, después de calificar el caracter de
presentable del documento, extenderd en el Diario un
asiento de remisién, dandole el nimero que corresponda, y
seguidamente remitira al Registro competente, por medio
de telecopia o procedimiento anélogo, todos los datos
necesarios para practicar el asiento de presentacién, agre-
gando ademas los que justifiquen la competencia del Regis-
tro de destino, el nimero que le haya correspondido en su
Diario y su sello y firma.

2. Seguidamente extenderd nota al pie del documento,
haciendo constar las operaciones realizadas asi como la con-
firmacién de la recepcidn dada por el Registro de destino, y
lo devolvera al interesado para su presentacion en el Regis-
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tro competente, advirtiéndole que de no hacerlo en plazo
de diez dias hébiles caducara el asiento.

3. Elacuse de recibo que deberé hacerse igualmente mediante
telecopia o procedimiento similar, se consignara por medio
de nota marginal en el Diario y se archivarad en el legajo
correspondiente.

Articulo 418.c

1. El Registrador que reciba la comunicacién del Registro de
origen, previa calificacion de su competencia y confirmacion
de la recepcidn, extendera el asiento de presentacion soli-
citado conforme a la regla general.

2. Dentro del plazo a que se refiere el apartado segundo del
articulo anterior, el interesado debera presentar el docu-
mento original con la nota antes indicada, haciéndose cons-
tar dicha presentacién por nota marginal, a partir de cuya
fecha correran los plazos de calificacién y despacho.

Articulo 418.d

En el supuesto de que los Registros de origen y destino tuviesen
distinto horario de apertura y cierre del Diario, sélo se podran
practicar las operaciones a que se refieren los articulos anterio-
res durante las horas que sean comunes. Igual criterio se apli-
caréa respecto a dias habiles.

Articulo 418.e
(Derogado)
Articulo 419.

Al presentante de un titulo se le entregard, si lo pidiere, recibo
del mismo en el cual se expresara la especie de titulo entregado,
el dia y hora de su presentacién y, en su caso, el nimero y tomo
del diario en el que se haya extendido el asiento.

Al devolver el titulo se recogera el recibo expedido y, en su
defecto, se podra exigir que se entregue otro de la devolucion
del mismo.

Articulo 420.

Los Registradores no extenderan asiento de presentacion de los
siguientes documentos:
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1. Los documentos privados, salvo en los supuestos en que las
disposiciones legales les atribuyan eficacia registral.

2. Los documentos relativos a fincas radicantes en otros distri-
tos hipotecarios.

3. Los deméas documentos que por su naturaleza, contenido o
finalidad no puedan provocar operacién registral alguna.

Articulo 421.

De cada titulo no se hard mas que un asiento de presentacion,
aunque esté formado aquél por varios documentos o, en su vir-
tud, deban hacerse diferentes inscripciones.

No sera necesario resefar los documentos complementarios en
los asientos de presentacion, salvo que lo pida el presentante.

Podran ser objeto de un solo asiento de presentacion los titulos
si en ellos existe identidad en las circunstancias 1.7y 2.2 del arti-
culo 249 de la Ley.

Articulo 422.

Entregados varios titulos al mismo tiempo por una sola persona,
se determinara por ésta el orden de la presentacion, y si se pre-
sentaren por dos o mas personas y ellas no determinaran el
orden, se pondra la misma hora a todos los titulos y se presen-
taran correlativamente, haciendo constar que a la misma hora se
ha presentado otro u otros y citando el nimero que se les haya
dado o deba darseles.

Cuando los titulos presentados al mismo tiempo y relativos a
una misma finca resulten contradictorios y no se manifestare por
los interesados a cuél de ellos deba darse preferencia, se tomara
anotacion preventiva de cada uno, expresando que se hace asi
porque no es posible extender la inscripcién, o, en su caso, ano-
tacion solicitada, hasta que por los propios interesados o por los
Tribunales se decida a qué asiento hay que dar preferencia.

Al margen de los respectivos asientos y al pie de los documen-
tos se pondré nota expresiva de la operacion practicada.

Los documentos se devolveran a la persona o autoridad de que
procedan para que aquélla use de su derecho si le conviniere y
ésta, en su caso, dicte las providencias que estime pertinentes.
Las anotaciones practicadas conforme al parrafo segundo cadu-
caran al término del plazo sefalado en el articulo 96 de la Ley,
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si dentro del mismo no acreditaren los interesados, mediante
solicitud escrita y ratificada ante el Registrador, haber convenido
que se dé preferencia a uno de los asientos, o no se interpusiere
demanda para obtener de los Tribunales la declaracién de pre-
ferencia. Si mediase convenio, el Registrador atendera la mani-
festacion hecha por los interesados y archivara la solicitud en el
correspondiente legajo. Si por el contrario, se promoviese liti-
gio, el demandante podra solicitar que se anote preventiva-
mente la demanda y expedido el oportuno mandamiento al
Registrador, extendera éste la anotacién y pondra al margen de
las anteriormente verificadas una nota de referencia en los
siguientes términos: «Presentado en (tal dia) mandamiento para
la anotaciéon de demanda deducida por ..., segln consta de la
anotacion letra ..., folio ..., tomo ..., queda subsistente el asiento
adjunto hasta que recaiga sentencia ejecutoria.

En virtud de la ejecutoria que recaiga se practicaran los asientos
que procedan.

Articulo 423.

Los asientos de presentacion se extenderan por el orden con
que se presenten los titulos, sin dejar claros ni huecos entre
ellos, inutilizando hasta el final la Gltima linea de cada uno; se
numeraran correlativamente en el acto de extenderlos y expre-
saran las circunstancias contenidas en el articulo 249 de la Ley,
pudiendo afadirse otras que contribuyan a distinguir el titulo
presentado, como el nimero de protocolo, procedimiento o
expediente del documento que motive el asiento.

La situacion de la finca se expresara, si fuere rustica, indicando
el término municipal, sitio o lugar en que se hallare, y, si fuere
urbana, el nombre de la localidad, el de la calle, plaza o barrio y
el nimero, si lo tuviere, y el piso o local, en su caso. La indica-
cién del término municipal o localidad se podrd omitir cuando
el Registro comprenda uno solo.

El lugar y la fecha seran los que, para todos los asientos practi-
cados el mismo dia, conste en la apertura y diligencia de cierre.

Al lado de la firma del Registrador estamparé la suya la persona
que presente el titulo, si ésta lo solicitare o aquél lo exigiere.

La firma del Registrador en la diligencia de cierre implicara su
conformidad con todos y cada uno de los asientos de presenta-
cién no firmados especialmente.
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Articulo 424.

Extendidos todos los asientos de los titulos presentados en el
dia de la fecha, en la linea siguiente a la que ocupe el ultimo
practicado se extendera la diligencia de cierre que previene el
articulo 251 de la Ley, en estos términos: «Cierre del Diario con
los asientos nimeros (del primero al dltimo).» Esta diligencia, en
el supuesto de que en esa fecha no se hubieren presentado
documentos, hara referencia a tal circunstancia, expresando
«Cierre del Diario sin asientos», y en ambos supuestos se expre-
saré el lugar y firmaréa el Registrador.

Articulo 425.

Presentado un titulo, se entender3, salvo que expresamente se
limite o excluya parte del mismo, que la presentacién afecta a la
totalidad de los actos y contratos comprendidos en el docu-
mento y de las fincas a que el mismo se refiera siempre que
radiquen en la demarcacién del Registro, aun cuando material-
mente no se haya hecho constar integramente en el asiento,
pero en la nota de despacho se hara referencia en todo caso, a
esa circunstancia.

Articulo 426.

Después de extendido el asiento de presentacién, si las fincas a
que se refiere el titulo constasen inscritas segln éste, debera
extenderse en el folio de cada una de ellas una referencia a la
presentacion, la cual, en los casos de segregacién o agrupacion,
se extendera al margen de la inscripcion de la finca matriz o de
las que hayan de agruparse. En los casos de inmatriculacion y
también en los de agrupacién y segregacién podran hacerse
constar los datos oportunos y la descripcién integra de las fincas
en un libro auxiliar abierto al efecto, o bien mediante la confec-
cién de la oportuna ficha.

Articulo 427.

Extendido el asiento de presentacién, el presentante o el inte-
resado podran retirar el documento sin otra nota que la expre-
siva de haber sido presentado.

También podran retirar el documento para satisfacer los impues-
tos o para subsanar defectos.

Siempre que el Registrador devuelva el titulo hara en él una
indicacién que contenga la fecha de presentacidn y extendera
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nota al margen del asiento de presentacion, expresiva de la
devolucién, firmada por el presentante o el interesado cuando
el Registrador lo exigiere.

Articulo 428.

Cuando presentado un titulo sea retirado para pago de impues-
tos, subsanacién de defectos o por cualquier otra causa, y pos-
teriormente se aporte otra copia o ejemplar del mismo, podra
despacharse el asiento con éstos, siempre que no exista duda
de la identidad entre ambas copias o ejemplares, haciéndose
constar esta circunstancia en las notas de despacho al margen
del asiento de presentacion y en el documento.

Articulo 429.

Si la calificacion fuere desfavorable al despacho del documento
presentado, se notificara al presentante o al interesado, verbal-
mente o por escrito, haciéndose constar dicha notificacién por
nota al margen del asiento de presentacién que firmara el noti-
ficado si el Registrador lo exigiere.

En todo caso, transcurrido el plazo de treinta dias que senala el
articulo 97, el Registrador extendera la nota de calificacion
correspondiente o despachara el documento de acuerdo con su
calificacién, salvo que el presentante o el interesado le comuni-
que, verbalmente o por escrito, que opta por retirar el docu-
mento, subsanar el defecto o pedir anotacién preventiva por
defecto subsanable, en su caso; solicitar la extensidn de la nota
de suspension o denegacidn, con expresién de los motivos, o
expresar su conformidad a la extension del asiento, con elimina-
cién de los pactos o estipulaciones rechazadas o con el alcance
y contenido que exprese la calificacién. Por nota al margen del
asiento de presentacion se hara constar la operacién realizada.

Articulo 430.

Si el Registrador no hiciese la inscripcién solicitada por defecto
subsanable, se tomara anotacion preventiva con arreglo al apar-
tado 9 del articulo 42 de la Ley, si el presentante o interesado lo
solicitaren.

Para la practica de la anotacion de suspension debera aportarse
al Registro el documento presentado, caso de haber sido reti-
rado.
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Articulo 431.

No se retrasara por falta de pago de honorarios el despacho de
los documentos presentados ni su devolucién, sin perjuicio de
que el Registrador proceda a su cobro por la via de apremio.

Articulo 432.

1. El plazo de vigencia de los asientos de presentacién podra
ser prorrogado en los supuestos siguientes:

a)

b)

c)

d)

En los casos previstos en los articulos 97 y 111 de este
Reglamento, cuando su aplicaciéon dé lugar a la pré-
rroga del asiento.

En el caso de retirada del documento para pago de
impuestos sin que se haya devuelto al interesado por la
correspondiente Oficina de gestidn. En este caso, a ins-
tancia del presentante o del interesado, formulada por
escrito, acompafiada del documento justificativo de
aquella circunstancia y presentada en el Registro antes
de la caducidad del asiento, se prorrogara éste hasta
ciento ochenta dias desde su propia fecha.

En el caso de que para despachar un documento fuere
necesario inscribir previamente algin otro presentado
con posterioridad, el asiento de presentacion del pri-
mero se prorrogard, a instancia de su presentante o
interesado, hasta treinta dias después de haber sido
despachado el documento presentado posteriormente,
o hasta el dia en que caduque el asiento de presenta-
cién del mismo.

En el caso que, vigente el asiento de presentacién y
antes de su despacho, se presente mandamiento judi-
cial en causa criminal ordenando al Registrador que se
abstenga de practicar operaciones en virtud de titulos
otorgados por el procesado. En este supuesto podra
prorrogarse el asiento de presentacion hasta la termi-
nacion de la causa.

2. Laprérroga del plazo de vigencia de los asientos de presen-
taciéon y, en su caso, de las anotaciones preventivas por
defectos subsanables llevard consigo la préorroga de los
asientos de presentacion anteriores o posteriores relativos
a titulos contradictorios o conexos.
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3. La prérroga de los asientos de presentacion se hara constar
por nota al margen de los mismos.

4. Los asientos prorrogados como consecuencia de la prérroga
de otro caducaran a los treinta dias, contados desde el des-
pacho del documento a que se refiera aquel asiento o desde
su caducidad, salvo que su plazo de vigencia fuera superior.

Articulo 433.

Durante la vigencia del asiento de presentacion, el presentante
o los interesados podran desistir, total o parcialmente, de su
solicitud de inscripcidn.

Tal desistimiento, cuando sea total, debera formularse en docu-
mento publico o privado, con firmas legitimadas notarialmente.
Si el desistimiento solamente afectare a una parte de contenido
del documento, podra realizarse verbalmente. En todo caso la
solicitud de desistimiento se hara constar por nota al margen del
asiento de presentacion de que se trate.

El desistimiento no podra admitirse cuando del mismo se derive
la imposibilidad de despachar otro documento presentado salvo
que la peticién del desistimiento se refiera también a éste y se
trate del mismo interesado o, siendo distinto, lo solicite también
éste, con las formalidades expresadas en el parrafo anterior.

Tratdndose de documentos judiciales o administrativos, el desis-
timiento deberd ser decretado o solicitado por la Autoridad,
funcionario u érgano que hubiere expedido el mandamiento o
documento presentado.

En cualquier caso, el Registrador denegaré el desistimiento
cuando, a su juicio, perjudique a tercero. Contra la negativa del
Registrador, que se haré constar por nota al margen del asiento
de presentacion y en el documento o solicitud, podré interpo-
nerse recurso gubernativo.

Aceptado el desistimiento, se cancelara el asiento o asientos de
presentacion afectados por el mismo, por medio de nota marginal.

Articulo 434.

Los titulos que se presenten en el Registro se devolveran a los
interesados con la nota que proceda, segun los casos, una vez
hecho de ellos el uso que corresponda o cuando caduque el
asiento de presentacion.
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Si se practicaren los asientos, la nota expresara tal circunstancia,
indicando la especie de inscripcidn o asiento que se haya hecho,
el tomo y folio en que se halle, el nimero de la finca y el de
inscripcion o en su caso, letra de la anotacién practicada. Si el
asiento se refiriese a varias fincas o derechos comprendidos en
un solo titulo, se indicara, ademas, en todo caso, al margen de
la descripcidon de cada finca o derecho el tomo, folio, finca y
ndmero o letra del asiento de que se trate.

Si del Registro resultan cargas o limitaciones anteriores distintas
de las expresadas en el titulo despachado, se hara constar en la
nota de despacho el solo dato de que son distintas o de que
resultan otras cargas o limitaciones, sin mas precisiones; si
consta la expedicién de la certificacién de cargas prevista en el
articulo 1489 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, en la nota de
despacho se hara relacién circunstanciada del procedimiento o
procedimientos para los que se expidié la certificacion.

Siempre que el Registrador suspenda o deniegue el asiento soli-
citado, devolvera el titulo con nota suficiente que indique la
causa o motivo de la suspensién o denegacién y, en su caso, el
tomo, folio, finca y letra de la anotacién de suspensidon que se
hubiere practicado, salvo que hubiese solicitado la devolucién
del documento sin otra nota que la prevenida en el articulo 427.

Cuando la suspensiéon o denegacién afecte solamente a algin
pacto o estipulacién o a alguna de las fincas o derechos com-
prendidos en el titulo, en la nota debera expresarse la causa o
motivo de la suspensidn o denegacidn, salvo que el presentante
o el interesado hayan manifestado su conformidad en que se
despache el documento sin esa estipulacion o pacto o hubieren
desistido de que se practique operacién alguna respecto de la
finca o derecho a los que el defecto se refiera, en cuyo caso la
nota indicard Gnicamente la circunstancia de la conformidad o
del desistimiento, pero no los motivos de la suspensién o dene-
gacion.

Del propio modo, en las notas de despacho se haréd constar
sucintamente el caracter o modalidad del asiento practicado
cuando difiera de lo solicitado o pretendido en el titulo.

Las notas de despacho, en cualquiera de los casos expresados,
irdn firmadas por el Registrador.
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Cuando en el titulo presentado no hubiere espacio suficiente
para extender la nota, se comenzara al pie del documento con
la palabra o silabas que pudieran extenderse continuando luego
en folio aparte.

Articulo 435.

Al margen del asiento de presentacion se extenderd, el mismo
dia, una nota anéloga a la extendida al pie del documento.

Cuando al margen del asiento de presentacion no haya espacio
suficiente para extender la nota, se continuara ésta al margen de
otro u otros asientos de presentacién en los que sea posible,
cuidando de expresar con detalle la continuacién y procedencia
de la nota, de forma que no pueda confundirse con la corres-
pondiente a otros asientos.

Articulo 436.

Transcurrido el plazo de vigencia del asiento de presentacion sin
haberse despachado el documento, tomado anotacién preven-
tiva por defectos subsanables, en su caso, o interpuesto recurso,
se cancelara de oficio dicho asiento por nota marginal.

En caso de recurso se extenderd nota al margen del asiento de
presentacion, si no hubiere transcurrido el plazo de su vigencia,
haciendo constar que queda prorrogado hasta su resolucion.

Alteraciones en el nombre y nimero de fincas

Articulo 437.

Los Alcaldes daran parte a los Registradores de las alteraciones
introducidas en los nombres y numeracién de calles y edificios y
de cualquiera otra que afecte a la determinacién de las fincas.
Los Registradores, en su vista, haran constar la alteracién en los
indices y, cuando se practique una nueva inscripcion, en los
asientos de las mismas fincas, siempre que en el documento
presentado se consignen las nuevas circunstancias.

Los interesados podran solicitar, verbalmente o por escrito, la
extensién, al margen de la Gltima inscripcién, de una nota rela-
cionando el acuerdo del Municipio, su fecha y las circunstancias
que rectifiquen, de conformidad con el correspondiente oficio
de la Alcaldia, haciéndose referencia al nimero y legajo en que
estuviere archivado.
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TiTULO DECIMO

De la Direccién e Inspeccién de los Registros

Seccién 1.2 De la Direccién General

Competencia y organizacion de la Direccién General

Articulo 438.

A la Direccién General de los Registros y del Notariado compe-
ten, como Centro superior directivo y consultivo, todos los asun-
tos referentes al Registro de la Propiedad.

Articulo 439.
La Direccion General esta formada por:
Un Director general.

Un Cuerpo Especial Facultativo, compuesto de Subdirector y
Oficiales y Auxiliares Letrados, en nimero correspondiente al de
Secciones que integren el Centro directivo.

El personal administrativo determinado por las Leyes y disposi-
ciones de caréacter organico.

Auxiliares mecandgrafos; y

Subalternos, en nimero proporcionado a las necesidades de los
servicios.

Director general
Articulo 440.

El Director general serd nombrado por Decreto acordado en
Consejo de Ministros.

Articulo 441.

El Director general es Jefe Superior de Administracién Civil, con
los honores y prerrogativas que como tal le correspondan.

Dependera inmediatamente del Ministro de Justicia, sometera
del mismo modo a su resolucién todos los asuntos que deban
decidirse con su acuerdo y dictaré por si las resoluciones que
legal o reglamentariamente no exijan esa circunstancia.
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Articulo 442.

Ademaés de las atribuciones conferidas al Director general por el
articulo 260 de la Ley y las expresadas en cada caso por este
Reglamento, le correspondera:

Primera. Proponer al Ministro de Justicia las reformas y altera-
ciones que sean necesarias en la organizacién de la Direccion
General.

Segunda. Proponer a la Subsecretaria del Ministerio los desti-
nos del personal administrativo y auxiliares mecandgrafos nece-
sarios para el servicio, asi como su cese en el Centro directivo.

Tercera. Ejercer, por si o por medio del Subdirector, el cual
tendra caracter de Inspector central, la alta inspeccion y vigilan-
cia de los Registros de la Propiedad, entendiéndose a este
efecto directamente con los Presidentes de las Audiencias Terri-
toriales, como Inspectores permanentes dentro de su territorio.
Esta funcién inspectora, sélo para casos concretos, podra dele-
garla, cuando lo crea necesario para el mejor servicio, y com-
prendiendo en cada caso las atribuciones necesarias, en las
personas u organismos expresados en el articulo 267 de la Ley.

Cuarta. Dictar, conforme a las Leyes y Reglamentos, todas las
disposiciones y medidas que estime procedentes en los asuntos
de su competencia.

Quinta. Acordar el régimen interior de la Direccién y la distri-
bucién de los servicios.

Sexta. Publicar el anuario de la Direccidn con los Escalafones
de los Cuerpos Facultativos de Registradores de la Propiedad y
demaés Cuerpos dependientes de aquélla y los datos estadisti-
cos a que se refiere el nimero cuarto del mencionado articulo
260 de la Ley, asi como autorizar la publicacién de las disposi-
ciones de caracter general de su competencia y de las resolucio-
nes que no sean de mero tramite.

Séptima. Las demas atribuciones conferidas por la legislacion
hipotecaria, notarial y de los Registros Civil, Mercantil y demas
especiales a cargo de la Direccidn, asi como por el Reglamento
del Colegio Nacional de Registradores de la Propiedad en las
materias de la competencia de éste, de mutualidad y colegia-
cién y personal auxiliar de los Registros.
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Articulo 443.

Por ausencia, enfermedad u otra justa causa de imposibilidad
del Director, hara sus veces el Subdirector, y, a falta de éste, el
Oficial primero o el que reglamentariamente le sustituya.

Cuerpo Especial Facultativo

Articulo 444.

La plantilla del Cuerpo Especial Facultativo guardara relacion y
correspondencia, segln determina el articulo 261 de la Ley, con
el nimero de Secciones que integren la Direccién General, de
manera que cada una de éstas cuente con un Oficial Letrado
Jefe y, por lo menos, con un Auxiliar Letrado.

Articulo 445.

A los cargos de Subdirector y de Oficiales y Auxiliares Letrados
seran aplicables las incompatibilidades sefaladas para Registra-
dores y Notarios en la legislacion hipotecaria y notarial, siendo,
desde luego, incompatibles con cualquier cargo de la Adminis-
tracion publica.

Articulo 446.

Los funcionarios del Cuerpo Especial Facultativo que sirvan en
la Direccién tendran los haberes que se sefialen en los presu-
puestos del Estado.

Articulo 447.

El Director general podréa conceder cada afo a los funcionarios
que sirvan en el Centro directivo licencia por el tiempo maximo
de un mes, mediante justa causa y si lo consiente el servicio.

Las licencias por un tiempo mayor las concedera el Ministro.

Las solicitudes deberan cursarse en todo caso por conducto del
Jefe inmediato, el cual informara.

Articulo 448.

Las plazas de Subdirector, Oficiales y Auxiliares Letrados, en las
vacantes que ocurran, se proveeran necesariamente por ascenso
de rigurosa antigliedad, con arreglo a lo prescrito en el articulo
262 de la Ley y segun el Escalafén del Cuerpo, publicado en el
Ultimo Anuario.
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Articulo 449.

La Junta de Oficiales a que se refiere el articulo doscientos
sesenta y seis de la Ley estara presidida por el Director o quien
haga sus veces, y actuard como Secretario el Oficial Letrado,
Jefe de Seccién, mas moderno.

En los casos en que asi se estime conveniente, podran intervenir
en las sesiones, y ser oidos, con voto, los demés Letrados de la
Direccion General. En ésta se custodiara un libro donde se lle-
ven las actas de sesion de las Juntas que seran firmadas por
todos los asistentes.

La Junta de Oficiales emitira dictamen en los casos en que infor-
men la Junta de Decanos del Notariado, la del Colegio Nacional
de Registradores o en que haya de emitir dictamen el Consejo
de Estado.

Cualquiera que fuera la decisién en definitiva acordada por la
Direccién General o por el Ministerio en los casos en que sea
segun la Ley, requisito previo la consulta a la Junta de Oficiales,
en la disposicion o resolucidon que se publique, se expresar3,
segun los casos, la frase “oida” o “de conformidad con la Junta
Consultiva de la Direccién General”.

Articulo 450.

El ingreso en el Cuerpo Facultativo sera siempre por oposicion,
bien directa, bien a través de la oposicién a ingreso en los Cuer-
pos de Registradores y Notarios, y con los demas requisitos que
se establecen en el articulo doscientos sesenta y dos de la Ley y
en este Reglamento.

De cada dos vacantes de Auxiliares Letrados que resulten des-
pués de corrida la Escala, se proveeran en turno alterno: una por
oposiciéon entre Licenciados en Derecho, varones, mayores de
veintitrés afos, que relinan las demas condiciones reglamenta-
rias, y otra por concurso de méritos entre Registradores de la
Propiedad y Notarios también de modo alterno con mas de
cinco afos de servicios efectivos en sus cargos, quienes queda-
ran, si obtuvieran plaza, excedentes en el Escalafén de origen.

Declarada desierta una vacante en cualquiera de los dos turnos,
se anunciara su provision en el siguiente.
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Oposicién directa
Articulo 451.

Para la provision de las plazas correspondientes al primer turno
se convocaran por la Direccién General oposiciones dentro de
los dos meses siguientes a aquel en que hubiere ocurrido la
vacante, y los ejercicios se realizaran dentro de los seis meses
siguientes a la convocatoria.

Esta se hara por anuncio en el «Boletin Oficial del Estado».
Articulo 452.

La Direccién General, para mejor proveer, podra reclamar direc-
tamente toda clase de informes de los solicitantes y acordara en
definitiva sobre la admisién de opositores y su declaracion de
aptitud legal y reglamentaria, oida necesariamente la Junta de
Oficiales.

Articulo 453.
Los ejercicios seran cuatro, todos ellos publicos, y consistiran:

El primero, en contestar a seis preguntas relativas a las siguien-
tes materias: tres de Derecho civil, comun y foral, y tres de Legis-
lacién hipotecaria.

El segundo, en contestar a otras siete preguntas: dos de Legis-
lacién notarial, una sobre Registro Civil, dos de Derecho mer-
cantil, una de Derecho administrativo y una de Legislacién del
Impuesto de Derechos Reales.

El tercero consistird en traducir directamente dos textos en dos
lenguas extranjeras elegidas por el opositor. Si éste lo hubiere
solicitado en su instancia, podré en la misma forma acreditar su
conocimiento de otros idiomas.

El cuarto, en despachar un recurso gubernativo contra la califi-
cacion de los Registradores, o en resolver una consulta sobre un
punto dudoso de Derecho civil, mercantil, administrativo, hipo-
tecario, notarial o de Registro Civil.

Articulo 454.

Para la practica del primero y segundo ejercicio se publicara en
el «Boletin Oficial del Estado», al propio tiempo que la convo-
catoria, un cuestionario desarrollado con extensién analoga a la
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de los programas de los Cuerpos dependientes de la Direccion
General.

Articulo 455.

El Tribunal ante quien han de celebrarse las oposiciones, desig-
nado por Orden ministerial, estara constituido por:

El Director general de los Registros y del Notariado, como Pre-
sidente.

El Subdirector.

El Decano del Colegio Nacional de Registradores de la Propie-
dad.

El Decano del Colegio Notarial de Madrid.

Un Catedréatico titular de la Facultad de Derecho de la Universi-
dad Central; y

Dos Oficiales Letrados del Centro directivo.
Actuara de Secretario el Vocal Oficial Letrado mas moderno.

Podran concurrir también, con el caracter de asesores, para el
ejercicio de idiomas, dos Profesores oficiales de Lenguas o fun-
cionarios de la Oficina de Interpretacion de Lenguas del Minis-
terio de Asuntos Exteriores.

Articulo 456.

Toda la materia de oposiciones no desarrollada en este Regla-
mento relativa a las solicitudes de los opositores, asi como el
funcionamiento del Tribunal, practica de los ejercicios y pro-
puesta de opositores aprobados, sera objeto de un Reglamento
especial.

Concurso de méritos

Articulo 457.

Las vacantes del Cuerpo Facultativo que hayan de proveerse
entre Registradores de la Propiedad y Notarios con mas de
cinco anos de servicios, en las condiciones del articulo 262 de la
Ley, se anunciaran en el «Boletin Oficial del Estado», a concurso
de méritos, a fin de que los interesados, dentro de un plazo de
treinta dias naturales, presenten las solicitudes y justificantes.
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Articulo 458.

Se apreciaran en dicho concurso especialmente: trabajos de
investigacion juridica, méritos académicos, especiales servicios
prestados a los Cuerpos dependientes del Ministerio y conoci-
miento de idiomas.

Articulo 459.

Los solicitantes expresaran en su instancia a la Direccién General
y bajo su responsabilidad:

Primero. Su situaciéon administrativa, con servicios efectivos en
el cargo de Registrador o de Notario.

Segundo. Enumeracién de méritos, especialmente apreciables
en el concurso y cualesquiera otros que quieran alegar.

Tercero. Declaraciéon jurada de no haber sido sancionados ni
corregidos disciplinariamente en el ejercicio de su cargo o car-
gos, o, en su caso, de los correctivos que les hayan sido impues-
tos.

En este Ultimo supuesto la Direccién General podra, discrecio-
nalmente, admitir o excluir de la lista de solicitantes al corre-
gido.

Acompanaran a dicha instancia los justificantes que acrediten los
méritos alegados, cuando no consten al Centro directivo.

Si alegaren el conocimiento de idiomas, los justificaran del pro-
pio modo establecido para las oposiciones.

Articulo 460.

La lista de los admitidos con aptitud legal y reglamentaria se
publicara en el «Boletin Oficial del Estado». En el mismo anun-
cio, en su caso, podra convocarse a los aspirantes para la prac-
tica del ejercicio de idiomas. Para este ejercicio la Direccién
podra asesorarse de Profesores o intérpretes, segun lo determi-
nado para la oposicion.

Articulo 461.

La Direccién General, examinadas las solicitudes y justificantes,
los informes de cualquier clase obtenidos y, en su caso, el resul-
tado del ejercicio de idiomas, resolvera el concurso segun los
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méritos de los aspirantes, y propondra los oportunos nombra-
mientos.

Articulo 462.

A los efectos del parrafo pendltimo del articulo 263 de la Ley,
los funcionarios del Cuerpo Especial Facultativo que, proceden-
tes del Notariado obtengan por concurso plazas de Registrado-
res de la Propiedad, ocuparan en el Escalafén de este ultimo
Cuerpo el nimero que corresponda segun la antigliedad que les
confiera la fecha de la toma de posesion en el Centro directivo.
Igualmente y en el mismo caso, los procedentes del Cuerpo de
Registradores, ocuparan en el Escalafén Notarial el nimero que
les corresponda segun su antigiiedad en dicho Cuerpo Especial
Facultativo.

Articulo 463.

Sin perijuicio del estricto cumplimiento de los plazos sefalados
sobre su provisidén en propiedad, para desempefar interina-
mente las plazas vacantes de Letrados de la Direccidn, seran
preferidos los Registradores y Notarios que lo soliciten y, en su
defecto, los que tengan aptitud legal para tomar parte en las
oposiciones a aquellas plazas.

Los nombramientos se haran por Orden ministerial.
Régimen interior

Articulo 464.

La distribucion de los servicios de la Direccién General en Sec-
ciones y Negociados, asi como los deberes de los funcionarios
del mismo Centro y cuanto sea necesario para el pronto y acer-
tado despacho de los asuntos relativos a los ramos de la com-
petencia del mismo, se harén por el Ministerio de Justicia a
propuesta del Director general, de acuerdo con la legislacion en
cada materia.

Articulo 465.

El personal del Cuerpo Administrativo, asi como el de Auxiliares
mecandgrafos adscrito a la Direccidn, conservara sus derechos
y figurara en la plantilla general del Ministerio, quedando some-
tidos al Reglamento de 9 de julio de 1917.
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El Director general determinara el personal administrativo y
auxiliar mecandgrafo necesario para el cumplimiento de los ser-
vicios encomendados a la Direccidn, y propondra a la Subsecre-
taria las adscripciones correspondientes, asi como los ceses en
el Centro directivo por traslado u otra causa.

Una vez adscrito el personal al Centro directivo, queda some-
tido al régimen y disciplina del mismo. La Direccién General
instruira los expedientes por faltas cometidas en los servicios de
la misma.

Para la concesién de permisos o licencias, la Direccién General
se atemperara a lo establecido dentro del régimen general del
Ministerio en cuanto a condiciones y tiempo de concesién.

Seccidn 2.7 De la Inspeccidn de los Registros

Inspeccién Central

Articulo 466.

La alta funcidn inspectora y de vigilancia de la Direccién Gene-
ral, conforme al articulo 267 de la Ley, serd ejercida directa-
mente por el Subdirector, quien tendra caracter y atribuciones
de Inspector Central, o, en su defecto, por cualquiera de los
Oficiales Letrados asignados por el Director general. Ello se
entiende sin perjuicio de la superior facultad del mismo Director
general.

Articulo 467.

Los funcionarios encargados de dicha Inspeccién devengaran las
dietas y viaticos que les correspondan reglamentariamente con
cargo a la partida a este efecto presupuestada.

Articulo 468.

Para casos concretos, la Inspeccién Central, previo informe de
la Seccién, podra proponer y la Direccion General acordar una
especial delegacion en los Presidentes de las Audiencias Terri-
toriales, en el Colegio Nacional de Registradores o en cualquier
Registrador de la Propiedad.

Cuando la delegacién recaiga en el Colegio de Registradores,
sin expresa designacién de personas, la Junta directiva de aquél
designara los Registradores que hayan de ejercerla.
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La delegacién, conforme al citado articulo 267 de la Ley, com-
prenderd en cada caso las atribuciones e instrucciones al efecto
necesarias, y se comunicara a los designados y al Registrador.

Por los Presidentes de las Audiencias

Articulo 469.

Los Presidentes de las Audiencias, como Inspectores permanen-
tes de los Registros de su territorio, podran practicar las visitas
que consideren necesarias para conocer su estado y funciona-
miento y poder informar a la Direcciéon General en cualquier
momento.

Articulo 470.

La delegacién a que se refiere el articulo 269 de la Ley se hara,
para cada caso concreto, por escrito, comunicandolo al Regis-
trador y al Magistrado o Juez designado.

Articulo 471.

Como resultado de su inspeccidn, el parte anual que, conforme
al citado articulo de la Ley, deben remitir los Presidentes al Cen-
tro directivo, expresara necesariamente los extremos siguientes
respecto a cada Registro de su territorio:

Primero. El nimero de asientos de presentacién practicados
en el afio, especificando si las notas marginales han sido exten-
didas dentro del plazo legal.

Segundo. La circunstancia de aparecer firmados los asientos de
presentacion por el Registrador o quien legalmente le sustituya,
y en su caso la circunstancia de no aparecer alguno firmado.

Tercero. Cualquier omisién, falta de formalidad o defecto
interno o externo advertido en los libros principales o auxilia-
res, indices, documentos, legajos o en el local de la Oficina del
Registro, asi como las medidas adoptadas en cada caso y su
ejecucion.

Cuarto. El nimero de documentos presentados y pendientes
de inscripcion.

Quinto. Los informes que hayan adquirido en cuanto a la con-
ducta y cumplimiento de deberes profesionales de los Registra-
dores y, en su caso, de las quejas recibidas.
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Certificaciones semestrales

Articulo 472.

En la certificacién duplicada que, conforme al articulo 270 de la
Ley deben remitir los Registradores el 30 de junio y el 31 de
diciembre de cada ano al Presidente de la Audiencia, haran
constar, bajo su responsabilidad, el estado del Registro consig-
nando los datos establecidos en los cuatro primeros nimeros
del articulo anterior. En esta certificacion se haran constar, igual-
mente, los supuestos en que se hubieran despachado documen-
tos fuera del plazo de quince dias establecido en el articulo 97.

De dicha certificacién se enviara al mismo tiempo copia a la
Direccion General de los Registros y del Notariado y al Colegio
Nacional de Registradores de la Propiedad, haciendo constar,
en escrito aparte, el Registrador, las causas justificativas de la
prolongacién del plazo de quince dias para despachar, a que se
refiere el parrafo anterior, asi como indicacién de los Registra-
dores que han firmado las notas al margen del Libro-Diario, con
expresion de los dias y conceptos en que lo han realizado y
cualquier otro extremo que interese a efectos de conocer el
estado del Registro.

Si no se expidiere la certificacion en el Gltimo dia del semestre,
por ser inhabil o por otra causa legitima, se mencionara el
motivo de la dilacion y se expedira el primer dia habil siguiente.

Expresaran, en su caso, ademas, las dificultades o inconvenien-
tes que la legislacién vigente ofrezca al normal funcionamiento
de su Registro y el remedio posible. Se considerara falta y se
sancionara con la correccion correspondiente el hecho de silen-
ciar dichas dificultades o inconvenientes, si debido a ello se
hubiere retrasado su remedio por disposiciones de caracter
general o resoluciones particulares.

Articulo 473.

Los Presidentes de las Audiencias Territoriales examinaran las
referidas certificaciones semestrales y devolveran para que se
rehagan, dentro del plazo de quince dias, las que, a su parecer,
no hayan sido extendidas en la forma requerida.
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Articulo 474.

Cuando de las mismas certificaciones, asi como del resultado de
la funcién inspectora, aparezcan faltas o irregularidades en
algun Registro, adoptaran los Presidentes de las Audiencias,
conforme al articulo 271 de la Ley, las providencias necesarias
para subsanarlas, dando cuenta a la Direccién General.

Articulo 475.

El Registrador a quien se prevenga que subsane alguna falta de
formalidad daré parte por escrito al Presidente de la Audiencia
de haberlo verificado, luego que lo ejecute.

Articulo 476.

Toda persona que tuviere noticia de cualquier falta, informalidad
o fraude cometido en algin Registro podra denunciarlo por
escrito a la Direcciéon General o al Presidente de la Audiencia
Territorial respectiva, bien directamente, bien por conducto del
Juez de Primera Instancia.

Si la Direccidn o el Presidente no estimaron pertinente la denun-
cia podran no tomarla en consideracién; en caso contrario,
oyendo al Registrador y, en su caso, al Juez de Primera Instancia
y a los Notarios del distrito, adoptaran las medidas que juzguen
oportunas para averiguar los hechos denunciados.

Visitas
Articulo 477.

El Director general, siempre que lo estime conveniente y a pro-
puesta o sin ella de la Inspeccién Central, podréa acordar visitas
a los Registros de la Propiedad.

Articulo 478.

Los Presidentes de las Audiencias practicaran necesariamente
visitas de inspeccion:

Primero. Cuando la Direccién General lo disponga.

Segundo. Cuando tuvieren noticias de cualquier hecho grave
cometido en algin Registro de su territorio, dando cuenta inme-
diata al Centro directivo.
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Articulo 479.

Cualquiera que sea el funcionario que practique la visita debera
ir acompanado de un Secretario propuesto por él.

Articulo 480.

Al acordarse la practica de una visita, se expresara si ha de ser
general o especial, designandose en el primer caso el periodo
de tiempo que ha de abarcar y, en el segundo, los libros y docu-
mentos que han de examinarse o los demas particulares a que
se considere oportuno extender la visita, asi como la forma de
practicarla.

Consultas

Articulo 481.

Siempre que el Registrador consultare, conforme al articulo 273
de la Ley, alguna duda que impida practicar cualquier asiento,
extendera la anotacién preventiva con arreglo al nimero noveno
del articulo 42 de la misma, que subsistira hasta que se notifique
al Registrador la resolucién de la consulta. Por esta anotacién no
se devengaran honorarios.

TITULO UNDECIMO

De la demarcacién de los Registros de la Propiedad y del
nombramiento, cualidades y deberes de los Registradores

Seccién 1.2 Demarcacién de los Registros

Demarcacion

Articulo 482.

La creacidn o supresién de Registros de la Propiedad se acor-
daré por el Ministerio de Justicia, a propuesta de la Direccién
General de los Registros y del Notariado, previo un expediente
al que se aportaran datos estadisticos y los informes razonados
de las Autoridades locales, Registradores de la Propiedad,
Notarios, Jueces de Primera Instancia, Presidente de la Audien-
cia Territorial y Junta del Colegio Nacional de Registradores.
Asimismo, se podra abrir informacién publica en los municipios
afectados. La resolucién se adoptara por Decreto acordado en
Consejo de Ministros, previa audiencia del de Estado.
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Articulo 483.

Las alteraciones de la circunscripcion territorial de los Registros
a que se refiere el parrafo ultimo del articulo doscientos setenta
y cinco de la Ley y el cambio de capitalidad, se llevaran a efecto
mediante un expediente anélogo al regulado en el articulo ante-
rior cuya resolucién adoptara la forma de Orden ministerial.

Articulo 484.

Acordada la alteracién de la circunscripcion territorial de los
Registros, sea por creacion o supresion de éstas o por segrega-
cién de todo o parte de un término municipal, se llevara a efecto,
en el plazo que senale el centro directivo, por los Registradores
interesados, extendiéndose la oportuna diligencia de cierre en
los libros que hayan de ser trasladados y formando un inventario
por duplicado de dichos libros, de los indices, legajos y docu-
mentos, que sera firmado por los titulares que entreguen y se
hagan cargo de ellos, quedando un ejemplar en cada oficina.

Expirado el plazo a que se refiere el parrafo anterior el Registro
quedara cerrado automaticamente para las operaciones sobre
fincas que correspondan a la circunscripcion territorial del nuevo
Registro.

Los traslados de asientos que figuren en libros que no hayan
sido entregados se haran mediante certificaciones a medida que
las operaciones del Registro lo exijan.

No obstante, cuando se trate de Registros con la misma capita-
lidad, dichos traslados podréan hacerse a los libros nuevos a la
manera de las segregaciones tomando de los libros antiguos las
circunstancias necesarias que sirvan de base a la inscripcion que
se practique, con referencia a la inscripcidn, tomo y folio de
donde procedan, y haciendo constar la descripcién total y
vigente de las fincas segln el Registro, la relacién circunstan-
ciada de cargas, gravamenes, condiciones y limitaciones de toda
clase a que estuviese afecta la finca y el titulo de adquisicién del
transferente con indicacion del Notario o funcionario autori-
zante y hora y fecha de su presentacién en el Registro. A conti-
nuacion se haran constar las demas circunstancias que
reglamentariamente requiera el titulo que se inscriba.

Las primeras inscripciones de traslado seran firmadas por ambos
titulares. La firma del Registrador que conservé los libros anti-
guos certificard exclusivamente que los datos trasladados con-
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cuerdan exacta e integramente con el estado juridico de la finca
en aquéllos, en los que extendera a continuacién de la ultima
inscripcion una breve diligencia de cierre en la que se hara cons-
tar la seccién, tomo, libro, folio, nimero de la finca e inscripcidn
a la que se traslada. Después de esta diligencia no se podra
verificar operacidon alguna en el folio antiguo, excepto las notas
que hayan de extenderse al margen de los asientos en él prac-
ticados.

Si con motivo de la traslacién de libros hubiere de alterarse la
numeracion general de los tomos correspondientes a los Regis-
tros, se rectificaran discrecionalmente, y se consignara en acta
de la cual quedara un ejemplar en el Registro y otro se remitira
a la Direccién General. Terminada la traslacion de libros y docu-
mentos el Registrador publicaré en los tablones de anuncios de
las localidades a que afecte el traslado asi como en los sitios de
costumbre, la fecha desde que deben verificarse en el Registro
las operaciones correspondientes a las fincas trasladadas. Las
dudas o dificultades se resolveran por la Direccién General pre-
vio informe del Registrador.

Articulo 485.

El régimen interior de los Registros desempenados por dos titu-
lares, en el caso del parrafo segundo del articulo 275 de la Ley,
se sujetard a las reglas siguientes:

a) La autorizacidn de los asientos del Diario de operaciones
estard a cargo de cada Registrador por el periodo de tiempo
que previamente hayan fijado por escrito. A falta de este
acuerdo, lo verificardn por meses naturales, asignando al
funcionario mas antiguo los meses impares.

b) La calificacién y despacho de los documentos presentados
y expedicion de certificaciones estara a cargo de cada titular
en la forma que convengan por escrito. Si no hubiera con-
venio, se efectuara cada dia después de las horas oficiales
de presentacion de documentos, un sorteo para determinar
qué Registrador ha de calificar y despachar los titulos pre-
sentados con ndmero impar; al otro Registrador le corres-
ponderan los restantes. También se decidira por otro sorteo,
celebrado inmediatamente del primero, qué titular ha de
autorizar las certificaciones, a cuyo exclusivo efecto se dara
un nimero a cada solicitud o mandamiento en el momento
de ingresar en la oficina. En caso de incompatibilidad regla-
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c)

d)

e)

9)

h)

mentaria para la calificacién, verificard esta funcién el otro
titular.

Siempre que el Registrador calificante estimare la existencia
de defectos que impidan practicar la operacién solicitada,
los pondra, mediante escrito razonado, en conocimiento de
su cotitular, al que pasara la documentacion, y si éste enten-
diere que aquella operacion es procedente, la practicara,
bajo su responsabilidad, sin alterar los turnos.

El Registrador que calificare un titulo seguira conociendo de
cuantas incidencias, operaciones, recursos o quejas se pro-
duzcan respecto del mismo, y firmara los asientos y notas a
que diere lugar.

Cada Registrador regulara, bajo su exclusiva responsabili-
dad, los honorarios de las operaciones que efectue.

Con todos los honorarios percibidos mensualmente se for-
mara un fondo, del que se deduciran: el importe de los
impuestos y recargos que los graven, aportaciones a la Mutua-
lidad, seguros sociales y cuantos gastos origine el servicio,
tanto de personal como de material, casa y demas conceptos.
El remanente se dividird por mitad entre ambos titulares.

La formacion de la plantilla del personal auxiliar del Registro
y la determinacién de la parte de honorarios destinada a su
retribucién se hard de conformidad con lo preceptuado en
el Reglamento orgénico de dicho personal y de comin
acuerdo entre ambos Registradores. Si existiese discrepan-
cia entre ellos, elevaran las respectivas propuestas a la Junta
directiva del Colegio de Registradores, la que resolvera en
definitiva.

Todas las atribuciones y facultades concedidas por la Ley
Hipotecaria y su Reglamento a los Registradores de la Pro-
piedad en orden al régimen interno de la oficina, seguridad
y custodia del archivo, horas de despacho para el publico y,
en general, cuantas no se refieran directamente a la califica-
ciéon y despacho de documentos, corresponderan por
entero al Registrador mas antiguo, al que incumbiran tam-
bién los deberes relacionados con las mismas materias que
imponen la Ley y Reglamento Hipotecarios.

Igualmente, asumira las facultades y obligaciones que, con
respecto al personal auxiliar y a la Mutualidad de los Regis-
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tradores de la Propiedad y de su personal auxiliar, asignan a
los Registradores el Reglamento de aquél y el del Colegio
Nacional.

i) Los Registradores se sustituirdn reciprocamente en sus
ausencias y enfermedades, siendo responsables de los actos
y operaciones que realicen como tales sustitutos.

Al cesar en el cargo alguno de los titulares, la vacante sera
desempefada interinamente conforme sefalan los articulos
cuatrocientos noventa y cuatrocientos noventa y cinco.

j)  El despacho del Registro Mercantil y de los demas servicios
encomendados a los Registradores, se ajustara a las anterio-
res normas.

Articulo 486.

Dividido materialmente un Registro desempefiado por dos titu-
lares, el mas antiguo tendra derecho de eleccién y comunicara
ésta al Centro directivo, en el término de quince dias, a los efec-
tos oportunos. El mas moderno seguird desempefando el
Registro no elegido, si bien podra solicitar en concurso sin la
limitacion establecida en el articulo 497.

Articulo 487.

En las poblaciones donde haya varios Registros, se instalaran
éstos, siempre que sea posible, en un mismo edificio o en edifi-
cios contiguos.

Articulo 488.

Procedera la traslacidn provisional de las oficinas cuando los
Registradores, por circunstancias extraordinarias, no pudieran
desempefar materialmente sus funciones o para ejercerlas
tuvieran que reconocer, como legitimos, actos, funcionarios o
documentos impuestos por autoridades ilegitimas. Los Regjistra-
dores, segun la urgencia y circunstancias del caso, daran cuenta
a la Direccidn General y seguiran sus instrucciones acerca de la
forma de la traslacién y del lugar adonde debe trasladarse el
Registro, si no coincidieran con las medidas que provisional-
mente hayan adoptado.
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Seccién 2.2 Nombramientos, cualidades y deberes de los
Registradores.

Provisién de vacantes

Articulo 489.

Los Registros quedaran vacantes por muerte, jubilacién, exce-
dencia, renuncia, traslacion voluntaria o forzosa y destitucion del
titular que los sirva; y seran provistos: primero interinamente y
después en propiedad, conforme a lo que se dispone en este
Reglamento.

A. Interinamente
Articulo 490.

Las vacantes que por cualquier causa se produzcan en todos los
Registros, serdan desempenadas, cuando vinieran siendo servi-
dos por Registradores del ultimo tercio del escalafén al tiempo
de producirse las vacantes, en primer lugar y por su orden por
los Aspirantes que no hubieren obtenido plaza, y en otro caso,
o en su defecto, por los Registradores a quienes corresponda
conforme al cuadro de sustituciones aprobado por la Direccién
General.

La designacién de interino se hara, en cada caso, guardando el
orden que resulte de la lista de aspirantes o de la correspon-
diente terna de Registradores del cuadro de sustituciones y a
falta de unos y otros se designaréd a un Registrador fuera de
cuadro.

En los supuestos de creacién de un Registro por division o
segregacion de otro, su efectividad no tendré lugar hasta que
tome posesion el nombrado en propiedad.

Articulo 491.

Si los Registradores a quienes correspondiese interinar un Regis-
tro, segun el cuadro de sustituciones no pudieran verificarlo por
justa causa, la Direccién designara libremente el Registrador
propietario que deba hacerse cargo de la interinidad.
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Articulo 492.

Los Registradores propietarios que causen vacante no cesaran
en el Registro que desempefien hasta que verifiquen la entrega
al Registrador a quien corresponda interinarlo, al cual la Direc-
cién General comunicaré por telégrafo la orden de toma de
posesion de la interinidad el mismo dia en que se comunique a
los primeros. Las excusas fundadas en la imposibilidad de tras-
ladarse al Registro que se deba interinar o en otra justa causa
deberan comunicarse por el Registrador a la Direccién General,
dentro de las veinticuatro horas siguientes a la recepcién del
telegrama. La posesion se verificard dentro del tercer dia
siguiente a contar desde la fecha en que se recibié el telegrama,
excepto para los Registros situados fuera de la Peninsula, en
que tal plazo se amplia hasta diez dias.

Transcurridos los expresados términos, si no pudiera cumplirse
lo ordenado anteriormente, asi como en los casos de falleci-
miento del llamado a interinar o cualquier otro extraordinario, el
Registrador que cause vacante lo comunicara por via telematica
o telegréfica a la Direccidon General, la cual proveera lo que
corresponda segun las necesidades del servicio.

Articulo 493.

El Registrador interino podré ejercer la facultad prevista en el
articulo 292 de la Ley Hipotecaria, cesando desde su toma de
posesion la persona que conforme a dicho articulo hubiere
designado el anterior titular.

Articulo 494.

Se entenderé que los Registradores interinos se hallan en situa-
cién legal cuando estuvieren al frente del Registro que desem-
pefen en propiedad o del que sirvan interinamente.

La interinidad terminara cuando tome posesion el nuevo propie-
tario y se reintegraran necesariamente al de que sean titulares
dentro de los tres dias siguientes al cese, o del plazo de diez
dias cuando se trate de oficinas fuera de la Peninsula.

Si el Registrador interino cesare en el Registro que desempefie
en propiedad, solamente cesard en la interinidad cuando la
Direccion General lo ordene.
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Articulo 495.

Los Registradores que fueren jubilados por edad continuaran,
salvo renuncia expresa, al frente de sus oficinas hasta que se
posesione el nuevo titular, con los mismos derechos y obligacio-
nes que los propietarios, pero se consideraran como interinos
respecto de la Mutualidad si transcurriesen dos meses desde el
dia en que cumplieren la edad de jubilacién. Las vacantes se
entenderan producidas, a efectos del devengo de pensiones
pasivas y a todos los demas legales, en la fecha de la disposicion
de jubilacion.

B. En propiedad
Articulo 496.

En la Direccién General se llevara un libro destinado a consignar
las vacantes que ocurran y deban proveerse en propiedad.

Se tendré por fecha de la vacante, la del nombramiento para
otro Registro del titular que servia el primero, en caso de tras-
lado; la de las 6rdenes correspondientes, en los casos de jubila-
cién, excedencia, renuncia, traslado forzoso y separacién, y la
del dia en que llegue a conocimiento de la Direccién General el
fallecimiento del titular, si la vacante se produce por esta causa.

Articulo 497.

La provision de los Registros que deba hacerse conforme al arti-
culo doscientos ochenta y cuatro de la Ley se efectuara por con-
curso, que abrird la Direccidon General, incluyendo en cada uno
las vacantes que resulten del anterior y las que vayan ocurriendo
hasta el dia precedente a la fecha del anuncio del concurso de
que se trate.

Para tomar parte en los concursos serd necesario que haya
transcurrido el plazo de un afio, contado desde la fecha de
posesion en el Registro que sirva el solicitante.

No obstante, podran concursar sin dicha limitacion los titulares
de Registros que hayan sido suprimidos o cuya circunscripcién
territorial haya sido modificada.

Los aspirantes a Registradores que ingresen en el Cuerpo
podran solicitar vacantes en concursos después de su primer
nombramiento en propiedad aunque no haya transcurrido el
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afo desde la posesidn. Pero en los sucesivos nombramientos en
propiedad quedaran sujetos a la limitacién establecida en el
parrafo segundo de este articulo.

Articulo 498.

El anuncio del concurso a que se refiere el articulo anterior se
publicara en el «Boletin Oficial del Estado» y en él se convocara
a los Registradores que quieran aspirar a las vacantes incluidas
en el mismo para que las soliciten dentro del plazo de quince
dias naturales, contados desde el siguiente al de la publicacion
del anuncio, mediante instancia dirigida al Ministerio de Justicia
por conducto de la Direccidén General, expresando las vacantes
que pretendan y el orden de preferencia, y haciendo constar en
la misma la fecha en que se posesionaron del Registro que des-
empefen, considerandose la instancia que no contenga estos
requisitos o los exprese inexactamente como no presentada. Las
instancias ingresaran en la Direccién General antes de las catorce
horas del dia en que finalice el plazo, y una vez presentadas, no
se podra desistir de las pretensiones formuladas en ellas ni
modificarlas. Si dicho dia fuese feriado, se entendera prorro-
gado el plazo hasta el primero habil, a la hora indicada.

Los titulares de Registros que radiquen fuera de la Peninsula
podran tomar parte en los concursos mediante telegrama, rati-
ficando por instancia su peticién dentro de los tres dias siguien-
tes, y si no hiciesen la ratificacién, tendréan que aceptar la
interpretacion que se dé a los errores que pudieran contener los
telegramas.

Las solicitudes y despachos telegréficos recibidos en la Direc-
cién General después de la hora mencionada en el péarrafo pri-
mero de este articulo se tendran por no presentados, cualquiera
que sea la causa del retraso.

Articulo 499.

Los titulares de Registros situados fuera de la Peninsula podran
designar, por medio de un oficio remitido a la Direccién General,
un representante que formule en su nombre las pretensiones a
que se refiere el articulo anterior, y su representacion sera admi-
tida en los concursos sucesivos mientras no conste al Centro
directivo la revocacién.
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Articulo 500.

La lista de solicitantes se fijard en el tablén de anuncios de la
Direccién General, dentro de los cinco dias siguientes al de la
terminacion del plazo de convocatoria. De la resolucién del con-
curso se dara traslado inmediato a los érganos competentes de
la Administraciéon Autondmica con facultades, en su caso, para
los nombramientos. Los que fueran competencia de la Direccion
General se haran dentro de los veinte dias siguientes al de la
terminacién del plazo de convocatoria.

Articulo 501.

Los nombramientos se haran a favor del Registrador mas anti-
guo de los solicitantes. La antigliedad en el Cuerpo se determi-
nara por el nimero con que los Registradores figuren en su
escalafén.

Articulo 502.

Dentro de los diez dias siguientes a aquél en que hayan sido
firmados los Ultimos nombramientos por la Comunidad Auté-
noma competente, la Direccién General convocara el nuevo
concurso para la provision de las vacantes, de manera que
quede garantizada la celebracién de al menos cuatro concursos
al aho.

Articulo 503.

Los Aspirantes seran nombrados Registradores propietarios en
las vacantes que sucesivamente ocurran y no hayan correspon-
dido a Registradores efectivos, por el orden con que hayan sido
numerados por el Tribunal censor.

Cuando hubiere méas de una vacante, se anunciaran por plazo de
diez dias en el tablén de anuncios de la Direcciéon General, para
que los Aspirantes que deban ingresar manifiesten su preferen-
cia respecto de las mismas, y si no lo hicieren en el plazo mar-
cado o no les correspondieren las solicitadas, el Ministerio de
Justicia designara libremente, entre aquéllos, el Registro que
deba ocupar cada uno.

Podré prescindirse del anuncio cuando en el Centro directivo
constare, por escrito, el orden de preferencia respecto a las
vacantes que deban ser provistas.
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Si algun Aspirante no pudiera ser nombrado Registrador por
hallarse comprendido en alguno de los casos del articulo 280 de
la Ley, perdera su turno y se le reservara el derecho para cuando
cese la causa que impidié su nombramiento.

Ingreso en el Cuerpo

Articulo 504.

Para ingresar en el Cuerpo de Registradores de la Propiedad y
Mercantiles sera necesario formar parte del de Aspirantes, en el
que se ingresara por oposicion libre.

La convocatoria se hara cada dos afios por Orden, que se publi-
caré en el “Boletin Oficial del Estado”, para proveer diez plazas
mas de las vacantes existentes y de las que resulten de las jubi-
laciones en los dos afos siguientes, descontando, en su caso, el
nimero de aspirantes que falten por colocar, y sin rebasar el
limite maximo sefalado en el articulo 277 de la Ley Hipotecaria.

Cuando existan 50 vacantes reservadas para el Cuerpo de Aspi-
rantes y no exista ningln aspirante por colocar, podran convo-
carse oposiciones en cualquier momento para cubrir dichas
plazas.

La convocatoria debera expresar:
1. El ndmero de plazas que se convocan.

2. Las condiciones o requisitos que deben reunir los oposito-
res; la composicidn del Tribunal o Tribunales, en su caso; los
ejercicios que han de celebrarse, y el sistema o forma de
calificacién, todo lo cual debera expresarse con referencia a
este Reglamento.

3. Una referencia al programa que ha de regir en los dos pri-
meros ejercicios de la oposicion.

4. La cuantia de los derechos de examen.

5. La posibilidad de que en la misma oposicién actlen varios
Tribunales distintos identificados bajo nimeros correlativos,
si lo considera conveniente la Direccion General, a la vista
del nimero de opositores admitidos.

6. El plazo de presentacion de instancias.
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Para tomar parte en dicha oposicidn se requiere: ser espanol,
mayor de edad, poseer el titulo de Licenciado en Derecho o
tener aprobadas todas las asignaturas de la licenciatura, no estar
comprendido en ninguna de las causas de incapacidad del arti-
culo 280 de la Ley Hipotecaria, y no haber sido separado del
servicio de cualquiera de las Administraciones publicas por reso-
lucién firme dictada como consecuencia de expediente discipli-
nario.

Las solicitudes se dirigiran a la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado dentro del plazo de treinta dias hébiles, a
contar desde el siguiente a aquél en que aparezca la convoca-
toria en el “Boletin Oficial del Estado”. Dicho plazo no podra ser
objeto de prérroga por ningiin motivo.

Los solicitantes manifestaran en sus instancias, expresa y deta-
lladamente, que reldnen todas y cada una de las condiciones
exigidas en el parrafo cuarto de este articulo, referidas siempre
a la fecha de expiracién del plazo sefialado para la presentacién
de instancias.

Con la instancia acompanfaran el resguardo de haber abonado
los derechos de examen que hayan sido determinados en la
convocatoria.

Articulo 505.

Expirado el plazo de presentaciéon de instancias, la Direccion
General de los Registros y del Notariado publicara la lista de
opositores admitidos y excluidos en el “Boletin Oficial del
Estado” y sefalara lugar y fecha para el sorteo, que se celebrara
en sesion publica, bajo la presidencia del Director general o, en
su representacion del Subdirector general del Notariado y de
los Registros o de quien le sustituya.

Verificado el sorteo, se formara la lista o listas de opositores por
el orden en que seran llamados a actuar, que se haréd publica
dentro de los tres dias siguientes en los tablones de anuncios de
la Direccidn General de los Registros y del Notariado y del local
donde se hayan de efectuar los ejercicios.

El tribunal o cada uno de los tribunales calificadores de la opo-
sicidén estara compuesto por un Presidente, un Secretario y cinco
Vocales, que seran nombrados por Orden dictada a propuesta
de la Direccién General en los quince dias siguientes al anuncio
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de la lista de admitidos, publicAndose aquélla en el “Boletin
Oficial del Estado”.

Sera Presidente el Director general de los Registros y del Nota-
riado, o un Registrador o Notario adscrito a dicho centro, o el
Decano u otro miembro de la Junta de Gobierno del Colegio de
Registradores de la Propiedad y Mercantiles.

Si presiden el Director general o un Registrador o Notario ads-
crito a la Direccidon General, serd Secretario un miembro de la
Junta de Gobierno del Colegio de Registradores; y si preside un
miembro de la Junta de Gobierno del Colegio de Registradores,
serd Secretario un Registrador o Notario adscrito a la Direccién
General.

Los Vocales seran: un Catedratico o Profesor titular de Universi-
dad, en activo o excedente, de Derecho Civil, Mercantil, Finan-
ciero y Tributario, Romano, Internacional Privado, Procesal o
Administrativo; un miembro de la Carrera Judicial con categoria
de Magistrado perteneciente al orden jurisdiccional civil; un
Notario; un Letrado del Consejo de Estado o un Abogado del
Estado, y un Registrador.

En ausencia del Presidente o del Secretario, harén sus veces el
Vocal Registrador.

El cargo de Vocal es irrenunciable, salvo justa causa debida-
mente acreditada.

El tribunal o tribunales se constituirdn dentro del mes siguiente
a la publicacién de su nombramiento en el “Boletin Oficial del
Estado” y acordara el lugar y fecha del comienzo del primer
ejercicio. Dicho acuerdo se publicara en el “Boletin Oficial del
Estado” con un mes de antelacién cuando menos.

Entre el sorteo y el comienzo del primer ejercicio debera mediar,
al menos, un plazo de un mes.

Y no podra exceder de ocho meses el tiempo comprendido
entre la convocatoria y el comienzo de los ejercicios.

No podran formar parte del tribunal los parientes dentro del
cuarto grado de consanguinidad o segundo de afinidad de
alguno de los opositores, ni los que tengan entre si dicho paren-
tesco. A tales efectos, el dia de la constitucion del tribunal o
tribunales declarard formalmente cada uno de los miembros,
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haciéndolo constar en el acta, que no se halla incurso en incom-

patibilidad.

En caso de pluralidad de tribunales, cada uno de ellos proveera
el mismo nimero de plazas convocadas; si hubiera exceso, la
plaza o plazas en exceso se asignaran sucesivamente a los diver-
sos tribunales.

En el caso anterior, actuaradn ante cada tribunal un niimero de
opositores proporcional al nimero de plazas que deba proveer,
haciéndose, en su caso, el redondeo oportuno.

El tribunal o tribunales no podran constituirse ni actuar sin la
presencia del Presidente o del Secretario y, en ningln caso, sin
la asistencia de cinco de sus miembros.

Articulo 506.
Los ejercicios de las oposiciones seran cuatro:

El primero consistird en contestar verbalmente y en el tiempo
maximo de una hora, cinco temas sacados a la suerte de los
comprendidos en el programa que se cite en la convocatoria de
las siguientes materias: tres de Derecho Civil, Comun y Foral
(uno de cada parte en que se halla dividido el programa); uno
de Derecho Mercantil, y uno de Derecho Administrativo o Pro-
cesal.

El segundo ejercicio consistird en contestar verbalmente y en el
tiempo maximo de una hora, cinco temas sacados a la suerte del
mismo programa, de las siguientes materias: tres de Derecho
Hipotecario (uno de cada parte en que se halla dividido el pro-
grama); uno de Derecho Fiscal, y otro de Derecho Notarial.

En ambos casos, la exposicién se ajustard en su orden al esta-
blecido por el programa y los temas extraidos volveran a insa-
cularse al finalizar aquélla.

El expresado programa se revisara por la Direcciéon General
cuando lo estime necesario, con audiencia del Colegio de Regis-
tradores de la Propiedad y Mercantiles de Espana.

El opositor dispondra de un Unico periodo de cinco minutos
antes de comenzar la exposicion de los temas, para reflexionar
y tomar notas por escrito, si lo desea.

El tribunal no haré advertencia ni pregunta alguna a los oposito-
res sobre las materias del ejercicio. Al Presidente corresponde
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fijar la hora del comienzo y final del mismo, y advertira al oposi-
tor, por una sola vez, con quince minutos de antelacién, la hora
en que debe terminar. Podra también exigir que se concrete a
la cuestién, evitando divagaciones inoportunas y dar cumpli-
miento a las prescripciones de este Reglamento relacionadas
con la préctica de estos ejercicios.

En el primero y segundo ejercicios se podra excluir al opositor,
una vez transcurrida la primera media hora del ejercicio, si el
tribunal, por unanimidad, acordase que lo ha desarrollado con
manifiesta insuficiencia para obtener la aprobacién.

El tercer ejercicio consistirad en calificar un documento y en la
redaccion del informe en defensa de la nota, en el tiempo
méximo de seis horas.

El cuarto ejercicio consistira en practicar, en el tiempo maximo
de seis horas, las operaciones procedentes de liquidacion y
registro, hasta dejar inscrito o anotado un documento, o dene-
gada o suspendida la inscripcién o anotacién.

Los ejercicios escritos se realizaran el dia que fije el tribunal o
tribunales de mutuo acuerdo sobre el documento, que sera
secreto y se redactard en el mismo dia designado para la reali-
zacion del respectivo ejercicio por el tribunal o, en su caso, tri-
bunales de forma conjunta.

Los opositores, para la practica de estos ejercicios escritos, no
podran consultar sino los textos legales no comentados que el
tribunal les permita y que por si mismos se proporcionen.

Concluidos los ejercicios los opositores los firmaran y entregaran
al miembro del tribunal que estuviere presente en sobre cerrado,
también firmado por el opositor.

El dia que el tribunal designe los opositores deberan leer perso-
nalmente sus trabajos, previa apertura del sobre en presencia
del tribunal y si, por causa justificada ante éste, no comparecie-
ren, seran leidos por otro opositor designado por ellos o por el
tribunal y, en su defecto, por un Vocal designado por el Presi-
dente.

El tribunal anunciaré con veinticuatro horas de anticipacién, por
lo menos, y por orden riguroso de lista de sorteo, salvo lo dis-
puesto en el parrafo anterior, los opositores que podran ser lla-
mados para actuar cada dia.
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Los opositores que dejaren de presentarse al primer llama-
miento de los dos primeros ejercicios seran nuevamente llama-
dos después del Ultimo de la lista por el nimero de ésta y si,
llamados por segunda vez no comparecieren, seran definitiva-
mente excluidos de la oposicién.

El opositor que no concurriese ni al primero ni al segundo llama-
miento del primer o del segundo ejercicio, o la practica de los
ejercicios tercero o cuarto cuando le corresponda, seré elimi-
nado de la oposicién cualquiera que sea la causa que alegue
para no comparecer. En los ejercicios tercero y cuarto no habra
segundo llamamiento.

Los ejercicios no podréan suspenderse, una vez comenzados, por
un plazo mayor de quince dias naturales sino por causa justifi-
cada, aprobada por la Direcciéon General.

Entre la conclusién del primer ejercicio y el comienzo del
segundo deberad mediar un plazo minimo de treinta dias natura-
les. Entre la conclusion del segundo v la iniciacién del tercero el
plazo minimo sera de quince dias, y entre la conclusion del ter-
cero y el comienzo del cuarto debera mediar un plazo no inferior
a veinticuatro horas ni superior a ocho dias naturales.

Todos los ejercicios de la oposicidn seran eliminatorios.

La calificacion de los opositores tendra lugar en la forma
siguiente:

La declaraciéon de aptitud para pasar de un ejercicio a otro y la
aprobacién del dltimo requiere alcanzar mayoria de votos del
tribunal en sentido favorable. En caso de empate decidira el
Presidente.

Obtenida la mayoria, se fijara la calificacion excluyendo la pun-
tuaciéon mayor y menor y dividiendo el total de puntos que
alcance el opositor por el nimero de miembros del tribunal
cuyos votos no hubieran sido excluidos; el cociente sera el resul-
tado.

En los dos primeros ejercicios, cada uno de los miembros del
tribunal podré conceder de uno a seis puntos por tema, y en los
ejercicios tercero y cuarto, 20 puntos por cada uno como
maximo.
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La calificacién minima del opositor aprobado en los dos prime-
ros ejercicios sera de 15 puntos, y en el tercero y cuarto, de 12
puntos.

Sera excluido de la oposicion el que en cualquiera de los dos
primeros ejercicios dejare de contestar alguna de las preguntas,
cualquiera que fuese la causa.

Las calificaciones se haran, en los dos primeros ejercicios, al tér-
mino de cada sesidn y en el tercero y cuarto ejercicios el mismo
dia o el siguiente en que concluya la lectura por el dltimo opo-
sitor. Las calificaciones se expondran seguidamente al publico,
expresandose el nimero de puntos alcanzados por cada oposi-
tor, sin hacer mencién de los opositores que no hubiesen sido
declarados aptos en los ejercicios.

Todas las dudas y cuestiones que se presenten durante la prac-
tica de los ejercicios de la oposicién o en su calificacion, seran
resueltas con fuerza ejecutoria por el tribunal, por mayoria de
votos que se emitirdn verbalmente, y en caso de empate deci-
dira el voto del Presidente.

Los actos del tribunal podran ser impugnados por los interesados
en los casos y formas previstos en la legislacién administrativa.

Articulo 507.

Concluido el dltimo ejercicio, el tribunal o, en su caso, cada tri-
bunal, formara el mismo dia, o en el siguiente, la lista de oposi-
tores aprobados por orden de calificacién, teniendo en cuenta
el nimero de puntos obtenidos por cada opositor en los cuatro
ejercicios. Si la calificacion fuera idéntica, el empate se resolvera
por votacion del tribunal, con el voto decisorio del Presidente,
en su caso, en consideracion al juicio total que de los opositores
hayan formado por la actuacion de aquéllos.

La lista definitiva de aprobados, firmada por todos los miembros
del tribunal, se elevara a la Direccién General de los Registros y
del Notariado.

Un ejemplar de dicha lista autorizado por el Secretario del tribu-
nal o, en su caso, de los respectivos tribunales y con el visto
bueno de su Presidente, expresiva de la suma total de puntos
de cada opositor aprobado, se expondra al publico en el local o
locales donde se celebren las oposiciones, remitiéndose otro
idéntico a la Direccién General dentro del plazo de tres dias, en
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unién de los ejercicios y expedientes de los opositores que
hayan obtenido la aprobacién.

Las actas de las actuaciones del tribunal seran firmadas por el
Presidente y Secretario, y al término de la oposicidn se remitiran
con la lista de aprobados a la Direccién General.

El nimero de opositores aprobados no podra exceder, en ninglin
caso, del de plazas convocadas. Por tanto, solamente se incluiran
en la lista de aprobados los que de acuerdo con las reglas ante-
riores resulten mejor clasificados y estén dentro del limite de
plazas expresado. Si fuesen varios los tribunales calificadores, el
nimero de opositores aprobados por cada uno de ellos no podra
exceder del nimero de plazas a cada uno asignadas.

Igualmente, en caso de pluralidad de tribunales, una vez reci-
bida por la Direccién General la documentacion a que se refiere
este articulo, se verificard dentro de los diez dias siguientes un
sorteo para determinar, a los meros efectos del orden de su
colocacién en el escalafén y sin atender a las puntuaciones obte-
nidas, cdmo deberan ordenarse en la relacién conjunta los opo-
sitores que figuran como nimero 1 en sus respectivas listas de
aprobados.

Obtenidos asi los primeros puestos de dicha relacién, el resto
de la misma se formaré intercalando alternativamente, y por el
mismo orden a que se refiere el parrafo anterior, los sucesivos
ndmeros de la lista de aprobados. Este sorteo serad publico y
habréa de ser anunciado con tres dias de antelacion en el tabldn
de anuncios de la Direccidon General; se celebraré bajo la presi-
dencia del Director general o quien haga sus veces, y actuara de
Secretario un Notario o Registrador adscrito al centro directivo.

El resultado de este sorteo se haré publico en el “Boletin Oficial del
Estado” al mismo tiempo que el de la lista o listas de aprobados.

Articulo 508.

Dentro de los treinta dias habiles siguientes al término de la
oposicidn los opositores aprobados deberan presentar en la
Direcciéon General de los Registros y del Notariado los siguien-
tes documentos si no los hubiere acompanado a la instancia
solicitando la oposicién:

Primero. Documento nacional de identidad o testimonio del
mismo.
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Segundo. Titulo original de licenciado o Doctor de la Facultad
de Derecho o testimonio literal del mismo.

Tercero. Certificacion del Registro Central de Penados y Rebel-
des que justifique no haber sido condenado a pena que inhabi-
lite para el ejercicio de funciones publicas.

Cuarto. Declaracién del solicitante de no hallarse compren-
dido en ninguna de las causas de incompatibilidad del articulo
280 de la Ley Hipotecaria.

Quinto. Certificado médico de no tener impedimento fisico
para el ejercicio del cargo de Registrador.

Las certificaciones a que se refieren los nimeros 3.° y 5.° debe-
ran ser expedidas dentro de los tres meses anteriores al dia en
que termine el plazo de presentacién de documentos.

Los opositores aprobados que tengan la condicién de funciona-
rios publicos estaran exentos de justificar documentalmente las
condiciones y requisitos ya demostrados para obtener su ante-
rior nombramiento, debiendo presentar certificacién del Minis-
terio u Organismo de que dependa, acreditando su condicién y
cuantas circunstancias constan en su hoja de servicios.

La falta de presentacion de documentos en el plazo sefalado, la
de veracidad en la declaracién en el nimero 4.° y el no resultar
de los mismos que el interesado relna las condiciones exigidas
determinarédn que no pueda efectuarse su nombramiento,
dando lugar a la anulacién de todas sus actuaciones, sin perjui-
cio de las responsabilidades en que hubiere podido incurrir por
falsedad en su instancia.

Completada la documentacion, se constituird el Cuerpo de
Aspirantes a Registros con los opositores que consten en la lista
de aprobados, por el orden de la misma, siempre que reinan los
requisitos y hayan aportado los documentos precisos. La Orden
aprobando la propuesta del Cuerpo de Aspirantes se publicara
en el «Boletin Oficial del Estado».

Incompatibilidades
Articulo 509.

Para ser nombrado Registrador de la Propiedad se requiere reu-
nir las condiciones de capacidad exigidas por el articulo 279 de
la Ley y no hallarse comprendido en las causas de incapacidad
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o incompatibilidad establecidas en los 280 y 281 de la misma. A
este efecto, el Aspirante, una vez producida la vacante que
pueda corresponderle, presentara en el Centro Directivo decla-
racién jurada de que no concurren en él ninguna de dichas cau-
sas, sin cuyo requisito no se hara el nombramiento.

Articulo 510.

Ademas de las referidas en el articulo anterior sera causa de
incompatibilidad el parentesco del Registrador dentro del
segundo grado de consanguinidad o afinidad con el Notario
Unico del distrito.

Articulo 511.

El Registrador efectivo en quien concurra alguna causa de
incompatibilidad lo pondrd en conocimiento de la Direccidon
General, dentro del plazo de quince dias, a contar desde la
posesion del Registro, y ésta instruird expediente para resolver
lo que proceda. Los Presidentes de las Audiencias, cuando lle-
gase a su conocimiento la existencia de alguna incompatibili-
dad, lo comunicaran al Centro Directivo.

Declarada la incompatibilidad por Orden ministerial, se reque-
rird al interesado para que en el plazo de quince dias manifieste,
caso de no haberlo efectuado, si opta por el Registro o por el
cargo o empleo incompatible, con apercibimiento de que si no
le verificase se entenderé que opta por el citado cargo o empleo,

Si se tratare de la incompatibilidad establecida en el articulo
anterior, el Registrador quedara en situacién de excedencia for-
zosa si el nombramiento hubiere sido posterior al del Notario
incompatible, sin perjuicio, ademas, de ser corregido disciplina-
riamente si hubiere concursado con conocimiento de la incom-
patibilidad. Si hubiere sido el Notario el nombrado con
posterioridad, se estara a lo dispuesto en la legislacién notarial.

El cargo de Registrador serd compatible con el ejercicio de la
ensefanza en el mismo lugar de residencia, poniéndolo en
conocimiento de la Direccién General para que dicte las normas
que exija el servicio publico.

Articulo 512.

Declarada la incompatibilidad, quedara el Registrador en situa-
cién de excedencia por un tiempo no inferior a un ano, salvo lo
dispuesto en el articulo anterior y en el 541, pudiendo volver
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después al servicio activo, si lo solicitare, conforme al articulo
287 de la Ley. El Registro quedara vacante, pero hasta que se
posesione el interino el Registrador continuara en el desempefo
de aquél, sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiere
lugar en el caso de no haber dado oportunamente conocimiento
a la Direccién General de la causa de la incompatibilidad.

Del nombramiento y posesion

Articulo 513.

El nombramiento de los Registradores se hara por Orden minis-
terial, que se publicara en el «Boletin Oficial del Estado», en la
que expresara la disposicion legal en que el nombramiento se
funde; y si el nombrado perteneciera al Cuerpo de Aspirantes a
Registros, el nimero que tenga en su Escalafén.

De la Orden se dara traslado al Presidente de la Audiencia a que
pertenezca el Registro en que cesare el Registrador y, en su
caso, al de la Audiencia a que corresponda el Registro para el
cual haya sido nombrado.

Articulo 514.

La Orden de nombramiento se trasladara también al interesado.
Cuando éste ingrese en el Cuerpo o ascienda de categoria per-
sonal, se le expedira el titulo correspondiente.

Articulo 515.

Una vez constituida la correspondiente fianza, los aspirantes
prestaran juramento o promesa de cumplir fielmente las obliga-
ciones del cargo de Registrador con lealtad al Rey y de guardar
y hacer guardar la Constitucién como norma fundamental del
Estado. De dicha manifestacion se levantara acta para su remi-
sion a la Direccidon General y su constancia en los respectivos
expedientes personales.

Prestado juramento o promesa por los aspirantes conforme a lo
dispuesto en el parrafo anterior, éstos tendréan el caracter de
Registradores a efectos de desempenar interinamente las fun-
ciones de Registrador.

Celebrado el concurso o concursos para la provisiéon de plazas
en propiedad de Registros a los aspirantes, se tomard como
fecha, a los efectos del escalafén, aquella en que la Direccidn
General de los Registros y del Notariado resuelva, en el &mbito
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de su competencia, dicho concurso o concursos. Esta fecha se
hara constar en la publicacién en el «Boletin Oficial del Estado»
del resultado de dicho concurso o concursos.

Articulo 516.

Los Registradores tomaran posesion de sus cargos dentro de los
veinte dias siguientes a la fecha del nombramiento o, en su caso,
del cese en su anterior destino, con la obligacidn, si no tuvieren
constituida con antelacidn fianza suficiente, de depositar la
cuarta parte de los honorarios hasta que la completen.

El mencionado plazo sera prorrogable por la Direccién General
en virtud de justa causa por otros veinte dias.

Cuando se trate de Registradores que sirvan Registros fuera de
la Peninsula o sean nombrados para alguno de ellos, el plazo de
posesion sera de cuarenta dias y la prorroga podréa ser de otros
cuarenta.

Para que la posesion de los Registradores pueda verificarse bas-
tara que conste su nombramiento por la publicacién de la Orden
en el «Boletin Oficial del Estado» o por exhibicién del traslado
personal de ésta.

Articulo 517.

Los Registradores que, sin causa justificada, no tomen posesion
de su destino dentro de los plazos sefialados en el articulo ante-
rior, se consideraran renunciantes a la Carrera, perdiendo los
derechos adquiridos por la oposicidn, si fueran Aspirantes, y
quedando excluidos del Cuerpo de Registradores, si fueran pro-
pietarios.

No obstante, previo el oportuno expediente instruido por el
Centro Directivo, podran ser rehabilitados si el Ministerio de
Justicia lo considerase procedente.

Articulo 518.

El encargado del Registro dard posesion al Registrador nom-
brado en propiedad o interinamente, entregandole los libros y
documentos que formen el Archivo, mediante inventario, en el
que se extendera la oportuna diligencia, que firmardn ambos
funcionarios.

De la posesion se levantara acta, también suscrita por los dos
titulares, entrante y saliente.
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En dicha acta haréa constar el Registrador nombrado que no esta
incurso en causa alguna de incapacidad o incompatibilidad.

El acta original y una copia seran elevadas, respectivamente, a
la Direccidon General y al Presidente de la Audiencia, dentro del
término de tres dias, y la demora en el cumplimiento de este
deber sera corregida disciplinariamente.

Otra copia quedara archivada en el Registro.
Escalafén

Articulo 519.

El escalafén del Cuerpo se formaré con todos los Registradores
que se hallen en servicio activo y excedentes, con relacién al dia
en que fueron nombrados, siempre que la toma de posesién
haya tenido lugar dentro del plazo posesorio o de su prérroga,
siendo objeto de publicacién por la Direccion General de los
Registros y del Notariado anualmente.

Los interesados podran reclamar en cualquier tiempo contra los
errores que contenga el escalafén; pero la reclamacién, si fuere
estimada, no surtird efecto sino que desde que se interponga, a
no ser que al resolverla se dispusiese otra cosa por las circuns-
tancias especiales de la misma.

Fianzas

Articulo 520.

A los efectos del articulo doscientos ochenta y dos de la Ley, el
Colegio Nacional de Registradores podra constituir una fianza
de caracter colectivo que sustituya las individuales de los Regis-
tradores y que garantice las responsabilidades contraidas por
éstos en el ejercicio de su cargo. La fianza se constituira en valo-
res publicos, en la Caja General de Depésitos, a disposicién de
la Direccidén General de los Registros y del Notariado.

La fianza Unicamente podra ser embargada por los Tribunales de
Justicia, previa declaraciéon de haberse incurrido en la indicada
responsabilidad y de su indole registral por la Direccion General.

El Centro Directivo, a propuesta de la Junta del Colegio dictara, en
su caso, las disposiciones oportunas para la constitucién de dicha
fianza colectiva y la cancelacidn de las personales constituidas.
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Articulo 521.

Los Registradores que ingresen en el Cuerpo o tengan que
ampliar fianza por haber adquirido superior categoria presenta-
ran, para su aprobacion en la Direcciéon General, los documentos
acreditativos de haber constituido la fianza o pondrén en cono-
cimiento de la misma que optan por hacer uso del derecho que
les concede el articulo 282 de la Ley, en el plazo de treinta dias,
contados desde el siguiente al del nombramiento o al de la
publicacién del Escalaféon donde conste el ascenso de categoria,
prorrogables, mediante justa causa, por otros quince. Transcu-
rrido dicho plazo, o la prérroga, en su caso, sin haber prestado
la fianza o la ampliacién de ésta, se entendera que optaron por
constituirla en la forma establecida en el citado articulo.

Articulo 522.

Los Registradores constituiran los expresados depdsitos en la
formay plazo que estimen conveniente, con tal que al remitir el
Gltimo dia de cada semestre a los Presidentes de las Audiencias
la certificacién duplicada ordenada por el articulo 270 de la Ley
se expresen en ella los ingresos efectuados y que éstos impor-
tan la cuarta parte de los honorarios devengados desde la toma
de posesién o desde la certificaciéon anterior hasta diez dias
antes de la expedicion de la certificacion aludida, deducida la
tercera parte de los mismos por gastos e impuestos.

Una vez que la parte de honorarios depositada por el Registra-
dor baste a cubrir la cantidad sefialada para la fianza de su
cargo, se constituira ésta con dicha suma en la forma ordinaria 'y
cesara la obligacién de hacer nuevos depésitos.

Articulo 523.

La fianza exigida a los Registradores de la Propiedad puede
constituirse en metalico, efectos publicos o fincas, a voluntad
del interesado.

Se consideraran efectos publicos los titulos de la Deuda del
Estado, Obligaciones del Tesoro y cualesquiera otros que, por
disposiciones especiales o generales del Gobierno, sean admi-
sibles para garantizar obligaciones a favor del Estado.

Los efectos publicos que se ofrezcan como fianza seran admiti-
dos solamente por el mayor precio publicado que hubiesen
obtenido, segln la dltima cotizacién oficial conocida, el dia en
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que se constituya el depdsito, salvo que por disposicién legal
expresa hubiesen de admitirse por todo su valor nominal.

Articulo 524.

La fianza en metalico o efectos publicos se constituira en la Caja
General de Depdsitos o en establecimientos legalmente autori-
zados al efecto, a calidad de depdsito necesario, con la expre-
sidn siguiente:

«Fianza que presta don ... para responder de su gestiéon como
Registrador de la Propiedad, a disposicion del llustrisimo sefior
Director general de los Registros y del Notariado.»

Articulo 525.

La fianza con garantia de fincas se constituird mediante escritura
publica de hipoteca, que otorgarad el que fuere duefio del
inmueble por la cantidad que corresponda y un 50 por 100 més
para costas y gastos, en su caso, expresandose que queda a
disposicion de la Direccidon General de los Registros y del Nota-
riado para responder del buen desempefio del cargo por el
Registrador.

Otorgada la escritura, se presentara en el Registro de la Propie-
dad para su inscripcion.

Articulo 526.

Constituida la fianza en metélico o efectos publicos, presentara
el Registrador a la Direccién General el resguardo del depésito,
una copia simple del mismo y, en su caso, la dltima cotizacion
oficial de Bolsa, devolviéndose aquél a los interesados después
de cotejada la copia por el Negociado.

Si la fianza se hubiere prestado con garantia de fincas, el Regis-
trador presentara la escritura de hipoteca, una certificacién, en
relacién, de cargas, librada con fecha posterior a la de la inscrip-
cién de aquélla, y otra certificacion, expedida por la Oficina
Catastral, por la del Registro Fiscal o por |la Secretaria del Ayun-
tamiento correspondiente, en que conste la renta que se haya
computado al inmueble hipotecado en el dltimo quinquenio.

Articulo 527.

La Direccién General, teniendo en cuenta el importe de la fianza
que corresponda, examinara los documentos respectivos y dic-
taréa resolucién, bien aprobandola y admitiéndola, o bien decla-
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rando que no ha lugar a ello; pero en este caso se expresara el
defecto de que adolezca. La resolucién se comunicara al intere-
sado dentro de los tres dias siguientes a su fecha y podréa recu-
rrirse contra ella en alzada ante el Ministro de Justicia, subsanarse
el defecto notado o constituir otra nueva fianza en el término de
quince dias contados desde la notificacion.

Articulo 528.

Para que proceda la aprobacién de la fianza hipotecaria sera
indispensable que, capitalizada al 3 por 100 la renta anual que
produzca el inmueble, segin la certificacién expresada en el
articulo 526, resulte con un valor en venta que exceda al doble
del que representen todas las cargas que tuviere, incluso la de
la nueva fianza.

Articulo 529.

Aprobada la fianza o el aumento, en su caso, o designado el
establecimiento en que haya de depositarse la cuarta parte de
los honorarios, la Direcciéon General lo pondra en conocimiento
del Presidente de la Audiencia y del interesado, remitiendo a
aquél el titulo cuando proceda, a fin de que ponga el «Cim-
plase» y notifique al Registrador para que lo recoja por si o por
persona autorizada, previo el reintegro correspondiente.

Articulo 530.

Los Registradores de la Propiedad podran sustituir en todo
tiempo sus respectivas fianzas con cualquiera otra de las sefala-
das en el articulo 523, a cuyo efecto lo solicitaran de la Direccién
General. Esta no expedira la Orden de devolucién o cancelacién
de la fianza sustituida sin haber aprobado la nueva.

Articulo 531.

El término para la devolucidn de la fianza deberé contarse desde
que el interesado deje de ejercer el cargo de Registrador.

Articulo 532.

La fianza de los Registradores sélo estara afecta a las responsa-
bilidades contraidas en el desempefio del cargo, y Gnicamente
podra ser embargada en tal concepto por los Tribunales de Jus-
ticia, previa declaracidn por éstos de aquellas responsabilidades
y de su indole registral por la Direccién General.
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Articulo 533.

Para la devolucién de la fianza debera el interesado o sus herede-
ros solicitar del Juez de Primera Instancia del partido del ultimo
Registro que aquél hubiera servido, que instruya expediente anun-
ciando la devolucién por medio de edictos, a fin de que todos
aquellos que tuvieran alguna acciéon que deducir contra el Regis-
trador presenten, en el plazo de tres meses, contados desde el dia
de la publicacién, la oportuna reclamacién. Los edictos se inserta-
ran de oficio en el «Boletin Oficial del Estado» y en el de la provin-
cia a que corresponda el Registro uGltimamente servido,
expresandose todos los que el Registrador hubiera desempefado.

Cumplidos estos requisitos, el Juez elevara el expediente para su
resolucion a la Direccidon General, acompafiando las reclamaciones
formuladas o expresando, en su caso, no haberse hecho ninguna.

Cuando hayan transcurrido quince afios, contados desde la
fecha del cese del cargo, la Direccién General acordara la devo-
lucién de la fianza sin tramite alguno, si no constare en la misma
haberse presentado reclamacion.

Articulo 534.

Acordada por la Direccién General la devolucién de la fianza, lo
comunicard a la Caja General de Depdsitos o Establecimiento
en que estuviere depositada para la entrega de los efectos o
metalico, en que esté aquélla constituida, a quien resulte ser su
duefio. Si fuera fianza hipotecaria, ordenara la cancelacién de la
inscripcion correspondiente, entregando al interesado el tras-
lado de la Orden y la primera copia de la escritura de hipoteca.
Presentados ambos documentos en el Registro, seran suficien-
tes para practicar la cancelacion.

Los mismos tramites se observaran cuando la devolucién de la
fianza se solicite por haber transcurrido los quince afos, a que
se refiere el parrafo cuarto del articulo anterior.

Articulo 535.

En el primer trimestre siguiente a la publicacién del Escalafén de
Registradores ampliarén éstos sus fianzas, cuando procediere,
con arreglo a su categoria personal.

En igual plazo se expediran los correspondientes titulos. Sin
embargo, en los casos de jubilacidon u otros especiales podra
anticiparse la expedicion de los mismos.
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Derechos y cualidades de los Registradores

Articulo 536.

Los Registradores de la Propiedad y Mercantiles ejercen profe-
sionalmente, bajo su responsabilidad, las funciones publicas atri-
buidas por las leyes en general, y en particular por la legislacion
hipotecaria y mercantil, y en virtud del caracter de funcionarios
publicos que les reconoce el articulo 274 de la Ley Hipotecaria,
tienen los derechos reconocidos por las leyes administrativas.
Como funcionarios pUblicos seran titulares indisolublemente de
las Oficinas Liquidadoras de Distrito Hipotecario que vengan
determinadas en la demarcacion registral.

Articulo 537.

Los Registradores tendran el tratamiento de «sefioria» dentro
de la oficina. En los actos publicos ocuparan en lugar inmediato
a la derecha del Juez de Primera Instancia del distrito, y usaran
como distintivo en los actos solemnes en que se exija traje de
etiqueta, una placa de plata rafagada en oro, de setenta y ocho
milimetros de didmetro y en forma de estrella de ocho puntas,
con el escudo de Espana en el centro, esmaltado en oro, par-
tiendo de la parte inferior de éste dos cintas con la inscripcién
«Registro de la Propiedad», y debajo del enlace de las mismas,
un libro abierto con el lema «Prior tempore potior jure».

En los actos oficiales en que no sea necesaria la etiqueta podran
igualmente usar, como distintivo oficial de su cargo, una medalla
octogonal de oro, de cinco centimetros de didmetro en su
mayor extensién y cuatro de anchura, pendiente del cuello por
una cinta de seda verde esmeralda con filete blanco en las ori-
llas. Dicha medalla llevara en el anverso el escudo de Espafa, y
en el reverso, un libro abierto, que en la pagina de la izquierda
dird: «Registro de la Propiedad», en la derecha: «Prior tempore
potior jure». En la parte inferior, la fecha «8 de febrero de 1861».

Asimismo, podran ostentar estos funcionarios en el ojal de la
americana como distintivo usual, la placa en tamafio reducido.

Derogado en cuanto se oponga al Reglamento aprobado por De-
creto 1483/1968, de 27 de junio.
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Articulo 538.

En todas las comunicaciones y documentos que firmen los
Registradores, a excepcion de los asientos registrales, estampa-
ran un sello que debera adoptar forma circular del tamafio ordi-
nario en los de su clase, y contener, ademas del escudo de
Espafa, en el centro, una inscripcién en su parte superior que
diga «Registro de la Propiedad», y en la inferior, el nombre del
distrito hipotecario y el nombre y apellidos del Registrador.

Cuando el Registrador que actie lo haga en calidad de acciden-
tal o interino se utilizara el sello del Registro sin nombre y ape-
llidos, pero haciendo constar tal caracter y su nombre por medio
de estampilla u otro medio de reproduccién junto a su firma.

Del propio modo debera figurar en las carpetas que normal-
mente se emplean como cubierta de las certificaciones, notas o
informes y dictdmenes que expiden o emiten los Registradores,
el nombre y apellidos del que lo haga.

Cuando se trate del Registrador accidental, sin perjuicio de
poder utilizar las carpetas con el nombre del titular, se hara
constar mediante estampilla u otra forma de constancia el nom-
bre y apellidos del Registrador que expide el documento.

Si se trata del Registrador interino podra utilizar carpetas con su
propio nombre y apellidos o bien que contenga solamente refe-
rencia al Registro pero con constancia de su nombre y apellidos
en la forma antes expuesta.

Los Registradores podran también hacer constar su nombre y
apellidos en las placas que, tanto en la via publica, como en los
portales, puertas o casilleros, anuncian la ubicacién de la oficina
del Registro.

Excedencias y jubilaciones

Articulo 539.

El Registrador que lleve un afo de servicios efectivos en la
carrera podra solicitar el pase a situacidon de excedencia volun-
taria, elevando la solicitud al Ministro de Justicia por conducto
de la Direccién General y expresando en aquélla que no se halla
sometido a ninguno de los expedientes a que se refiere el arti-
culo 287 de la Ley. La Direccién, en su informe, propondra al
Ministro la resolucién que proceda.
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La vuelta al servicio activo, una vez transcurrido el afio que fija
el articulo 287 antes citado, se verificard siempre concursando
en la forma ordinaria.

Los Registradores excedentes continuaran, durante la exceden-
cia, figurando y ascendiendo en el Escalafén.

Articulo 540.

El Registrador que sea privado de su Registro por virtud de
resolucién dictada en recurso de agravios o, en su caso, en
pleito contencioso-administrativo, se considerard como exce-
dente hasta que vuelva al servicio activo en la forma que deter-
mina el articulo anterior.

Articulo 541.

Los Registradores de la Propiedad que sean miembros de
Cémaras legislativas en que no se condicione la eleccién a situa-
cién activa del funcionario u obtengan cargos publicos para
cuyo nombramiento sea precisa eleccidn, o aquellos otros de la
Administracion del Estado que, por lo especial de su funcién,
son de libre nombramiento del Jefe del Estado o del Gobierno,
continuaran como titulares en sus respectivos Registros, los cua-
les seran servidos en régimen de interinidad por el Registrador
que le corresponda con arreglo al Cuadro de sustituciones, y
percibiendo el titular interesado los honorarios que en otro caso
corresponderian a la Mutualidad Benéfica de los Registradores
de la Propiedad y de su Personal Auxiliar.

Para disfrutar de los beneficios a que se refiere el parrafo ante-
rior, sera preciso solicitarlo de la Direcciéon General en el término
de un mes, a partir de la aprobacién del nombramiento por las
Cortes Espanolas o por el Organismo de que se trate, y en otro
caso se entendera que renuncia a ellos, quedando en situacion
de excedencia voluntaria y declardndose la vacante, que se pro-
veera en el concurso correspondiente.

Articulo 542.

La jubilacién voluntaria de los Registradores que hubiesen cum-
plido sesenta y cinco afos de edad se solicitard mediante instan-
cia dirigida al Ministro de Justicia, por conducto de la Direcciéon
General.

La jubilacion forzosa por haber cumplido el Registrador setenta
afos de edad se declarara dentro de los ocho dias siguientes a la
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fecha en que se cumplan. En la Orden de jubilacién se expresara
el nimero que en el Escalafén tenga el jubilado en dicha fecha.

También procedera la jubilacién cuando, a propuesta de la Junta
de aptitud correspondiente, el Ministro de Justicia la decretare,
previo acuerdo del Gobierno.

Articulo 543.

El Registrador que desee obtener su jubilacién por imposibili-
dad fisica presentara su solicitud al Presidente de la Audiencia,
tramitandose el expediente con arreglo a lo dispuesto en la
legislacion de Clases Pasivas.

La Direccién General y los Presidentes de las Audiencias orde-
naran la instruccién del expediente de jubilacién cuando haya
motivos para suponer que algun Registrador esta imposibilitado
para el ejercicio del cargo, observandose en tal caso los tramites
establecidos en el parrafo precedente.

Articulo 544.

Los Registradores jubilados por imposibilidad fisica podran vol-
ver al servicio si ésta desapareciere, a cuyo efecto se instruira un
expediente anédlogo al establecido en el articulo anterior para
demostrar que el jubilado se halla en disposiciéon de volver a
desempenar el cargo. Cuando asi se acordare, reingresara en el
servicio activo, solicitando vacantes en concurso ordinario.

Los funcionarios a quienes se refiere el parrafo anterior estaran
considerados como excedentes durante el tiempo de la jubila-
cidn, cualquiera que sea la fecha en que ésta haya sido acordada.

Articulo 545.

Conforme al articulo 291 de la Ley, a todos los efectos de dere-
chos pasivos, los doce primeros ndmeros del Escalafén del
Cuerpo de Registradores de la Propiedad se entendera que tie-
nen como sueldo regulador el mayor que corresponda a Magis-
trados de término.

Permutas

Articulo 546.

Los Registradores que deseen permutar sus destinos, conforme
al articulo 286 de la Ley, deberan solicitarlo en instancia dirigida
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al Ministro de Justicia por conducto de la Direcciéon General,
expresando la causa en que funden su peticién y acompafnando
los documentos o pruebas que la justifiquen. La Direccién podra
requerir el informe de los Registradores que tuvieren nimeros
intermedios entre los dos solicitantes y elevara el expediente,
con su propuesta, al Ministro de Justicia para la resoluciéon que
proceda, siendo en todo caso potestativa la concesion de la
permuta.

No se dara curso a las solicitudes de permuta si los interesados
no se hubieran posesionado de sus respectivos Registros.

Articulo 547.

Para apreciar los rendimientos de los Registros que se preten-
dan permutar, sélo se tendran en cuenta los productos totales
obtenidos en los mismos por operaciones de Registro y de liqui-
dacién del Impuesto de Derechos reales, segun los datos esta-
disticos del ultimo quinquenio, que consten en los libros oficiales
obrantes en los respectivos Registros, y entendiéndose que el
quinquenio termina en el dltimo dia del afo anterior al en que
se promueva la permuta.

Para determinar si entre los productos de ambos Registros en
dicho quinquenio hay una diferencia mayor o menor que la
cuarta parte que fija el articulo 280 de la Ley, se tendra en cuenta
el de menores rendimientos.

Licencias

Articulo 548.

Los Registradores residiran en la capital del Registro, y sélo
podran ausentarse de ella en los dias no feriados y durante las
horas de oficina, cuando hubieren obtenido licencia de la Direc-
cién, prérroga del Ministro de Justicia o nombramiento para
desempenfar alguna comisiéon o agregacion de las autorizadas
por la Ley o por este Reglamento.

Las ausencias para la entrega de fondos recaudados por el
Impuesto de Derechos reales o por otra causa justa se ajustaran
estrictamente a lo dispuesto en el caso primero del articulo 288
de la Ley Hipotecaria. Las ausencias por justa causa no excede-
ran de ocho dias, y durante el afio no se podran utilizar méas de
cuatro.
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Articulo 549.

a)

b)

c)

d)

La solicitud de licencia se elevara directamente a la Direc-
cién General y en la instancia se haréa constar el estado del
Registro, las veces y el tiempo que el titular se haya ausen-
tado por justa causa durante el afio y el motivo de la licen-
cia, asi como el nombre del Registrador accidental.

Cuando el solicitante de la licencia no tenga Registrador
accidental dispuesto a sustituirle, en la propia solicitud de
licencia pedira al centro directivo la designacién del mismo.

La licencia tendra la duracién ordinaria de un mes, en cada
ano, por vacaciones u otro motivo.

La concesién de la licencia se comunicara al Registrador y
éste podrd comenzar a usarla, desde que tenga conoci-
miento de la misma, aunque no haya recibido la notificacién.

La licencia que no empiece a usarse dentro de los treinta
dias habiles siguientes a la notificacién de su concesién que-
dard sin efecto.

Los Registradores podran interrumpir el uso de la licencia
hasta tres veces, reintegrandose al ejercicio del cargo y pro-
seguir después el disfrute de aquélla, con tal de que cada
una de las interrupciones no exceda de la mitad del plazo
concedido, comunicando a la Direccién los dias en que se
interrumpa el uso de la licencia y en que la reanuden.

El uso de la licencia faculta al Registrador para no asistir a la
Oficina, pero sin que le impida hacerlo y realizar las funcio-
nes propias de su cargo.

El Registrador antes de comenzar el ejercicio de la licencia
deberd comunicar a la Direccién General, el nombre del
Registrador accidental por él designado y que éste presta la
conformidad para serlo a partir del dia en que comenzara el
uso de la licencia.

Del propio modo comunicarén a la Direccién la fecha en la
que cesen en el uso de la licencia, y el cese del Registrador
accidental.

Las comunicaciones a la Direccidon General podran realizarse
por correo, telegrama o telecopia.
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e)

9)

La licencia de un mes concedida por la Direccién General,
podra ser ampliada por la misma, por otro mes mas, cuando
se alegue y exista, a juicio de ella, justa causa, pudiendo
solicitarse y obtenerse, en su caso, al mismo tiempo que la
licencia ordinaria.

La licencia que haya alcanzado por ampliacién la duracién
maxima, podrad prorrogarse por el Ministro de Justicia,
cuando exista justa causa, siempre que se solicite antes de
su expiracién.

La ampliacién y prérrogas de licencia se entenderan conce-
didas tacitamente si no fuesen denegadas expresamente en
el plazo de cinco dias y no sera precisa comunicacién alguna
sobre el comienzo de su uso.

La Direccién General podra conceder una licencia especial
por enfermedad o accidente.

A la solicitud de la licencia se acompanaran los certificados
y documentos precisos que acrediten la existencia de la
enfermedad o accidente.

La Direccidn puede fijar al conceder la licencia, o posterior-
mente, los plazos o términos dentro de los cuales hayan de
presentarse partes o certificados acreditativos de la evolu-
cién de la enfermedad.

Estas licencias podran ser prorrogadas por la Direccién
General.

Si esta situacion de enfermedad o accidente se diera al tér-
mino de un concurso en el que hubiera participado el Regis-
trador enfermo o accidentado quedara prorrogado, en los
términos de la licencia, el plazo para la toma de posesién
del nuevo Registro, continuando a su frente mientras tanto
el interino. Del Registro del titular accidentado o enfermo se
haré cargo el Registrador accidental.

Las Registradoras tendran derecho, en los supuestos de
embarazo y maternidad, a licencia especial por el plazo de
dos meses, con aplicacién en cuanto al Registrador acciden-
tal de lo dispuesto en este capitulo.
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Articulo 550.

Si un Registrador debe ausentarse del Registro en cumplimiento
de deberes colegiales o por imposibilidad transitoria e impre-
vista, y durante esta situacién fuera necesario sustituirle en
alguna actuacién concreta inaplazable, serd sustituido por el
Registrador accidental que tuviere designado, con la conformi-
dad de éste, o en su defecto, el que corresponda con arreglo al
cuadro de sustituciones, debiendo comunicar uno u otro Regis-
trador por telefax o correo electrénico a la Direccion General y
al Decano Territorial o Autonémico correspondiente el motivo
de la sustitucidn, el nombre del Registrador accidental y que
éste ha prestado su conformidad. El Decano Territorial o Auto-
némico lo comunicard al Decano Presidente del Colegio de
Registradores y a la Direccién General.

En los supuestos reglamentarios de ausencia por justa causa a
que se refiere el articulo 548 el Registrador debera participar a
la Direccién General de los Registros y del Notariado la fecha en
que se ausente, indicando el nombre del Registrador accidental
por él designado y que éste ha prestado su conformidad.

Al finalizar la ausencia, el Registrador que se haga cargo de
nuevo del Registro debera comunicar la fecha de terminacién de
la ausencia y el cese del Registrador accidental al érgano al que
hubiera participado la ausencia.

En todos los casos a que se refiere este articulo, junto con la
certificacion semestral, y en el escrito aparte previsto en el
parrafo segundo del articulo 472 del Reglamento Hipotecario,
se haran constar los dias o los supuestos concretos en los que se
produjo la sustitucién, nombre del Registrador accidental que lo
hizo, y el motivo o circunstancias que dieron lugar a la sustitu-
cién.

Articulo 551.

En el supuesto de que estando el Registrador ausente del Regis-
tro en uso de licencia o ausencia reglamentarias se imposibili-
tase para volver al Registro dentro del plazo de aquéllas, lo
pondra inmediatamente en conocimiento del Registrador acci-
dental y de la Direccién General, acompanando a ésta el docu-
mento que lo justifique.

La Direccién comprobara la certeza de la causa alegada y resol-
vera lo que proceda.
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En todo caso, el Registrador accidental continuara en su funcién
hasta que se decida lo procedente.

Articulo 552.

La Direccién General de los Registros y del Notariado podra
nombrar en Comisién de Servicio a Registradores de la Propie-
dad en activo:

a) Para desempenar las comisiones que se les encomienden en
relacion con los servicios propios de dicho centro directivo.

b) Para prestar algun trabajo determinado en algin Ministerio
u Organismo publico.

c) Para realizar estudios y proyectos de especializacion a ins-
tancia de la Junta de Gobierno del Colegio de Registrado-
res.

La Comisidn se concedera por la Direccién General de los Regis-
tros y del Notariado por el tiempo que proceda, segln la natu-
raleza del trabajo encomendado, pudiendo ser prorrogada en
atencidn a las circunstancias.

El Registrador designado en Comisién se consideraré en activo
a todos los efectos legales y reglamentarios, debiendo nombrar
Registrador accidental, bien con caracter ocasional, o bien con
caracter permanente.

Los miembros de la Junta de Gobierno del Colegio de Registra-
dores se considerardn en Comisidon de Servicio durante el
tiempo de su mandato, debiendo nombrar Registrador acciden-
tal, bien con caracter ocasional, o bien con caracter permanente.

Los Registradores que ocupen cargos publicos que fuesen com-
patibles con su condicién de tales con arreglo a las leyes, podran
solicitar de la Direccion General de los Registros y del Notariado
la asimilacion de su situacién a la de Registradores en Comision
de Servicio, con Registrador accidental ocasional o permanente.

Si el cargo fuese incompatible o, aun no siéndolo, no se solici-
tase la declaracion de asimilacidn prevista en el parrafo anterior,
se declarara al interesado en situacidon de excedencia por servi-
cios especiales con reserva de plaza, procediéndose por la
Direccidon General al nombramiento de Registrador accidental
permanente, a quien corresponderan la totalidad de los hono-
rarios que se devenguen.
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Articulo 553.

En todos los casos en que el Registrador pueda ausentarse por
licencia u otra causa cualquiera, sera Registrador accidental el
que designe entre los de la misma capitalidad del Registro, de
la misma Provincia o de Distritos Registrales pertenecientes a
Provincias limitrofes, con la conformidad del mismo. En su
defecto seré designado por la Direccién General, el que corres-
ponda segun el cuadro de sustituciones, o fuera del mismo, de
acuerdo con lo previsto en este Reglamento.

Podran ser designados varios Registradores accidentales simul-
tdneamente para que desempefien la funcién simultanea o suce-
sivamente.

El Registrador accidental desempenara bajo su responsabilidad
las funciones del Registrador titular respecto de las actuaciones
que le incumban, con arreglo a las siguientes reglas:

a) Su actuacién no precisa de posesion, ni levantar acta de la
misma, o de su cese.

b) Se entendera que se hallan en ejercicio de su funcién cuando
estuvieren en el Registro del titular al que sustituyan.

c) ElRegistrador accidental no puede llevar a efecto alteracio-
nes en el régimen del personal de la Oficina, ni de su orga-
nizacioén, sin el consentimiento de su titular.

Si en los supuestos previstos en los articulos 549.f) y 552 de
este Reglamento es previsible que el Registrador accidental
deba desempeniar dicha funcidén con cierta continuidad y
permanencia, el Registrador titular o, por imposibilidad de
éste, la Direccion General de los Registros y del Notariado,
podra facultar con caracter general al Registrador accidental
para que realice las alteraciones necesarias en el régimen
del personal de la Oficina y en su organizacion.

d) Seran de aplicacién al Registrador accidental las normas de
actuacién del Registrador interino, en cuanto no se opon-
gan a lo establecido en este Reglamento.

e) ElRegistrador accidental que en los supuestos de los parra-
fos e), f) y g) del articulo 549 de este Reglamento desem-
pefie su funcién por mas de treinta dias naturales, percibira,
a falta de convenio con el titular, el cuarenta por ciento de
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los ingresos liquidos que corresponderian al titular durante
el periodo de duracién de la sustitucion.

En los casos de comisidn de servicio o por ser el titular
miembro de la Junta de Gobierno del Colegio, el Registra-
dor accidental designado con caracter no ocasional perci-
bira a falta de convenio, el 20 por 100 de los ingresos antes
sefalados. Esta misma retribucidn correspondera al interino
de los Notarios y Registradores adscritos a la Direccién
General de los Registros y del Notariado, rigiéndose en lo
demas por lo dispuesto en este articulo para los Registrado-
res accidentales.

Articulo 554.

Cuando el Registrador por circunstancias extraordinarias, como
enfermedad o accidente, no transitorias o pasajeras, distintas de
las previstas en el articulo 550, se viere impedido para atender
la Oficina y solicitar la licencia del articulo 549.f), el mismo, por
si o por medio de un empleado o familiar lo pondré en conoci-
miento telematica o telegraficamente de la Direccién General,
asi como del Registrador al que corresponda la sustitucién con-
forme al cuadro de sustituciones si, en cuanto a éste, la sede del
Registro que desempefie radica en otra poblacién, o por cual-
quier otro medio si fuere la misma, debiendo éste hacerse cargo
de la Oficina del Registrador imposibilitado inmediatamente
como accidental. Si no se hubiere hecho la comunicacién a la
Direccién General, deberé hacerla el propio Registrador acci-
dental asi designado.

El Registrador en quien haya concurrido la imposibilidad, en
cuanto le sea posible, debera acreditarla, todo ello sin perjuicio
de que la Direccién General pueda conceder licencia por enfer-
medad.

Empleados del Registrador
Articulo 555.

Los Registradores podran proponer conforme al articulo 292 de
la Ley, de entre los empleados del mismo Registro o de persona
de su confianza, el nombramiento de quien firme las diligencias
de cierre del Diario correspondientes a los documentos presen-
tados por el Registrador. Dicha persona, que debera ser espafol
y mayor de edad, no podré ser deudora al Estado o a fondos
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publicos, ni estar procesada criminalmente o condenada por
delito doloso, siendo incompatible con cualquier empleo o
cargo publico.

Los Registradores propietarios podran proponer la persona que
estimen adecuada luego que hayan tomado posesion de su des-
tino.

La persona a la que se refiere este articulo sélo podré firmar las
diligencias de cierre del Libro Diario, y Unicamente en los casos
de licencia o ausencia por justa causa, en los de vacante o impo-
sibilidad legal o reglamentaria del Registrador.

Articulo 556.

El Registrador accidental no podré por si solo destituir a la per-
sona designada conforme al articulo anterior, quien seguira
actuando bajo la responsabilidad del Registrador titular.

Si dicha persona se imposibilitare o falleciere, el Registrador
accidental podra designar a otra, hasta que el Registrador titular
vuelva a encargarse del Registro. La persona asi nombrada
cesara cuando se reintegre el Registrador titular. De la misma
forma se procederé cuando no hubiera persona designada.

Articulo 557.

La persona nombrada conforme a los articulos 555 y 556 que no
forme parte del personal auxiliar de la oficina tendra derecho a
la retribucion que sefale la normativa laboral vigente.

Articulo 558.

El Registrador tendré en su despacho los empleados que nece-
site, los cuales desempenaran los trabajos que les encomiende,
bajo la exclusiva responsabilidad de aquél y siempre bajo el
régimen juridico de relacién laboral.

Articulo 559.

La relacion del Registrador con sus empleados se regira por las
normas contenidas en el convenio colectivo del personal auxiliar
de los Registradores y, en su defecto o en lo no previsto en él,
por la legislaciéon laboral aplicable con caracter general.
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Seccién 3.7 Del Colegio de Registradores de la Propiedad y
Mercantiles de Esparia

Articulo 560.

El Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de
Espafa, que podra utilizar la denominacién abreviada de “Cole-
gio de Registradores”, es una Corporacién de Derecho Publico,
amparada por la ley y reconocida por el Estado, con personali-
dad juridica propia y plena capacidad. Gozard de autonomia
para el cumplimiento de sus fines. Tiene competencia sobre sus
colegiados en todo el territorio nacional, que sera ejercida
directamente por la Junta de Gobierno, o a través de los demas
érganos colegiales.

Como Corporacién encargada de velar por el buen funciona-
miento de la funcién publica registral, el Colegio queda subor-
dinado jerarquicamente al Ministro de Justicia y a la Direccién
General de los Registros y del Notariado y sometido a su alta
inspeccién, pudiendo ejercer ademas de sus funciones propias,
las que ésta le encomiende.

Articulo 561.

El Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de
Espafia, se rige por lo dispuesto en la Ley Hipotecaria, por la Ley
de Colegios Profesionales y por sus Estatutos Generales.

Articulo 562.

El Colegio de Registradores tiene el tratamiento de Ilustre y su
domicilio en Madrid.

La organizacién y servicios del Colegio de Registradores, asi
como los medios econdémicos para cumplirlos, se ajustaran a lo
dispuesto en sus Estatutos Generales, aprobados por el
Gobierno, a propuesta del Colegio a través de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado.
TITULO DUODECIMO
De la responsabilidad disciplinaria de los Registradores

Articulo 563.

Los Registradores de la Propiedad estaran sujetos a responsabi-
lidad disciplinaria, conforme a lo establecido en la Ley Hipote-
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caria, en este Reglamento, y supletoriamente, en el régimen
general de la funcién publica.

Dicha responsabilidad sélo podra ser exigida en el procedi-
miento regulado en este Titulo.

Articulo 564.

Las faltas cometidas por los Registradores en el ejercicio de su
cargo podran ser muy graves, graves y leves.

Las faltas muy graves prescribiran a los cinco afos, las graves al
ano y las leves a los dos meses.

El plazo de prescripcidon comenzara a contarse desde que la falta
se hubiere cometido, o desde la conclusién de la causa penal,
cuando el hecho que la motivare pudiere ser objeto de sancion
disciplinaria.

La prescripcidn se interrumpira por la iniciacion del expediente
disciplinario o de la informacién reservada notificada al intere-
sado volviendo a correr el plazo si el expediente permanece
paralizado durante mas de seis meses por causa no imputable al
Registrador sujeto al mismo.

Articulo 565.
Son faltas muy graves:
1.7 El abandono del servicio.

2. Lainasistencia injustificada y continuada a la oficina registro
durante mas de diez dias.

3.7 La percepcion de derechos arancelarios sobre valores distin-
tos a los legalmente establecidos, cuando haya intervenido
dolo o culpa grave.

4.2 La infraccidn de las incompatibilidades establecidas en la
legislacién general de funcionarios.

5.2 Los enfrentamientos graves y reiterados, por causas impu-
tables al Registrador, con las autoridades del distrito hipo-
tecario.

6.% Elincumplimiento reiterado de los deberes reglamentarios,
con grave menoscabo para la funcién.
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7.2 La comisién de una falta grave, cuando hubiere sido ante-
riormente sancionado por otras dos faltas graves o muy gra-
ves dentro del periodo de un afio.

Articulo 566.
Son faltas graves:
1.% La desobediencia a los superiores jerarquicos.

2.? La falta de respeto a los superiores jerarquicos, en su pre-
sencia, en escrito que se les dirija o con publicidad.

3.7 La grave desconsideracién en el desempefo de la funcién
con los compafneros, con los empleados o con el publico.

4.* Lainasistencia injustificada y continuada a la oficina registro
durante mas de tres dias.

5.2 El incumplimiento reiterado de la obligacion de atencién al
publico en las horas determinadas.

6.2 Elincumplimiento grave y reiterado de las obligaciones que
incumben al Registrador, cuando ello no constituya falta
muy grave.

7.2 La percepcion indebida de honorarios que no constituye
falta muy grave.

Articulo 567.

Son faltas leves, siempre que no constituyan faltas graves o muy
graves:

1.7 La falta injustificada de asistencia a la oficina registral.
2.* El incumplimiento injustificado del horario al publico.

3.7 Laincorreccion con los superiores, companeros, empleados
y con el publico.

4.* El incumplimiento o morosidad de los deberes oficiales con
el servicio mutualista.

Articulo 568.

Por razén de las faltas tipificadas en este Reglamento podran
imponerse las siguientes sanciones:

a) Apercibimiento.
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b) Multa de hasta 250.000 pesetas.

c) Suspensién del derecho de licencia por vacaciones durante
un plazo maximo de diez meses.

d) Suspensién del derecho de traslado voluntario durante un
plazo méximo de tres afios.

e) Suspension en el ejercicio de funciones hasta un maximo de
cinco anos.

f) Postergacion, si es posible, de 125 puestos en el escalafon
y en un periodo minimo de tres afios y maximo de seis.

g) Traslaciéon forzosa.
h) Separacion.

No se consideraran sanciones disciplinarias los apercibimientos
y advertencias formulados por la Autoridad que resuelva recur-
sos gubernativos contra las calificaciones de los Registradores.

Articulo 569.

Las faltas leves sélo podran sancionarse con apercibimiento y
multa; las graves, con suspensién del derecho de licencia, del
derecho de traslado voluntario y con suspensién del ejercicio de
funciones hasta un afo, y las muy graves con postergacion, tras-
lacién forzosa, suspensién en el ejercicio de funciones hasta
cinco anos y separacion.

Las sanciones impuestas por faltas muy graves prescribiran a los
cuatro afos; las impuestas por faltas graves, a los dos afos, y las
impuestas por faltas leves, a los cuatro meses.

El plazo de prescripcidon comenzard a contarse desde el dia
siguiente a aquel en que adquiera firmeza la Resoluciéon por la
que se impone la sancién, o desde que se quebrantase el cum-
plimiento de la sancién, si hubiere comenzado.

Articulo 570.

Son érganos competentes para la imposicion de las sanciones
disciplinarias:

1°. El Ministro de Justicia, para la imposicién de las sanciones
de postergacion en la carrera, suspensiéon de funciones
superior a un afo, traslacion forzosa y separacion. De con-
formidad con lo dispuesto en el articulo 289 de la Ley Hipo-
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tecaria, la separacidén o la traslacion forzosa de un
Registrador iréan precedidas del dictamen del Consejo de
Estado. Correspondera la Resolucién al Consejo de Minis-
tros cuando, en estos supuestos, el Ministro de Justicia
disienta del parecer del Consejo de Estado.

El Ministro, cuando le sea elevado un expediente disciplina-
rio por la Direccidon General proponiendo las sanciones pre-
vistas en el parrafo anterior podra en su decisién variar la
calificacion de los hechos e imponer cualquiera de las otras
sanciones previstas en el articulo anterior.

2°. La Direccion General de los Registros y del Notariado, para
la imposicidn del resto de las sanciones enumeradas en el
articulo 568.

3°. El Colegio de Registradores, a través de la Junta de
Gobierno, para imponer las sanciones de apercibimiento y
multa de hasta 250.000 pesetas.

Articulo 571.

No se podran imponer las sanciones previstas en este Regla-
mento, sino en virtud de expediente instruido al efecto, con
arreglo al procedimiento regulado en el mismo.

Articulo 572.

El procedimiento se iniciard de oficio por acuerdo del érgano
competente, bien por propia iniciativa, bien por orden o peti-
cién razonada de otro 6rgano, bien por denuncia. Son érganos
competentes para la instrucciéon del expediente la Direccion
General de los Registros y del Notariado y la Junta de Gobierno
del Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de
Espana.

La Junta de Gobierno del Colegio de Registradores esta obli-
gada a poner en conocimiento inmediato de la Direccién Gene-
ral los expedientes que inicie y también los hechos constitutivos
de infracciones disciplinarias de que tuviere conocimiento y cuya
sancién estime deba ser competencia de dicha Direccion.

Podré acordarse previamente la realizaciéon de una informacion
reservada. Sélo los hechos recogidos como falta pueden dar
lugar a la apertura de expediente.
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Articulo 573.

En el acuerdo de incoacién del procedimiento se nombrara Ins-
tructor, y cuando la complejidad o transcendencia de los hechos
a investigar lo exijan, también Secretario.

Uno y otro nombramiento habréan de recaer en Registradores de
la Propiedad con quince afos de antigiiedad en el Cuerpo. Si el
acuerdo de incoacién lo adoptase la Direcciéon General de los
Registros y del Notariado, podrd nombrarse para tal fin a un
Registrador adscrito a ella.

La incoacién del expediente, con el nombramiento del Instruc-
tor y Secretario, se notificaré al Registrador afectado asi como a
los designados para ostentar dichos cargos.

De iniciarse el procedimiento en virtud de denuncia, el acuerdo
debera también comunicarse al firmante de la misma.

Articulo 574.

La Direccién General o el Colegio de Registradores podran
adoptar las medidas provisionales que estimen oportunas para
asegurar el correcto funcionamiento del Registro correspon-
diente. En este segundo caso, el Colegio comunicara a la Direc-
cién General dichas medidas.

La suspension provisional de funciones sélo podra acordarse por
la Direccién General de los Registros y del Notariado, por si o a
instancia de la Junta de Gobierno del Colegio de Registradores,
cuando aparezcan indicios racionales de la comisidn de una falta
muy grave y lo reclame imperativamente la conveniencia del
servicio. Su duracién no podra exceder de seis meses, salvo caso
de paralizacién del expediente por causa imputable al expe-
dientado.

La Direccién General podra disponer la suspensién provisional-
mente de los Registradores sometidos a procesamiento cuando
lo impongan las necesidades del servicio. La suspension podra
prolongarse durante todo el proceso.

La suspension provisional dara lugar al nombramiento del Regis-
trador accidental, el cual percibira, a falta de acuerdo, el 40 por
100 de los ingresos liquidos que corresponderian al titular.
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Articulo 575.

Seran de aplicacién al Instructor y al Secretario las normas rela-
tivas a la abstencidn y recusacién establecidas en la legislacidn
general administrativa.

La abstencidn sera aducida por el nombrado en cuanto conozca
la causa que la motiva.

La recusacion podra ejercitarse desde el momento en que el
sujeto a expediente tenga conocimiento de quienes sean el Ins-
tructor y el Secretario.

La abstencién y la recusacion se plantearan ante el 6rgano
actuante que, previos los informes y comprobaciones oportu-
nas, resolvera en el término de tres dias.

Contra la resolucién no cabe recurso alguno, sin perjuicio de
alegar la causa de recusacion al formalizar la pertinente impug-
nacién contra el acto que concluya el procedimiento.

Articulo 576.

El Instructor ordenara la practica de cuantas diligencias sean
adecuadas para la determinacién y comprobacion de las respon-
sabilidades susceptibles de sancién.

En todo caso y como primeras actuaciones, solicitara la ratifica-
cién del denunciante, si lo hubiere, en el supuesto de no haberla
efectuado ante el érgano que ordend la incoacién del expe-
diente; recibira declaracién, verbal o escrita, al inculpado, y rea-
lizard cuantas diligencias se deduzcan de la comunicacién o
denuncia que motiva el expediente y de lo que el interesado
hubiere alegado en su declaracién.

Articulo 577.

A la vista de las actuaciones practicadas y en el plazo no supe-
rior a un mes, contados desde la incoacién del procedimiento,
que podra ser ampliado en otro mes por el propio Instructor en
resolucién motivada cuando las circunstancias asi lo exijan, dicho
Instructor formulara el correspondiente pliego de cargos, com-
prendiendo en el mismo los hechos imputados con expresion,
en su caso, de la falta presuntamente cometida y de las sancio-
nes que pudieran ser de aplicacion.

El pliego de cargos debera redactarse de un modo claro y pre-
ciso, en parrafos separados y numerados por cada uno de los
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hechos constitutivos de faltas e imputados al Registrador, y en el
mismo se debera proponer, a la vista del resultado de las actua-
ciones practicadas, el mantenimiento o levantamiento de las
medidas provisionales que, en su caso, se hubieran adoptado.

El pliego de cargos se notificara al inculpado para que pueda
contestarlo en diez dias con las alegaciones que considere con-
veniente a su defensa y con la aportacién de cuantos documentos
estime de interés, pudiendo en este tramite solicitar, si lo estima
conveniente, la practica de las pruebas que crea necesarias.

Articulo 578.

Contestado el pliego, o transcurrido el plazo concedido para efec-
tuarlo, el Instructor podra acordar la practica de las pruebas solicitadas
que juzgue oportunas, asi como la de todas aquellas que considere
pertinentes, para cuya practica se dispondré el plazo de un mes.

Si denegare la admisién y practica de determinadas pruebas, tal
denegacion debera ser motivada, sin que contra esta resolucion
quepa recurso alguno.

Los hechos relevantes para la decision del procedimiento podran
acreditarse por cualquier medio de prueba admisible en derecho.

Para la practica de las pruebas propuestas asi como para las de
oficio que se acuerden, cuando se estime oportuno, se notificara
al Registrador expedientado con tres dias de antelacién el lugar,
fechay hora en que debera realizarse, debiendo incorporarse al
expediente la constancia de la recepcién de la notificacion.

La intervencion del Instructor en todas y cada una de las pruebas
practicadas es esencial, sin que pueda ser suplida por la del
Secretario, sin perjuicio de que el Instructor pueda interesar la
practica de otras diligencias de cualquier entidad u organismo.

Articulo 579.

Cumplimentadas las diligencias referidas se dara vista del expe-
diente al inculpado con caracter inmediato para que en el plazo
de diez dias alegue lo que estime pertinente a su defensa, faci-
litdndole, cuando lo pida, copia completa del expediente.

Articulo 580.

El Instructor formularéd dentro de los diez dias siguientes la pro-
puesta de resolucidn en la que se fijaran los hechos, motivando,
en su caso, la denegacién de las pruebas propuestas por el

435



inculpado, y hara la valoracién juridica de los mismos para deter-
minar la falta que se estime cometida y la responsabilidad del
Registrador, asi como la sancién a imponer si procede.

La propuesta de resolucion se notificara por el Instructor al inte-
resado para que, en el plazo de diez dias, pueda alegar ante el
mismo cuanto considere en su defensa.

El 6rgano competente para dictar la resolucién no queda vincu-
lado por la propuesta del Instructor, que podra aceptar, reducir
o ampliar, asi como devolverle el expediente para que com-
prenda otros hechos en el pliego de cargos o complete la ins-
truccién de aquél, con notificacién al interesado.

Articulo 581.

Formuladas por el inculpado las alegaciones a las que se refiere
el parrafo segundo del articulo anterior o transcurrido el plazo
sin alegacion alguna, se remitird con caracter inmediato el expe-
diente completo a la Direccién General o a la Junta de Gobierno,
segun el 6rgano que lo hubiere iniciado, quien proceder3, segln
corresponda, bien a dictar la resolucién oportuna, bien a remitir
el expediente al érgano superior si no fuera competente para la
imposicidn de la sancién, bien a ordenar al Instructor la practica
de las diligencias que considere necesarias en un plazo que no
podra exceder de dos meses.

En el supuesto de que se devuelva el expediente para la prac-
tica de diligencias, se llevaran a efecto por el Instructor y antes
de remitir de nuevo el expediente, dara vista de lo actuado al
Registrador inculpado para que en el plazo de diez dias alegue
cuanto estime pertinente.

Cuando el procedimiento sancionador se prolongue por mas de
seis meses, el Instructor debera dar cuenta a la Direccion Gene-
ral, mensualmente, del estado de la tramitacién del expediente
y de las circunstancias que justifiquen su prolongacién.

Articulo 582.

La resolucidn final, que decidira todas las cuestiones planteadas
en el expediente, debera adoptarse en el plazo de treinta dias,
contados desde que se hubieren unido a aquél los documentos
y actuaciones precisas para fundar la decision.

La resolucién habré de ser motivada y en ella no se podré acep-
tar hechos distintos de los que sirvieron de base al pliego de
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cargos y a la propuesta de resolucidn, sin perjuicio de su distinta
valoracién juridica.

Si el érgano competente para resolver, variase la tipificacién de
los hechos realizada por el Instructor, lo notificara al inculpado
en el mismo plazo que tendria para resolver, el cual podra alegar
en el plazo de quince dias lo que estime oportuno. Transcurrido
dicho plazo, el érgano competente resolvera lo que proceda.

Debera determinarse con toda precision la falta que se estime
cometida, sefalando los preceptos en que aparezca recogida la
clase de falta, el Registrador responsable y la sancién que se
impone, haciendo expresa declaracion en orden a las medidas
provisionales adoptadas durante la tramitacion del procedimiento.

El 6rgano superior que conociera del expediente instruido sera
competente para imponer las sanciones reconocidas en las nor-
mas precedentes como competencia de drganos inferiores.

Si la resolucién estimare la inexistencia de falta hara las declara-
ciones pertinentes en orden a las medidas provisionales.

La resolucién debera ser notificada al inculpado, con expresion
de los recursos que quepan contra la misma, el érgano ante el
que han de presentarse y plazos para interponerlos.

Si el procedimiento se inicié como consecuencia de denuncia, la
resolucidn debera ser notificada al firmante de la misma.

Articulo 583.

Las sanciones se ejecutaran segln los términos de la resolucién
en que se impongan, y en el plazo maximo de dos meses, salvo
que, por causas justificadas se establezca otro distinto.

El 6rgano competente para resolver podré acordar de oficio o0 a
instancia del interesado, la suspensién temporal de la ejecucion
de la sancién por tiempo inferior al de su prescripcién, siempre
que mediare causa fundada para ello.

La sancion de traslacion forzosa se llevara a efecto comunicando
al Registrador su cese inmediato en el Registro que se hallare
sirviendo. El Registrador deberd concursar en los inmediatos
concursos solicitando todas las plazas vacantes hasta que
obtenga una, siendo considerado, a estos solos efectos y en los
términos de la resolucién sancionadora, postergado en no
menos de 125 ni en mas de 250 puestos del escalafon.
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La sancién de suspensidn de funciones, asi como la de traslacién
forzosa, se ejecutaran notificando su cese al Registrador sancio-
nado y designando al mismo tiempo al Registrador que haya de
desempenar el Registro durante el tiempo de la suspensién, con
arreglo al régimen de interinidades.

El Registrador separado causara baja en el escalafén y perdera
todos los derechos, excepto los derivados de la prevision cole-
gial y los de jubilacién o pensién, en los casos en que legal-
mente deba conservarlos.

Las sanciones disciplinarias que se impongan a los Registradores
se anotaran en su expediente personal, con indicacién de las
faltas que las motivaron.

Transcurrido uno, dos o cuatro afos desde el cumplimiento de la
sancién, segun se trate de faltas leves o graves o muy graves no san-
cionadas con la separacién quedaran canceladas dichas anotaciones,
salvo que en el indicado tiempo el interesado hubiere dado lugar a
nuevo procedimiento que termine con la imposicién de sancién.

La cancelacién borrara el antecedente a todos los efectos.
Articulo 584.

Los acuerdos imponiendo sanciones en expedientes de respon-
sabilidad disciplinaria, seran recurribles en Unica instancia, en el
plazo de un mes, contado desde su notificacion, ante los siguien-
tes érganos:

a) Los adoptados por la Junta de Gobierno, ante la Direccion
General de los Registros y del Notariado.

b) Los adoptados por la Direccion General de los Registros y
del Notariado, ante el Ministro de Justicia.

Las resoluciones del Ministro de Justicia y las que en via de
recurso dicte la Direccién General de los Registros agotan la via
administrativa.

TiTULO DECIMOTERCERO
De los documentos no inscritos
Articulo 585.

La inadmisiéon de documentos o escrituras a que se refiere el
articulo 313 de la Ley se decretarad inmediatamente por los Juz-
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gados y Tribunales y los Consejos y Oficinas del Estado cuando
la presentacién de aquéllos tenga por objeto hacer efectivo, en
perjuicio de tercero, un derecho que debid ser inscrito.

A tal fin, se devolvera el documento a quien lo hubiere presen-
tado y se suspenderd, en su caso, el curso de la demanda,
reclamacién o expediente hasta que se vuelva a presentar con
nota de haberse tomado razén del mismo en el correspon-
diente Registro.

Articulo 586.

Cuando el objeto de la presentacion no afecte a tercero, podra
admitirse la escritura o documento de que no se haya tomado
razén en el Registro, siempre que no constare que la finca o
derecho a que se refiere hubieren tenido acceso al Registro.

La parte a quien perjudique la admisién podra oponerse a la
misma justificando que la finca o derecho de que se trate figuran
inscritos en el Registro. Justificado este extremo, se devolvera
el documento indebidamente admitido a quien lo hubiere pre-
sentado para que se tome razén del mismo en el Registro en el
término prudencial que al efecto se le sefale y, si no volviere a
presentarle o lo presentare sin la expresada toma de razén, se
tendré por no visto.

Articulo 587.

Se entendera que de un documento o escritura se ha tomado
razén en el Registro cuando la finca o derecho comprendido en
el mismo hayan producido en el Registro el asiento que, segin
su naturaleza, sea legalmente procedente.

Articulo 588.

Seré bastante para acreditar la toma de razén la correspon-
diente nota del Registro extendida al pie del documento y, en
su defecto, la certificacién expedida por el Registrador.

El no acceso de la finca o derecho al Registro debera acredi-
tarse, cuando haya lugar a ello, con la correspondiente certifica-
cién negativa expedida por dicho funcionario.
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TiTULO DECIMOCUARTO

De los honorarios
Reglas para la aplicacién del arancel

Articulo 589.

Los Registradores cobraran los honorarios por los asientos que
hagan en los libros, las certificaciones que expidan y las demas
operaciones con sujecion estricta a su Arancel.

Las operaciones que no tengan sefialados honorarios en dicho
Arancel no devengaran ninguno.

Articulo 590.

Los asientos que se hagan en los Indices y en cualesquiera libros
auxiliares que lleven los Registradores no devengaran honorarios.

Articulo 591.

Cuando los asientos del Registro o las certificaciones deban
practicarse o expedirse de oficio, no se entenderd que dichas
operaciones sean en todo caso gratuitas, a menos que por dis-
posicion legal se ordenare expresamente.

Articulo 592.
(Derogado)
Articulo 593.

Los honorarios que devenguen los Registradores por los asien-
tos o certificaciones que los Jueces o Tribunales manden exten-
der o librar a consecuencia de los juicios de que conozcan se
calificaran, para su exaccion y cobro, como las demas costas del
mismo juicio.

Cuando declare el Juez o Tribunal infundada la negativa del
Registrador a inscribir o anotar definitivamente un titulo, no
estara obligado el interesado a pagar los honorarios correspon-
dientes a la anotacidn preventiva y, caso de haberlos pagado,
podra exigir la devolucion.

Articulo 594.
(Derogado)
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Articulo 595.

Cuando se rectificare un asiento por error de cualquier especie
cometido por el Registrador, no devengara éste honorarios por
el asiento nuevo que extendiere.

Articulo 596.
(Derogado)
Articulo 597.
(Derogado)
Articulo 598.

La agrupacién de varias fincas bajo un solo nimero devengara
los honorarios que correspondan por la agrupacion, sin perjuicio
de los demas que procedan por los derechos que, en su caso,
se inscriban en el mismo asiento.

Esta misma regla se aplicara a las segregaciones.
Articulo 599.

Siempre que hubiera de inscribirse alguna finca en dos o més
Registros se devengaran los honorarios en proporcién al valor
de la parte inscrita en cada Registro, cuando constare, o, en otro
caso, a la cabida de la misma.

Articulo 600.

Por todas las operaciones que practiquen los Registradores para
el despacho de los mandamientos de embargo, decretados en
procedimiento de apremio contra deudores a la Hacienda
publica, se percibiran los honorarios sefalados en su Arancel.

Articulo 601.
(Derogado)
Articulo 602.

Por valor de las fincas que estén gravadas con hipotecas se
entendera el precio por el que se transmitan mas el que repre-
senten las hipotecas cuando queden subsistentes.
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Articulo 603.

El valor de los censos, pensiones y demas gravdamenes de natu-
raleza perpetua, temporal o redimible no se acumulara al precio
de transmision.

Articulo 604.

Cuando la transmisién se verifique a titulo lucrativo se entendera
disminuido el valor de la finca en el que representen los grava-
menes de cualquier clase que tenga.

Articulo 605.

El valor de la nuda propiedad se estimara en el 75 por 100 de la
finca o derecho, y el de los derechos de usufructo, uso y habita-
cién, en el 25 por 100.

Articulo 606.

En el contrato de arrendamiento se entendera como valor el de
la suma total que se haya de pagar durante la vigencia del con-
trato. Si no constare su duracidn, servird de base el importe de
doce anualidades.

Articulo 607.

En las servidumbres en que no haya determinacién de valor, se
fijard como tal el cinco por ciento del predio dominante.

Articulo 608.

Cuando para fijar el valor correspondiente a alguna finca o dere-
cho real que se transmita sea necesario computar algin grava-
men que los afecte, y afecte, ademas, a otros bienes, no estando
determinada la responsabilidad especial de cada uno de ellos, se
presentara una nota, en papel comun, en la cual se detallen los
bienes todos que estén sujetos al gravamen y el valor de cada
uno de ellos, con objeto de que el Registrador haga la cuenta
procedente, prorrateando el gravamen. Si no se presentare la
nota, podré prescindir el Registrador del gravamen en cuestion.

Articulo 609.

En los censos que afecten en su totalidad a varias fincas se divi-
dira el capital del censo por el nimero de fincas gravadas, y el
duplo de la cantidad que resulte servird de valor para determi-
nar los honorarios en las operaciones de cada una.
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Articulo 610.
(Derogado)
Articulo 611.

Cuando en la inscripcién deban hacerse constar las distintas
transmisiones realizadas, por la Ultima transmisién se devenga-
ran los honorarios correspondientes, y por las anteriores al cin-
cuenta por ciento, sin que en ningun caso puedan percibirse los
honorarios correspondientes a mas de tres transmisiones.

Articulo 612.
(Derogado)
Articulo 613.
(Derogado)
Articulo 614.
(Derogado)
Articulo 615.

En todo caso se podra proceder a la exaccién de dichos hono-
rarios y suplidos por la via de apremio, pero nunca se detendra
ni denegara la inscripcion por falta de pago.

Articulo 616.
(Derogado)
Articulo 617.

Para proceder el Registrador al cobro de sus honorarios y canti-
dades suplidas por impuestos del Timbre, Derechos reales u
otros semejantes, por la via de apremio, segun lo dispuesto en
el articulo 615, formara la oportuna cuenta con expresion del
nombre y apellidos del deudor, clase y fecha de las operaciones
verificadas en el Registro por las que se hubiesen devengado los
honorarios, importe de éstos y nimeros y reglas del Arancel
aplicados y nota detallada de los gastos o cantidades suplidas.

El Registrador presentara escrito al Juez del lugar del Registro
que sea competente por razdn de la cuantia de la reclamacion,
acompanfiando la cuenta expresada en el parrafo anterior, y el
Juez respectivo despachara el mandamiento de ejecucién, pro-
cediéndose en seguida a la exaccidn por la via de apremio en la
forma prevenida en la Ley de Enjuiciamiento civil.

443



Si fueren varias las personas que tuvieren la obligacién a que se
refiere el parrafo primero del articulo 615, podran compren-
derse todos los créditos en una sola relacién, y para determinar
la competencia del Juzgado se atendera al total a que asciendan
las cantidades reclamadas.

Cuando se hubiere entablado el procedimiento de apremio para
exaccion de los honorarios y el interesado no se conformare con
la cuenta del Registrador por considerarla excesiva, podra impug-
narla utilizando los recursos establecidos en el articulo siguiente
en el plazo de quince dias, contados desde la fecha en que se
haga el requerimiento de pago, consignando previamente en la
Secretaria del Juzgado el importe total de la cantidad reclamada.
El Juzgado, una vez consignada la cantidad y justificada la inter-
posicidon del recurso de impugnacion, suspenderéa el procedi-
miento de apremio hasta la resolucién definitiva de aquél, y
acordara después lo que proceda conforme a dicha resolucion.

Articulo 618.

La nota sobre determinados extremos a que se refiere el articulo
332, apartados 5 y 6, devengara los honorarios correspondien-
tes a una sola nota simple, cualquiera que sea el nimero o
extensién de los extremos solicitados.

Articulo 619.

Aun pagados los honorarios, podréan los interesados recurrir
ante la Direccién General de los Registros y del Notariado en
solicitud de revisidon, mientras no transcurra un ano de la fecha
del pago, siempre que se trate de errores aritméticos o materia-
les o la minuta no cumpla los requisitos formales exigibles con
especificacién de conceptos.

TITULO DECIMOQUINTO
De la estadistica de la propiedad territorial

Articulo 620.

El Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de
Espana seré el encargado de la llevanza del Indice de Fincas y
Derechos con finalidad estadistica.

Articulo 621.

Para la elaboracién y publicacién de estadisticas los Registrado-
res remitiran periédicamente y por medios informéticos a dicho
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indice informacién individualizada, aunque sin identificacién de
fincas registrales ni de titulares, de las operaciones inscritas, con
referencia a término municipal, naturaleza, estado y superficie
de la finca, derecho real, tipo de transmisién o modificacion,
valor, nacionalidad del titular, datos de las hipotecas y cualquier
otro que tenga valor estadistico. De igual forma remitiran la
informacion referente a las anotaciones preventivas practicadas.

Articulo 622.

El tratamiento y publicaciéon de los datos referidos con fines
estadisticos corresponde al Colegio de Registradores de la Pro-
piedad y Mercantiles de Espafa bajo la supervisién de la Direc-
cién General de los Registros y del Notariado. El Colegio
realizara publicaciones anuales estadisticas.

Articulo 623.

El Colegio de Registradores aportaréa a los organismos publicos
las estadisticas que éstos puedan legalmente recabar.

Articulo 624.

Con los datos aportados por el Colegio de Registradores, la
Direccidén General de los Registros y del Notariado publicara
anualmente estadisticas de los asientos, enajenaciones, dere-
chos, hipotecas y anotaciones preventivas practicados en los
Registros de la Propiedad.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
Primera.

Con excepcion de los casos expresamente prevenidos en el parrafo
tercero del articulo 14 de la Ley, las manifestaciones de herencia
consignadas en documentos privados sélo podran inscribirse
cuando su fecha fuere fehaciente, con arreglo a lo dispuesto en el
articulo 1.227 del Cédigo Civil y anterior a primero de julio de 1945.

En los demas casos podra solicitarse la anotacién preventiva que
preceptua el articulo 46 de la Ley.

Segunda.

En los casos de reinscripcion de titulos a consecuencia de haber
sido destruido el Registro, se considerara fecha de las mencio-
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nes, a los efectos de su caducidad, la de la nota de inscripcion
extendida al pie del documento reinscrito.

Tercera.

En las menciones de legitima practicadas con anterioridad a pri-
mero de julio de 1945, el plazo de cinco afos fijado para su
impugnacion se computara a partir del indicado dia.

Cuarta.

La facultad conferida a los herederos o a sus representantes
legales y a sus causahabientes por cualquier titulo en el parrafo
2.° del nimero 4.° de la regla B del articulo 15 de la Ley, sera
aplicable a las herencias causadas con anterioridad a 1.° de julio
de 1945, cualquiera que sea la fecha de la inscripcion.

Quinta.

Podran efectuarse agrupaciones de fincas inscritas en dominio y
en posesién, aun cuando para las segundas no haya transcurrido
el plazo de diez afios requerido para la conversién en inscripcio-
nes de dominio; pero debera instarse tal conversién asi que
transcurra dicho plazo.

Sexta.

Los libros provisionales abiertos desde el 18 de julio de 1936 a
consecuencia de no haber sido atendidos, por la anormalidad de
las circunstancias, los pedidos de libros a la casa concesionaria,
que relnan anéalogos requisitos de forma que los suministrados
por ésta, podran convertirse en libros definitivos; pero en todo
caso, cada Registrador pondré en conocimiento del Centro direc-
tivo el nimero de éstos, asi como la numeraciéon que les corres-
ponda en el Archivo. Su conversion en definitivos se hara constar
por diligencia extendida en la portada y suscrita por el Registrador.

Séptima.

En el primer trimestre después de la vigencia de este Reglamento,
los Registradores ampliaran sus fianzas, cuando procediere, con
arreglo a sus categorias personales. En el mismo plazo se expedi-
ran los correspondientes titulos. No obstante, en los casos de jubi-
lacidn u otros especiales, podra anticiparse dicha expedicion.
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Octava.

La expresion de los cuatro linderos de las fincas preceptuadas
por el articulo 395 sélo sera obligatoria cuando se agoten los
folios de los actuales Indices.

DISPOSICIONES ADICIONALES
Primera.
En los casos en que este Reglamento establece la intervencion
del Juez de Primera Instancia, se entendera que corresponde al
Juez Decano cuando existan en la localidad varios Jueces y sin

perjuicio de lo dispuesto en los articulos 59 y 430 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil sobre repartimiento de negocios civiles.

Segunda.
(Derogada)
Tercera.

La nota de afeccién para responder del impuesto de Utilidades,
ordenada por Real Decreto de 20 de mayo de 1925, se exten-
deré por los Registradores aunque no se solicite expresamente
por los interesados.

DISPOSICION FINAL
Queda derogado el Reglamento para la ejecucidon de la Ley
Hipotecaria de 6 de agosto de 1915.

Igualmente se entenderan derogados los Decretos, Ordenes y
demas disposiciones administrativas que desenvuelvan materias
hipotecarias en cuanto se opongan a lo establecido en el pre-
sente Reglamento.

Madrid, 14 de febrero de 1947.
Aprobado por S. E.—Raimundo Fernandez-Cuesta y Merelo.

MODELOS
ADVERTENCIA

Las formulas establecidas en estos modelos deben servir, en
general, de guia, y ser observadas en todo lo referente a la
estructura interna de los asientos, teniendo ademas en cuenta,
en cada caso, las disposiciones especiales aplicable de la Ley y
Reglamento Hipotecarios.
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MODELO XXI. NOTA AL PIE DEL TITULO CONFORME AL
ARTICULO 554 DEL REGLAMENTO

Denegada la inscripcion del precedente documento por observarse
el defecto insubnable de haber sido practicada la divisién material
de la finca antes del plazo de diez afios impuesta por el causante.

Cestona para Mataré a 5 de julio de 1946.
El Registrador.
Honorarios ...........

MODELO XXII. CERTIFICACIONES

EN RELACION DE ASIENTOS VIGENTES DE TODAS CLASES
REFERENTES A UNA FINCA EN VIRTUD DE SOLICITUD

Don......... , Registrador de la propiedad de ........ , provincia de ........ ,
CERTIFICO: Que en vista de la precedente instancia, suscrita
por don ........ , solicitando certificacion en relacidon de todos los

asientos vigentes de la finca que se indicara, he examinado los
libros del archivo de mi cargo, de los cuales resulta:

Primero. (Descripcién e inscripcion del dominio o, en su caso, de
la posesidn, con circunstancias del titular y documento adquisitivo).

Segunda. (Cargas, condiciones, etc.)

Lo que antecede esta conforme con los asientos relacionados, y
no existiendo ninguno otro vigente relativo a esta finca en el
Libro de Inscripciones ni en el Diario, firmo la presente, exten-
dida en dos pliegos de papel timbrado de la clase ........ , nUme-
ros ........ =1 - ,de ... , de 1946.

(Firma, sello y honorarios.)

LITERAL DE ASIENTOS RELATIVOS A UNA FINCA EN VIRTUD
DE MANDAMIENTO JUDICIAL

CERTIFICO: Que con arreglo al mandamiento que precede he
examinado los libros del archivo de mi cargo, de los cuales
resulta: ........ (asientos vigentes de la finca con indicacién de
tomo, folio y nimeros o letras de la finca y del asiento.)

Los asientos preinsertos estan literalmente conformes con los que
obran en los folios y libros citados, y no existiendo ningun otro
asiento vigente relativo a la misma finca, firmo la presente, que va
extendida ........ (como la anterior) en ........ - - ,de....... de 1946.

(Firma, sello honorarios.)
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