[I. SENTENCIAS

A cargo de Luis DIEZ PILCAZO, Gabriel GARCIA
CANTERO, Domingo IRURZUN, Rafael IZQUIERDO,
Scbastidin MORO SERRANO., Antonic PEREZ VEGA,
Rafacl RUIZ GALLARDON y Enrique SECO, bhajo Ia
direccion de Antonio TPIENS y Manuel PESA.

DERECHO CIVIL

I. Parte general

1, FUENTES DE DERECHO: CIRCULARES DE LA COMISARIA DE ABASTECIMIEN-
T0s: Véase 8. 5 abril 1956 (4). e-9

2. INTERPRETACION AUTENTICA: Véase S. § abril 1956 (4).
3. PRINCIPIO JURA NOVIT CURIA: Véase S. 31 marzo 1956 (II1, 52).

4, UNIONES SIN PERSONALIDAD: Las agrupaciones circunstanciales, cons-
tituidas a los fines de la legislacion de abastecimientos, tienen personalidad
propia y, por tanio, procesal para compdrecer en juicio.

CIRCULARES DE LA DELEGACION DE ABASTECIMIENTOS: Las mencionadas circu-
lares tienen un contenido normativo de naturaleza especial que ercluyen, en
las materias qeu regulan, las normas del C. c. y del C. de C.

INTERPRETACION AUTENTICA: Planteada una duda en la aplicacién de las
normas antes indicadas debe atenderse al crilerio establecido por la Comi-
saria General, interpretando ssu propias normas. (Sentencia 5 abril 1856.)

El problema se plantea en relacién con expedicién de aceite entre un
proveedor andaluz y un grupo de mayoristas gallego. La cuestion litigiosa
se planted con motivo de una Circular de la Comisaria de Abastecimien-
tos de 4 de octubre de 1944 que dispuso que los almacenistas devolviesen los
bidones, poniéndolos en estacion de origen con portes pagados en un plazo
de treinta dias contados desde la recepcién de la mercancia, 'a partir de
cuyo término abonarén en concepto de alquiler medio céntimo por kilo ¥
dia de demora durante los treinta dias siguientes v un céntimo por dia ¥
kilo los dias que sobrepasen de esta fecha. La cuestion surge al sostenerse.
por una parte, que la obligacion cesa en la fecha de facturacién en la lo-
calidad de destino, mientras que por la otra se mantenia que se debia hasta
1a Hegada de los bidones s Ia loealidad de origen.

Este problema concreto da, sin embargo, al T. S. ocasién para examinar
algunos temsas de interés relacionasdos con el derecho excepcional creado
por 18 legislacién de abastecimientos.

a) Planten, en primer lugar, 1a Sentencia el problema de Ias uniones
sin personslidad. La demands la promovié la Agrupacion de Mayoristas de
Coloniales de Lugo. El recurso de casacidon denuncié la infraccién de los
articulos 35, 36, 37, 1.669 del C. c. v 116 del C. de C. al atribuir personali-
dad juridica a dicho grupo.
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] El T. 8. lo rechaza, porque el Grupo de Almacenistas, aun encuadrado
en el Sindicato de la Alimentacién y Productos Coloniales, «funcionaba con
autonomis econémica y personalidad propis para todo lo refersnte a la re-
tirads, distribucién ,contrata y finsnciacién de articulos intervenidos propios
del ramo, como consta documentalmente»; ademés porque el demandado
«se entendid con el Grupo de Almacenistas para lograr el perclbo de la
cantidad que estimaba le adeudaban, como lo percibié, o sea que le reco-
nocié personsalidad para que le abonara la cantidad que consideraba le era
en deber»; y, por ultimo, porque «las personss integrantes del tan repetido
Grupo constituian una agrupacién clrcunstancial o unién sin personalidad
8 los fines que les asignaba la disposicion de Abestecimientos, pero con
personalidad propia y por tanto procesal para accionar en juicio, mientras
no se justificase, lo que no se ha hecho, que los comparecientes en la Agru-
pacdin dejen de ser los qeu otorgaron la escritura de poder para litigar».

Los argumentos de la sentencia anotada nc son absolutamente convin-
centes. Con arreglo al aritculo 35 del C. c. son personas juridicas las cor-
poraciones, asociaciones y fundaciones de interés publico reconocida por la
ley y las asociaciones de interés particular, sean civiles, mercantiles o in-
dustriales & las que la ley conceda personalidad propia. Para que exista una
persona juridice es preciso que la ley haya concedido al grupo personaii-
dad propis independiente de la de cada uno de los asociados. La personsa-
lidad juridiea sélo puede encontrar fundamento en la ley; fundamento
que pars las sociedades 1o dan los articulos 1.669 det C. c. v 116 del C. de
Comercio, y para las demas asociaciones la Ley de 30-de julio de 1887.

Pero la sentencia anotada no se basa para reconocer bersonsalidad al
grupo en cuestion en un precepto legal que claramente se la atribuya, sino
en hechos meramente accidentales. ¥, asf, viene a decir que el .Grupo tier
personalidad porque funcionsabs con sutonomia econémica y personalidad
propis. 1o cual es en rigor inadmisible porque la personalidad no puede de-
pender en nigin momento de que un grupo apsarezce en el trafico y funcio-
en como tal persons, sino que se haya constituido como tal con arreglo a
la ley. Afirma, igualmente, que el Grupo tiene personalidad porque el liti-
gante contrario le ha reconocido esta personalidad al reclamarle un pago,
1o cual es todavia mucho mas inadmisible, pues la pesesién de personali-
dad no depende del reconocimiento del otro contratante; nc se es persona
porque otro le reconozca como personsa, sino porgue lo reconoce la ley.

El ultimo sargumento es incluse contradictorio. Literalmente dice la
Sentencia que «las personas integrantes de dicho grupo constituian uns
vnién sin personalidad a los fines que les sasignaba la disposicién de abas-
tecimientos. pero con personslidad propia y por tanto procesal» Confesa-
mos que es dificilmente inteligible el sentido de este parrafo, pues, si_cons-
tituis ups unién sin personsalidad a los fines asignados por la disposciién
de abastecimientos, mal podia tener personalidad propia.

En resumen, 1& doctrina de esta sentencia no puede tenerse en cuenta 8
la hora de determinar la personalidad de las «sgrupaciones circunsiancia-
les», pues no s6lo no es clara, ni precisa, sino que adem:is carece de uni-
vocidad. .

b) Planiea ademas 1a Sentencia el problema de la contratacion forzosa
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y lo hace para rechazar el segundo motivo de casacién fundado en la in-
fraceién del articulo 1.257. Los contratos s6lo producen efectos entre los
contratantes y el recurrente habfa contratado con el Sindicato de la Ali-
mentacién y Productos Colonlales y no con el Grupo de Almacenistas.

El T. 8. advierte que para resolverlo hay que partir de «la modalidad
contractual que rige todas las operaciones de abastecimiento de articulos
intervenidos por el Estado» La compraventa—continia diclendo—no se
concertaba entre aimacenistas y expendedores minoritarios, ni tampoco en-
tre los primeros y el Bindicato. Todas 1as operaclones se realizan por los
CGobernadores civiles, Delegados Provinciales de Absastecimientos, como con-
tratantes del producto, que lo reparten entre los almacenistas distribuidores
de destino clasificados, quienes se encargan de su recepcién y reparto enfre
el comercio minorista. De este hecho extrae una consecuencia muy impor-
tante, pero también quizé excesivamente atrevida: que hay que prescindir
de toda relacién contractual entre los colitigantes, derivada de una con-
vencién de compravenis de aceite intervenido, que sélo pudo concertarse,
en el caso & que el recurso se refiere, entre €l Gobrnador Civil, Delegado
Provincial de Abastecimientos de la Provincia de Lugo, y los almacenistas
de la rama o provincia.

Pero este argumento, lejos de destruir la posicién del recurrente lo que
parece es refozarls, p\ies, si se alegd la infraccién del artfculo 1.257, porque
los contratos solo producen efectos entre los contratantes, admitido que
quien contrata con el Grupo de Almacenistas es el Gobernador Civil, con
arreglo a la técnica civil, este contrato no puede producir efecto entre aque-
Hos. Por otra parte resulta inexpliacble negar la existencia de relacién en-
tre colitigantes, al tiempo que se declaran unos derechos y unos deberes di-
manados de la operacion.

Fil tema de los contratos forzosos, en el cual no podemos entrar extensa-
mente (Vid. A. D. C, IX, 1, 84 y sigs.) parece confusamente tratado. Habria
que admitir, a nuestro juicio, la existencia de una relacién de compraventa
entre los litigantes, asungue de naturalezs no contractual, sino impuesta, y
asignar al Gobernador Civil, no tanto el papel de contratante—comprador.
vendedor—como el de 6rgano de la Administracién encargado de vincular a
las partes y de dirigir 1a operscién entre ellas. (L. D. P.)

5. INMUEBLES POR DESTINO: INEXISTERCIA: El destino, por voluniad del
propietario de una finca, de magquinaria mueble por su naturaleza a la 1m-
dustria que se realice en un edificio o heredad, concede a esas mdguinas ia
consideracion de bienes inmuebles, peor no produce, cuando son de distinio
propietario, la comunidad enire ambos de los dos distinlos elementos.

ARRENDAMIENTO URBANO DE LOCAL DE NEGOCIC SOMETIDO A LAU: DESAHUCIO
POR COPROPIETARIO DE MAQUINARIA: FALTA DE LEGITIMACION ACTIVA: Existe un
arrendamiento tinico e indivisible de cosas muebles e inmuebles pertenecien-
tes a disitintos propietarios, y un solo arrendatario, sin pacio de solidaridad
enire aquellos, y sin que pueda ninguno de ellos reciamar con independen-
cia de los demds por razom del incumplimienio de las obligaciones del arren—
datarip, indivisibles respecto a dichos arrendadores. (Sentencia 27 febrero
1956 : desestimnatoria).
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" ARTECEDENTES : Tras diversas vicisitudes, el actor, en el momento de la
demands, s86lo es duefio de una parte indivisa de las maquines instaladas
en el local arrendado, perteneciendo otra parte indivisa de dichas méquinas
y todo el solar, edificios y anejos en gque estdn instaladas, a persons que
no ha intervenido en el pleito. La demands de desahucio por necesidad
fué desestimada en ambas instancias, desestimandose asimismo el .recur-
so por €] T. 8.

6. SIMULACION . FALTA DE PRECIO REAL. Contra la afirmacion de la senten-
cia de que no hubo precio real y efectivo, base de su declaracién de simula-
ciom, no puede esgrimirse el mismo documento que contiene el conirato dis-
cutido, en particular cuando 0 que consta en él no es la realidad de la
eristencia del precio como hecho, que es lo #nico que tendria valor para de-
mostrar el error del juzgador, sino una manifestacion de las partes de que
tal precio se habia entregado. (Sentencia 16 marzo 1956.)

7. CAUSA DE LOS NEGOCIOS JUR[COS: TEORfAS OBJETIVAS: CARACTERISTICAS
DEL MOVIL EN ESTA ULTIMA: La teoria objetiva estima la causae como la con-
trapartida econdmica de la obligacion, la cual se reemplaza en el acto a ii-
tulo gratuito por la intencion liberal o voluntad de obligar (o de despojarse)
sin contrapariida economica. La teoria subjeliva ve en la causa, esencial-
mente, el motivo que ha determinado la voluniad de obligarse; pero el mo-
tivo considerado no es el puramente personal, variable segin los individuos,
sino el ¢movil que el derecho tiene en cuentas, es decir, que ain en este caso,
la investigacion de la intencién debe estar limitada por la consideracion de
de los elementos objelivos.

CAUSA Y MOTIVO: DISTINCION: RESENA JURISPRUDENCIAL: La jurispruden-
cia se ha esforzado en distinguir la idea de cause de la de motivo; ast las
Sentencias ded 18 de enero, 8 de marzo y 6 de mayo de 1902, las de 5 de
enero de 1904, 23 de noviembre de 1920, 22 de marzo de 1924, efc. La ju-
risprudencia mds reciente ha estimado que los motives, ordinariamente
irrelevantes, pasan a tener ilrascendencia juridica cuando se incorporan a
la declaracion de voluntad en forma de condicion, modo, etc., constitu-
yendo de esta forma parte integranie de la misma; asi las seniencias de
16 de febrera de '1943,'. 2 de abril de 1941, 12 de abril de 1944, 12 de abril
de 1946, 24 de marzo de 1950 vy B9 de abril de 1951.

COMPRAVENTA: EXPRESION NO VINCULANTE DEL MOviL: De la cldusula es-
erituraria en que el Estado compra un solar «para la construccion de un
edificio destingdo a nueva casa de la Fadbrica Nacional de la Moneda y
Timbres no puede deducirse que aguél se cbligé con el vendedor a cons-
truir en ial terreno la Fdbrica de la Moneda, vinculdndose, sino ian sdélo
una declaracion por parie del Estado en la gque se refiere al destino del bien
adgquirido, que no va dirigida o destinada a su coniralante, una simple
expresion de su proposito en aquel enionces y del movil que le impulsa.
{(Sentencia 17 marzo 1958.) N

8. LA CAUSA DEL NEGOCIO JURIDICO: CAUSA VERDADERA Y CAUSA FALSA; EX-
PRESION FALSA DE CAUSA Y CAUSA PROPIAMENTE FALSA: L4 causa ha de ser ver-
dadera, si bien la expresion de causa falsa en los comiratos no produce la
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nulidad cuando se prueba que estén fundados en otra verdadera y licita.—
La causa falsa proplamente dicha o causa putative (que se supone existen-
te entre las partes, no ddndose en la realidad) se confunde con ls inexisten-
cia de causa y produce, por tanto, la lnexistencia del contrato. (S8enten-
cia 21 marzo 1956.) i

Manifestado por el actor que el vale de 18.000 pesetas, aunque lo resu-
mieron en el concepto de «gasolinas responde en realldad a otros concep-
tos, Incluso entrega de cantidades, ello representa cabalmente 1a falgedad
de la causa expresada en el contrato, lo cual obligaba al actor s comprobar
que éste estaba fundado en otra Ilicita y verdadera, so pena de la nulidad del
mismo contrato, y esta prueba no resulta de los autos.

9. Causa: suU ABSTRACCION: Conforme al articulo 1.271 de! Cédigo ci-
vil, nto es menester una especial intencion de las partes dirigida a sepdrar
¥ absiraer la causa, sino que basta su inexpresion.

CAUSA . EFECTOS DEL CONTRATO QUE NO LA EXPRESA: E! conirato que no con-
tiene expresion de la causa surte exactamente los mismos efectos que el
causal, mientras no se pruebe que la causa no es licita 0 no eriste.

RECONOCIMIENTO DE DEUDA: El reconocimiento de deuda es un contrato
por el cual se considera como existente conira el que la reconoce, pudiendo
tener por objeto exclusivo dar a la oira parte un medio de prueba o prome-
terse 1 no erxigir prueba alguna de la deuda, o finalmente, querer conside-
rar la deuda coco existente conitra el gue la recomoce.

RECOGOCIMIERTO CONSTITUTIVO DE DEUDA: AUTONOMIA O INDEPENDENCIA: Se-
mejante reconocimiento funda una obligacién independiente, con sustantivi-
dad propia, o sea independiente de la existencia de la deudq reconocida.

RECONOCIMIENTO CONSTITUTIVO DE DEUDA: CUANDO EXISTE: INTERPRETACION :
La cuestion de si existe recomocimiento constifulivo de deuda ha de resol-
verse por interpretacion, segin el tenor literal del reconocimiento, su fina-
lidad y las circunsiancias concurrentes, por lo que si no se indica en ab-
soluto la causa de la obligacion, si la diferencia a esa causg de obligar es
meramente general, habrd de resolverse con frecuencig de manerg afirmali-
va. mientras que si se indica con precision la causa de obligar, sélo podrd
admitirse el reconocimiento constitutivo de vrna manera excepcional y en
méritos de razones especiales. (Sentencia 8 marzo 1956.)

OBSERVACIONES : L& presente sentencia, de la que fué ponente don Fran-
ciseo Bonet Ramoén, consagria la doctrina generalmente admitida en nues-
tra patria scerca de la abstraccion de la causa en los contrato y del con-
ceplo y naturaleza del reconocimiento de deuds, recogiendo en cuanto &
éste la definicién y caracteristicas gue sefinlé Ennecerus para el Derecho
aleman, recogidas por el maestro Castan para nuesiro Derecho.

No es esta la seccién adecuada para hacer un estudio acerca de si es
o no fundado el encuadramiento sistematico del reconocimiento de deuds.
pero no nos resistimos a la tentacion de destacar al menos la anomalig
que, a nuestro juicio, representa definir el reconocimiento de deuda (e
igual podria decirse de la promesa) como contraio, cuando aparece claro
que la esencia vinculante arranca de modo exclusivo de la declaracién uni-
iateral de voluniad del gue guiere obligarse (D. 1),
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10. INTERPRETACION : ARRENDAMIENTO DE SERVICIOS: No es misiéon del Tri-
bunal Supremo, sino del fuzgador de instancia, el encuadrar un contrato en
las diferentes especies de convencidn que caben en el arrendamienio de ser-
vicios.

PRESUNCIONEs: Es notoria la dociring jurisprudencial que ensefia que la
prueba de presunciones no es, de modo general, obligatoria para el fuzgador, y
3i éste considerd suficienle la prueba directa para formar su criterio, no
puede atribyirsele infraccion alguna del articulo 1.253. (8. 21 fehrero 19566.)

11, CarcA DE LA PRUEBA: La doctirina mds respetable trasiada la carga
de la prueba en general al litigante que enuncia un hecho contradictorio de
la situacién juridica eristente.

PRECIO CONFESADO: PRUEBA DE LA CERTEZA DE LA ENTREGA: La pruebg de la
certeza de la entrega del precio confesado en escritura publica no corres-
ponde al comprador gque la alega, sino a quien niegue su veracidad. (Sen-
tencia 20 marzo. 1856.) .

«... se establecié la doctirina més acepiable de trasladar la carga de
la prueba en general al litigante que enuncia un hecho contradictorio de Ia
situacion juridica existente, de suerte que quien se enfrente con ls situacion
creada por si 0 sus causantes mediante escritura publica y niegue la reali-
dad del precio que en ella se declara recibido con anterioridad, debe pro-
bar su aserto pars poder enervar la presuncién de veracidad que emsans de
la. declaracion hechs ante Notario con fuerza vinculante en principio entre
los contratantes, 1o que se aviene con la norma del art. 1.218 del C. ¢, dun
cuando la verdad intrinseca de ls declaracién no resulte amparsda por ia
prueba plena de la fe notarial. (Considerando 2.°.)

«... Que esta tendencia jurisprudencial reciente y justificada por los ex-
puestos fundamentos juridicos habra de ser atacada y, en consecuencia,
quiebra la argumentacién de los tres motivos del recurso ...()... partiendo
del supuesto equivocado de que la compravents en litigio carece de causa
por no haber probado el demsandado-comprador la existencia real del precio,
siendo asi que la presuncién de veracidad aludida le libera del onus probandi,
adquiriendo rango de firmeza sl no ser enervada por demostracién en con-
traric & cargo de los actores-recurrentes. (Considerando 3.9.)

12, MEDIOS DE PRUEBA: VALOR DE LA ESCRITURA PUBLICA:Si bien no exisie
disposicion que obligue a conceder a la escritura publica valor preferente
sobre los demds medios de prueba, ha de enienderse que no es posible des-
articular dicha probanza. cuando sean producto arménico y conjunio de to-
dos los elemenios aporiados al debate.

IpEM RESPECTO DE TERCEROS:. Para que los terceros puedan contradecir y
destruir el contenido de una escritura publica, es necesario que se ofrexcan
y se precisen las afirmaciones gue hagan ineficaces la fuerza instrumenial
de la escritura_ (Sentencia 5 marzo 1956; no ha lugar.)

13. DOCUMENTO AUTENTICO: Un injorme del Colegio de Médicos no tie-
ne el cardcter de documentiao auiéniico a los efectos de alegar em casacion
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error de hecho en la apreciacion de la prueba. (Sentencia 11 abril 1956: no
ha lugar.)

14, PRUEBA: CONCEPTO DE DOCUMENTO: Bajo.el concepto de documento de-
ben comprenderse no solo los escritos o instrumentos referentes a algin acto
furidico, sino cualquier otra cosa que sirva de medio de prueba.

DocuMENTO AUTENTICO EN CASACION: Eriste autenticidad cuando el docu-
mento, desde luego legitimo y de aceptacion obligatoria por el Tribunal, con-
tiene en si mismo, sin que hayan de utilizarse deducciones, la demostracion
irrefutable de un hecho absolutamente conirario a las afirmaciones del juz--
gador. (Sentencia 24 febrero 1956.)

En el pleito se habia discutido la nulidad de uns patente por falta de no-
vedad. El recurso se articulé al ampsaro del nimero 7. del art. 1.962 de la
LEC por error de hecho en la apreciacién de la prueba. El T. S. declaré ha-
ber lugar al recurso, porque, en virtud de un documento auténtico, la misma
cosa litigiosa—un modelo de cerradura unido a los autos—se demostraba la
equivocacién evidente del juzgador.

Para llegar s tal resultado ha necesitado Ia jurisprudencia renovar, por de-
cirlo asi, amplidAndolo al concepto de documento y prueba documental, para
Hegar.a conclusiones acordes ciertamente con parte de la doctrina moderna.

Y asi el considerando tercero, quizd el méas importante de esta Sentencia,
dice que «si bien es cierto que en el ordenamiento juridico espaficl se ha
venido aplicando la palabra documento en el tecnicismo juridico unicamente
al escrito o instrumento en que se aprueba, confirmsa, hace constar o acredita
algun hecho, disposicién, convenio, crédito, obligacion, derecho o ventaja, con
la clasificacién en publicos, privados, mercantiles, administrativos, etc, y
conforme al art. 1.215 del C. c. y 578 de la LEC, se sefialan concretamente
como medios de prueba los aludidos escritos o instrumentos, no parece que
ha de resultar opuesto a Ia légica considerar de igual modo elemento proba-
torio en este concepto documental auténtico la misma cosa discutids, singu-
larmente en casos tan particulares como el presente, de indole y caracteristi-
cas peculiares, que versa sobre patentes determinadas y especificas, y en el
cual el examen por medio de los sentidos del objeto del litigio resulta sin
duda mas completo y decisivo que la lectura del escrito en que se expresan
sus caracteristicas o la contemplacién de su representante grafica, pudiendo
servir de apoyo para sostener esta tesis, sin que haya que entrar en la teo-
ra doctrinal de 1a prueba en si misma, no solamente que tal medio de prueba
ya existe, aunque en otro aspecto, en el ordenamiento juridico prevenido en
el art. 633 de la LEC, relacionado con el 1.241 del C. c., 81 decir el primero
de dichos preceptos «cuando para el esclarecimiento y apreciacién de los he-
chos sea necesario gue ¢l Juez examine por si mismo algun sitio o la cosa li-
tigiosas, sino porque, aun actuando dentro de los limites sehalados al razo-
namiento 16gico por el numero 7.0 del art. 1.692 de 1a Ley procesal, al prin-
cipio citado, el vocablo documento, en su raiz etimolégica latins—de docere,
ensefiar, mostrar o prevenir—significd, en su origen, modelo, ejemplar o ejemn-
plo, acepcién gramatical que ha conservado en las lenguas derivadas del la-
tin, como la francesa, en que al lado de su significado de titulo o prueba por
escrito figura también el de un objeto cualquiera que sirve de pruebsa, y en
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el Diccionario de la Academis de la Lengus Espafiola, a mas de diplome,
carta, relacién u otro escrito, se consigns asimismo la acepcién de «cuslquie-
ra, otra cosa que sirve para ilustrar o comprender algo».

OBSERVACIONES : La sentencia a que nos referimos tlene gran importan-
cia no sélo desde un punto de vista técnica juridics, sino también desde
un punto de vista practico. Amplia, como hemos visto, el concepto juridico
del documento desde la ides tradicional de pruebs escrita haste incluir
en él cualquier objeto—en el caso actual un modelo de cerradura—que
pueda servir de medio de prueba; ampliacion que gana importancia si
se tiene en ceunta que se realiza para dar cabida a tales medios en el
concepto de documento suténtico a efectos de cesacién, tradicionslmente
angosto y estricto por obra de la propia jurisprudencia.

Pero si esta ampliacién del concepto de documento, en términos gene-
rales parece psausible, no se ha formulado con absoluta precisién. La sen-
tencia se refiere a un «objeto que sirve de pruebay, a 18 «coss litiglosay,
etcétera, con lo cual no da una idea absolutamente exacta, pues fAcilmen-
te se comprende que no todas las cosas, aun sirviendo de prueba, pueden
considerarse documentos. Para que un objeto cualquiers pueds considerar-
se documento es menester que dicho objeto esté en el pleito, esté en los
autos. Esta idea—el estar en los autos, la unién & los autos—mno esth ex-
presamente formulada en la sentencia, aunque parece implicita en ella. En
otro caso no habria manera, dados los términos en que piantes el proble-
ms, de diferenciar la prueba documental de la de reconocimiento judicial,
cuestion ésta a la que la sentencia se limita a aludir simplemente (L. D, P.).

15. PRUEBA DE DOCUMENTOS: COTEJO: Los documentos que mo fueron ex-
presamente impugnados en cuanto q su legitimidad y a tenor del art 597,
1.0 de la LEC, han de ser tenidos por legitimos y eficaces sin necesidad de
cotejo.

PRINCIPIO DE LEGITIMACION REGISTRAL : Embargadas unas participaciones in-
divisas de fincas y planteada terceria de dominio por los tilulares regisirales,
distintos del deudor embargado, no es preciso que al conlestar a ia demanda
se solicite la cancelacion del asiento cuando sin reconvenir, se limita el de-
mandado a poner frente a la certificacion registral el documenio privado
que acredita la situacién extravregisiral coniraria, que no es incompatible
con la inscripcion registral alegada por ser un documenio traslativo de do-
minio posterior al acto gque causd lg inscripeionm.

FJERCICIO DE ACCIONES CONTRADICTORIAS DEL DOMINIO O DERECHOS REALES INS-
CrITOS: No es precisa la peticion que prescribe el art. 38 cuando la nulidad
o cancelacion de la inscripeién fuese una consecuencia necesaria del juicio y
no hubiera terceros interesados, conforme a la doctrina legal hipolecaria de
la Direccién General de los Registros y del Notariado en su Resolucion de
18 de abril de 1926. (Sentenciz 8 mayo 1956.) '

OBSERVACIONES : Por débitos fiscales fueron embargadas dos quintas par-
tes indivisas en determinadas fineas, atribuidas al deudor apremiado en
contrato privado rectificatoric de una particion. En esta particién, que se
inscribi6 en el Registro, se adjudicaba s dos hermanas de aquel deudor
sels octavas partes indivisas de las mismas fincas. Anunciads la subasta,
dichss sefiorss incoan la correspondiente terceris de dominio, que es deses-
timada en ambas instancigs. Entablado recurso de casacion, ¢l Tribunal
Supremo declars que nc ha lugar.

Lae adjudicacién al deudor de las participaciones embargadas se hizo en
documento privado, que fué reconocido en juicio y sobre cuya autentici-
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dad no habis dudsa. Por ello, la justicia intrinsece de las sentencias emitidas
en este proceso no ofrece duda. No obstante, nos preguntamos si el aspec-
to formal registral no ha resultado infringido a lo largo de todo el proce-
80. Por una parte, no se cumplié el articulo 140 del Reglamento Hipoteca-
rio en su regla primera, en cusnto & la anotacién preventiva de embargo
debié ser suspendida por el Registrador. Por otra, en el razonamiento del
Tribunal Bupremo que se ha recogido en el extracto anterior, parece ha-
ber el fallo de confundir el principio de tracio sucesivo con el de legiti-
macion registral en el punto en que ambos coinciden y se ponen en con-
tacto; es decir, en el parrafo 3. del articulo 38, el cual, taxativamente, es-
tablece el sobreseimiento de todo procedimiento de apremio cuando los bie-
nes contra los que se dirige constan inscritos en el Registro a favor de per-
sona distinta de aquella contra la que se decretd el embargo, que es el caso
de autos.

16. PRUEBA: IESTIFICAL: Los articulos 1.248 del C. c. y 659 de la LEC con-
tienen tan solo una advertencia a los Juzgados y Tribunales acerca de Ia
apreciacion de la prueba testifical, pero que carece de cardcter precepiivo.

MoRA AcCIPIENDI: No existe tal mora si el deudor ofrece una cantidad
inferior a la realmente debida, lo cual motiva el que no sea aceptada por el
acreedor. (Sentencis 11 abril 1956.) ’

17, PRESUNCION: ERROR DE DERECHO :Incide en error de derecho la senien-
cia que acepia una presuncién conlraria a la prueba de documentos, admiti-
dos con plena eficaciq.

TRASPASO INCONSENRTIDO : Exisie iraspaso cuando uno de los dos coarrenda-
tarios o comuneros del arrendamiento cede gl oiro su cuota parte individual
¥ privativa en el arrendamienio y negocio industrial comunes. (Sentencia 15
marzo 1956; ha lugsar.) ' T8

Considerando 3. : Que incide en error de derecho por infraccidén del ar-
ticulo 1.253 del C. c. la sentencia que acepta como probada por presuncién
la existencia de una representacién a pesar de admitir la plens eficacia
de los documentos que, obrantes en, autos, acreditan por si que el supuesto
representante sin declarar que obra en nombre y por cuents ajena' comprs
pars si, a los proveedores y para su reventsa, las mercaderias que, con lucro,
reevnde 8 los consumidores, clientes del establecimiento & su nombre abierto
con la publicidad que procura el rétulo colocado en la portada del mismo
y la insercién a su nombre en la lista de abonados al servicio telefénico.
del teléfono que, como del local comercial, figura en el aludido rétulo, reali-
zando, por tanto, en s nombre y por su cuenta, como resulta de la domi-
cilinda en el establecimiento arrendado, a él personslmente abierta por el
Banco Espafiol de Crédito, todas 1as operaciones gue exige el ciclo completo
del fenémeno econémico de circulacion de biemes desde productor a consu-
midor, constitutivo del trafico o comercio, aprobando el poder otorgado el
20 de septiembre de 1951, que con él no se realizaron los actos ejecutados
antes de su otorgmmiento ni, por ende, los procedentemente narrados, con-
cliidos sin apoderamiento en ejercicio del referido comercio en nombre pro-
pio, si bien en local que permanece arrendado mancomunadamente a dos
personas distintas del que lo ejerces
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18. PRUEBA DE FRESUNCIONES: Infringe el articulo 1.263 del Cédigo civil
la sentencia que deduce la existencia de un subarriendo (acto bileteral que
requiere el asentimienio del arrendatario-subarrendador), por presuncién in-
ferida exclusivamente del acto unilateral de un tercero extrafio, la Asociacton
«Tertulia M. Gonzdlezs, que seflalé como domicilio en el Registro Guberna-
tivo de Asociaciones el local arrendado, porque entre este tnico hecho de-
mosirado directamente y aquel otro que de él se pretende inducir, no se
descubre el enlace directo y preciso que dicho precepio exige. (Sentencis
25 abril 1956.)

19. PRUEBA: PRESUNCIONEs: Cuando por oiros medios licitos consigno su
conviceibn la Sala, mal pudo infringir por no aplicacién los preceptos
legales que se refieren a la prueba de presunciones.

COMPRAVENTA : OBJETC : Referida la compraventa a un cuerpo cierlo, en
término generales no puede entenderse pedida una parte desintegrada del
todo, que desnaturalizaria, cambidndolo, el objelo del contrato. (Sentencia
11 abril 1956.)

20. PRUEBA: PRESUNCIONES: El enlace enire el hecho acreditado y el
hecho que se trata de deducir ha de consistir en la conexién y congruen-
cia entre ambos hechos, de suerte gque la realidad del uno conduzeca al
conocimiento del oiro, por ser la relacion enire ellos concordantie y no
poder aplicarse a varias circunstancias.

PRUEBA: PRESUNCIONES: No es licito sostener.- como presuncién lo que
no pasa de ser mera conjetura.

PRUEBA: LAS PRESUNCIONES EN CASACION: Puede la Sala de Casacion,
en las presunciones del hecho, por tratarse de verdaderas pruebas cri-
ticas, censurar el juicio ldogico que la de nstancia formula, cuando no-
toriamente falte, como dice el articulo 1253 del C. c., el enlace «preciso
y lb6gicoy entre el hecho demostrado v el que se trata de deducir segin
las reglas del crilerio humano. (Sentencia 25 febrero 1956.)

21, CASACION: IMPUGNACION DE LA PRUEBA DE PRESUNCIONES : El medio su-
pletorio de las presunciones empleado por el Tribunal de Insiancia puede
impugnarse en casacion en dos puntos: uno, exisiencia real del hecha
del que ha de partir la induccion, y el otro, la precision y rigor Wgico
de ese hecho y del gue se trala de demostrar. (Sentencia 22 marzo 1956.)

Del solo hecho de que, sin acreditacion alguna, los causshabientes del
acreedor hipotecario incluyeran el inmueble en cuestién en el inventario
de la particién de su causante, no se puede deducir, como consecuencis
patural, logica v legitima, ls adjudicacién del inmueble ni a ellos ni a
su causante.

22. Cosa Juzcaba: E! principio de inatacabilidad de las resoluciones
firmes es un principio de orden publico. (Sentencia 4 abril 1956.)

23. EXCEPCION DE COSA JUZGADA: JUICIOS DE DEsAHucio: Es doctrina ge-
neralmente admitida que no cabe airibuir dicha condicién a los fallos pro-
nunciados en los juicios de desahucio.
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TACITA RECONDUCCION . AUMENTO DE LA RENTA ESTIPULADA: Continuada la
relacion arrendalicia por tdcita reconduccion, la fijacion del aumenio de
la renia estipulada no enyuelve rectificacién sobre sus condiciones esen-
ciales. :

ARRENDAMIENTO DE INDUSTRIA: Hay arrendamiento de indusiria cuando
el arrendaiario recibe, ademds del local, el negoclo en él establecido. (Sen-
tencia 23 febrero 1956.)

24. PRESCRIPCION EXTINTIVA: FUNDAMENTO: La prescripeion de las pre-
tensiones, en general, sirve a la seguridad de! Derecho y a la paz juridica,
s cuales erigen que se ponga un limite a las pretensiones furidicas en-
vefecidas, ya que 8in la prescripcion nadie estaria a cublerto de preten-
siones sin fundamento o extinguidas de antiguo,

PRESCIPCION EXTINTIVA: DERECHO DE COMPRA CONCEDIDO AL ARRENDATARIO :
XDIES A QUO» PARA EL COMPUTO DEL PLAZO PRESCRIPTIVO: NI INTERRUPCION DEL
MISMO POR EL PAGO DE LA MERCED ARRENDATICIA: Al pactarse en el conilraio
que el arrendador se obligaba a vender al arrendatario la finca arrendada,
siempre que hubiese salisfecho las cuarenia y cinco mil peselas en Qque
se valoraba, y estuviese al corriente en el pago del arrendamiento, se cred
a favor del arrendatario demandado un derecho de compra, que, dada
la naturaleza personal del mismo, tenia que ejercitar en el plazo de quince
anos senalado en el Codigo civil para las acciones de esa clase. Tal plazo
comenzo a correr el mismo dia del contrato, porque desde entonces pudo
pagar la totalidad del precio. ¥ no puede estimarse como interrupcién el
pago de alquileres del local arrendado, ya que permanenciendo en éste
el demandado, el arrendamienio tenia que seguir funcionando con sustan-
tividad propio, y con la obligacion esencial de abonar la merced arren-
daticia. (Sentencia 13 abril 1956.)

II. Derechos reakes

1. ACCION DECLARATIVA DE DOMINIO: POSESION REGISTRAL COCORDANTE CON
LA REALIDAD EXTRARREGISTRAL: Si biem la parte actora no tiene tilulo de
dominio a su fapor, sino una posesion obienida el ocho de junio de mil
ochocientos selenta y cualro, tal posesion regisiral es bastanie para acre-
ditar aguél, por cuanto concuerda con la realidad juridica, segun aparece
claramente de la prueba. (Sentencia 5 mayo 1856.)

2. ACCION REIVINDICATORIA DE INMUEBLES . DELIMITACION DE LA FINCA: SOS-
teniéndose en la seniencia que la parie del inmueble propiedad del actor
estd suficientemente identificada, no existiendo dudas sobre su idenilidad,
su delimitacion puede hacerse en iramite de ejecucion de seninecia, se-
gun jurisprudencia de esia Sala.

ACCION REIVINDICATORIA DE INMUEBLES: ACCION DE JACTAaNCiA: Cualiquiera
que sea el crilerio que se lenga acerca de la vigencia de la accion de
jactancia, no se dan sus presupuesios si en la sentencig del Tribunal de
Insiancia no se da por probado que el recurrido difamara a su contradic-
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tor, estimando, por el contrario, que al referirse a la finca sélo pretendia
su reconocimiento, que después ha interesado judicialmente. (Sentencis 17
febrero 1956: desestimatoria.)

3. REIVINDICACION DE MUEBLES:@ TITULO HEREDITARIO: ES requisito esen-
cial para el éxito de la accion reivindicatoria que quien la promueva jus-
tifique ampliamente el litulo de dominio de los bienes reclamados, sin
que el titulo universal de herencia sea suficlenie para reivindicar bienes
deferminados si no se acredita que éstos forman parte de la herencia de
que se trata. )

REIVINDICACION DE MUEBLES: PRUEBA: Tratdndose de la reivindicacion de
bienes muehles han de imperar en el proceso las mormas generales sobre
prueba en esta clase de acciones, careciendo de aplicacion el articulo 449
del Cédigo civil, referente a los efectos de la posesién.

CosAS MUEBLES: EFECTOS: ALHAJAS: El vocablo «efectos tieme significacio-
nes muy diversas en nuesiro idiotna, una de ellas sinonima de cosas
y bienes muebles, de las que no es dable excluir las joyas o alhajas, ¥
en que no cabe limitarla a los utensilios casercs, y por ello no se infringe
con tal interpretacion el articulo 346 C. c.

SEGURO DE VIDA EN GARANTIA DE PRESTAMO: No se puede privar a'la be-
neficiaria y prestamista de la garantia de conservar en su poder la pdliza
que respalda sus derechos adgquiridos por titulo coniractual. (Sentencia 17
mayo 1956: no ha lugar.)

4. UsUCAPION: POSESION A TITULO DE DUENGC: Aprobado el remaie de la
finca subastada el once de junio de mil novecientos lreinta y cinco a fa-
vor del demandado, quedé éste en posesion de ella a titulo de duefio, ¥y
no habiéndose ejercitado acto alguno con valor juridico para interrumpir
la usucapion hasta la presentacion de la demanda en siete de abril de
mil novecientos cuarenta y ocho. es obvio que el demandado se mantuvo
en esq posesion durante mds de diez afios (descontado el liempo de guerra
en Madrid) y, por tanto, adquirid ese dominio por usucapion, pues no cons-
ta la ausencia de los interesados y som indiscutibles el justo titulo y la
buena fe.

USUCAPION : INTERRUPCION: ACTO DE CONCILIACION ANTERIOR EN MAS DE
POS MESES A LA PRESENTACION DE LA DEMANDA: E! acio de conciliacion no
pudo producir, en estas circunstancia, el resultado interruptivo, segun dis-
pone el articulo 409 de la LEC, y carece también, a estos efeclos, del ca-
rdacter de reclamacion extrajudicial, segin sentencia de 19 de noviembre
de 1941. Sentencia 8 marzo 1956,

5. DIvISION DE LA COSA COMUN: CAPACIDAD: INTERES OPUESTO DEL TUTOR:
El convenio de division carece de eficacia juridica, por no intervenir el
protutor de la coparticipe, ya Que su abuela y tutora eslaba inleresada
en la comunidad en concepic de heredera.

ACTO DE PISPOSICION : ESle convenio de division supone un acto de dis-
posicion, y no de adminisiracion, y al jaltar el consentimiento de uno de
los inieresados, es un mnegocio radicalmenie nulo.

1%
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CONFIRMACION ;| APROBACION POR EL CONSEJO DE FAMILIA: La aprobaciém
por este organismo del convenio de division no puede ser validamentie una
confirmacién, ya que falia el presupuesto bdsico para que pueda tener
lugar conforme al articulo 1.310 C. c. (Seniencia 7 marzo 1956: no ha
lugar.)

6. PROPIEDAD INDUSTRIAL:@ PATENTES: NOVEDAD: La nota de novedad tie-
ne tal relevancia en lo relativo a la proleccién de la propiedad industrial.
que su falte ineludiblemente ocasiona, ya la negacion de la concesién de
la patente, ya la nulidad de la que se hubiese concedido.

PROPIEDAD INDUSTRIAL: IMPUGNACION DE PATENTES: JURISDICCION: Si para
propugnar la denegacion de la concesién solicitada ha de utilizarse la
via administrativa, por lo que respecla, caducado ya el itrdmite de opo-
8icidon, a la accion para pedir lo nulidad del registro efecluado, como civil
que es, ha de ejercitarse ante la jurisdiccion ordinaria. (Sentencia 10
marzo 1956.)

7. PROPIEDAD INDUSTRIAL: MARCAS: OBLIGATORIEDAD DE LA INSCRIPCION Y
POSIBILIDAD DE IMPUGNACION: EI Decrelo de 3 de febrero de 1945, que con
cardcter reglameniario modifica el articulo 120 del Estatuio en el seniido
de hacer obligatorio el regisiro de todas las maracs destinadas a distinguir
un producto cualquiera gue sea su clase o naturaleza, no excluye ld posibi-
lidad de que el certificado titulo de inscripcion, concedido a personq, o en
tidad determinada que lo solicite, pueda ser impugnado por un tercero.

MARCAS: IMPUGNACION Y PRESCRIPCION: La presuncion de propiedad, que
el inscribiente tene a su favor mientras no se consolide el dominio por €l
transcurso de los tres afios de hallarse inscrila, es impugnable por quien
pruebe el uso extrarregistral o la quieta posesién con buena fe y jusio ti-
tulo durante el tiempo necesario para poder adquirir el dominio por pres-
cripeion.

8. MARCAS: REGISTRO Y USUCAPION EXTRARREGISTRAL: Kl regisiro de una
marea no puede perjudicar ¢ guien ha venido poseyendo extrarregisiral-
mente duranite el iempo necesario para usucapir el dominio. (Sente 8 mayo
1956.)

9. POsSESION: BUENA FE: PRESUNCION: LG apreciacién de la buena fe es
un concepio juridico que, aparte de que se¢ presume siempre en la posesion,
es deducido libremente por el Tribunal senienciador valorando los hechos.

POSESIGN : MALA FE DEL POSEEDOR : CARGA DE LA PRUEBA: Al demandado que
alegaba la mala fe de los actores incumbia probar su existencia, conforme
prescribe el arliculo 434 C. c.

POSESIGN DE BUENA FE: INTERRUPCION : El demandado interrumpio con su
reconvencion la creencia de los actores de roseer la finca en concepto de
duedios, y como consecuencia, a partir de ial jecha carecen los acloreg det
derecho u hacer suyos los frulos percibidos, por lo cual, la Sala de Ins-
tancia, que no lo entiende asi, injringe el articulo 451 C. c.
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CONTRATO DE RENTA VITALICIA: No se dan las caracteristicas que conjfigu-
ran el contrato de renta vitalieia cuando, aun efectivamente iransferida la
finca, la cantidad que como renla o pensién se habla de abonar no resulta
calculada mediante -la divisién del valor de la finca en cuotas anuales en
funcion de la vida probable -del duefio del predio cedido, que es lo que re-
presenta el aleas en esta clase de negocio.

CONTRATO DE RENTA VITALICIA: FORMA DE ABONO DE LA RENTA: Sefialado como
pension anual el interés del 2 por 100 sobre el valor atribuido a la finca
entregada, que habia de abonarse al duesio de ellg, mas un 4 por 100 sobre
la cantidad de treinta y cinco mil pesetas que habia de pasar ai hijo y her-
mano, respectivamente, del duefio y deudora para compensarle de la di-
ferencia en menos gque valia la finca, que igualmente a €l fué transmitida
en el mismo acto, Se establece y abona la renta anual con finalidades di-
ferentes en forma impropia del contrato de renta vitalicia. :

10. EL 1LAMADO PRINCIPIO DE FE PUBLICA REGISTRAL: REQUISITO DE LA BUE-
NA FE: SERVIDUMBRE OSTENSIBLE: Falta la buena fe exigida en el arliculo 34,
cuando, aun no haciéndose constar en lg escritura, el adquirente conocig
con anterioridad su existencia. Y tal conocimiento existe cuando los signos
de la servidumbre son oslensibles y, por ende, indubitados. (Scntencia 25
febrero 1956.)

OBSERVACIONES : Relativa a una servidumbre de acueducto, como las de
11 de enero de 1895 y 14 de abril de 1914, esta sentencia reitera la tesis
consagrada, tanto por la Jurisprudencia como por la doctring, de que el
sdquirente no puede ampararse en la presuncién de integridad del Re-
gistro en virtud del Hamado principio de fe publica registral para preten-
der que no le perjudique una servidumbre no inscrita en el Registro cuan-
do aquélla es aparente, paladina y ostensible, pues en tal caso su propia
ostensibilidad le dots de una publicidad superior a la registral. ¥ aun
cuando de hecho el adquirente desconociese su existencia, no se allera-
ria €l resultado, ya que, como dice Roca Satsre (Derecho Hipotecario, Bar-
celona 1954, I-419), se irataria de una ignorancia inexcusable.

11. EJERCICIO DE ACCIONES CONTRADICTORIAS DEL- DOMINIO INSCRITO: AR-
rfcULO 38, PARRAFO SEGUNDO DE LA LEY HIPOTECARIA: El erxpresado articulo
33 no seria obstdculo para gue prosperase la recomvenciéon en el caso pre-
sente, porque, conforme a la Resolucion de la Direccion General de los Re-
gistros de 18 de junio de 1926, puede pedirse la rectificacién del Registro
en tramile de ejecucion de seniencia cuando la nulidad o cancelacién de la
inscripecion fuere una consecuencia necesaria del juicio y no hubiera terce-
ros interesados.

USUCAPION €CONTRA TABULASM: REALIDAD REGISTRAL Y EXTRARREGISTRAL: NO
aprobada por los aclores la erirafia situcion arrendaticia que alegaron (res-
pecto de la cual no han podido determinar, ni aun de modo indiciario, el
plazo y precio estipulados) y destruida por otra protanza la condicion de
precarista atribuida al demandado, subsiste el hecho reconocido de posesion
minterrumpida de éste por mis de ireinia afios, prescripcidn adquisitioa
extraordinaria por la que la realidad extrarregistral enerva el contenido de
los libros hipotecarios. - -
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CASACION . DOCUMENTO AUTENTICO: NO LO ES LA DECLARACION CATASTRAL: Fl
documento en que consta la declaraciéon que el demandado hizo al formar-
se el calasiro de que era arrendatario de la finca discutida no tiene, a los
efectos de casacién, el cardcter de auténtico porque no es por si solo titu-
lo bastante para acreditar lo veracidad de lo que en €l se coniiene.

CasacidON: EL ARTECULO 1,248 C. ¢. ¥ EL 653 bE 1A L. E. C. NO PUEDEN SER
OBJETO DE IMPUGNACION EN CASACION: Ni el articulo 1.248 C. c. por su cardc-
ter simplemente admonitivo nt el 659 de In Ley Procesal, que establece
la facultad discrecional del Juzgador para la apreciacicn de manifestacio-
nes testificable, pueden ser objeto de impugnacion en casacién. (Senten-
cia 3 abril 1956.)

OBSERVACIONES : Concuerds esta sentencia con la de 9 de julio de 1955
en cuanto niega la necesidad de la aplicacién del parrafo segundo del ar-
ticulo 38 de la Ley Hipotecaria en los casos en que el demandado alegue,
en  reconvencién, la prescripcién adguisitiva «contra tabulasy, si hien los
razonamientos empleados son distintos. En Ia presente se apoya en la te-
sis sustentada por la citada Resolucién de la Direccién General de loe
Registros y del Notariado. Creemos que la verdadera razén se halla en el
hecho de que, caso de estimarse la reconvencion, no es preciso cancelar ni
anular el asiento registral anterior. Nos remitimos s nuestro comentario a 1a
Sentencia de 9 de julio de 1955, publicado en A. D. C. 1955, VIII-4, ra-
ginas 1386 y siguientes.

&EISTABLIMENTY EN CATALUNA: USUCAPION LIBERATORIA: Transcurridos irein-
ta afios desde 1891, fecha en que los censatarios dejaron de salisfacer las
pengiones, se ha producido la usucapicion liberatoria y los exfileutas son
duefios en pleno dominio.

«ESTABLIMENTY EN OCATALUNA: PRESCRIPCION LIBERATORIA: SENTENCIA DE-
CLARANDO EL COMISO: EXCEPCION DE COSA JUZGADA: No es obsidculo a ia ante-
dicha declaracion de prescripcion liberatoria la exisiencia de una senfencia
de comiso, la cual na produce la excepcién de cosda juzgada porque en la
fecha en que se inicié la reclamacion estaba ya producida la usucapion ¥y
porque enlre las causas de pedir no se da la necesaria ideniidad.

USATGE «OMNES CAUSAED : &ESTABLIMENT®: El titular del dominio directo
na puede invocar el Usaige sOmnes causaes para pretender la usucapicion
del dominio 1itil, por cuanto el citado Usalge, aparte otros requisilos, exige
la «posessioy como duerio y esta circunstancia no se da en el titular del
dominio direcio.

PRESCRIPCIGN &CONTRA TABULAS®: LEY HIPOTECARIA DEROGADA: ARTICULO
35: INSCRIPCION DEL TiTULO POsSESORIo: La exigencia del arliculo 35 de la
Ley Hipolecaria, derogada de gue el titulo o la posesion en que su prescrip-
cion se funde se encuenire inscrito en el Registro para que pueda perjudi-
car a tercero ,se referia a la prscripcion ordinaria, pero no hace relacién
a la de cardcter extraordinario, que no requiere justo titulo ni buena fe.
(Sentencia 10 marzo 1956.)

OBSERVACIONES : Aparte su doctrina acerca de la relacién entre la efi-
cacia de la sentencia de comiso y la extincién anterior del derecho del cen-
sualista, es interesante esta sentencia porque confirma la cualidad domini-
cal que corresponde al enfiteuta. El titular del dominio util es el verda-
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dero duefio de la finca, sobre la cual el sefior del dominio directo o cen-
sualista ostents un derecho real, De aqui que la posesién de la finca como
libre por el censatario durante el plazo legal, determina la extincién del
aerecho real del censualista por prescripcién liberatoria, y, en consecuencia,
que el enfiteuta se convierta en duefio en pleno dominio. Ello se combins
perfectamente con el hecho, también declarado en la sentencia, de que el
censuglista no puede pretendr la adquisicién lbre del pleno dominioc usu-
capiendo el dominio util, ya que é1 es titular del derecho real que, por
otra parte, no implica posesién de la finca. (D. 1)

I11. Derechos de obligaciones

1. INTERES LEGAL: CANTIDAD ILfQUIDA: Véase Sentencia 21 marzo 1956 ( 18),

2. OBLIGACIONES CONPICIONALES: CONDICION DEPENDIENTE DE LA VOLUNTAD
DE UNA DE LAS PARTES: Véase Sentencia 23 abril 1956 (10).

3. Daflos Y PERJUICIOS: NEGLIGENCIA: No excluye la responsabilidad
por culpa del causante de un dasio el haber cumplido formulariamente to-
dos los requisitos reglamentarios a que viene obligado cuando la realidad
se impone demostrando que las medidas adoptadas no dieron resultado.
(2 marzo 1956; no ha Ilugar.

4. INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES: DANOS Y PERJUICIOS: Véase Sen-
tencia 13 marzc 1956. (D. m. 4.)

5. EXTINCION DE LAS OBLIGACIONES: CAUSAS DE EXTINCION . MUTUO DISEN-
so: La enumeracion del articulo 1.156, sobre los modos por los cuales se ex-
tinguen las obligaciones, no es limitativa ni excluyente y puede ser com-
pletada con olras causas previsias en otros lugares del mismo Codigo y, en
otras, por la voluntad y libre consentimiento de las partes en darla por re-
suelta. (Sentencia 23 abri' 1956.)

6. EXTINCION DE LAS OBLIGACIONES: CAUSAS DE EXTINCION : TRANSCURSO DEL
IERMINO . MUTUC DISENSO: Véase Sentencia 23 abril 1956 (10).

7. DELEGACION Y ASUNCION DE DEUDA: Cuando se produce novacién sub-
jetiva por cambio de la persona del deudor credndose unal nueva relacién
obligatoria y extinguiéndose la anterior no se da la figura de la asuncion
de deuda, a cuya admision en nuestro Derecho se incling un sector impor-
tante de nuesira doctrina cientifica, sino la de una delegacion propia y per-
fecta con efecto liberalorio. (Sentencia 24 marzo 1956.)

8 NovACION: Cuando no solo no se declaro expresamenie la extincion
del contrato, sino que previsitas determinadas modificaciones se establecio
la subsistencia del contrarto, queda claramenie excluido el sanimus novan-
dis y la incompatibilidad entre una y oira obligacion. (Sentencia 14 abril
1956.)

Se trataba del arrendamiento de unos locales, en cuyo contrato se habia
previsto 1a posibilidad de compra total o parcial de los mismo por el arren-
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(atario con reduccién de la merced del arriendo en este tiltimo supuesto,
Efectuada la compra prevista, se alega la extinclén del contrato por nova-
clén. El Tribunal Supremo declars que no existe novacién extensiva, sino
reduccién del objeto arrendado y del precio del arrendamiento, lo cual cons-
tituye una modificacién de ls obligacién. Merece observarse, aunque se tra-
te de doctrina hasta clerto punto usual, que se van separando de esta ma-
nera en nuestra Jurisprudencia los conceptos de novacidén, con cuyo tér-
mino se alude sélo a la extintiva y modificaclén de ls obligacién, también
llamada doctrinalmente novacién modificativa. concepto este wltimo toda-
via no completamente delineado. (L. .D. P..

9. NovacidnN: Para que se produzca la novacion conforme al articulo
1.204 C. c. es necesaria la declaracion expresa, mo siendo suficiente a tol
designio meras presunciones, sino gue precisa constancia terminante o que
ambas obligaciones sean de todo punto incompatibles.

RECURSO DE INJUSTICIA NOTORIA: FORMULACION : E3 necesario sefalar en el
recurso qué documentos acreditan el error del juzgador en la apreciacion
de la prueba. (Sentencia 3 mayo 1956: no ha lugar.

10. CONTRATOS: DETERMINACION DE SU NATURALEZA: La calificacion de los
contratos no depende de la denominacion que las paries les dan, sino del
significade gue de sus cldusulas se deriva o de la que le olorgan los iri-
bunales mediante la interprelacion de su texto.

EXTINCION DE LAS OBLIGACIONES: TRANSCURSO DEL TERMINO: Al franscurrir
el .término pactado y su prorroga, a los que una y otra parie quedaron
vinculados. se opera la exiincion de la obligacion.

OBLIGACION CONDICIONAL: CONDICION DEPENDIENTE DE LA VOLUNTAD DE UNA
DE LAS PARTES: La validez de los coniraios no puede gquedar al arbiirid de
una de las partes, siendo nula Ilg condicidn estipulada cuando el cumpli-
miento depende de la exclusiva voluntad de una de ellas.

11. ConwprcioN: rosiBiLipab: La condicion de que en determinada fecha
no queden arrendatarios en la finea vendida no es ni ética ni legal ni fisi-
camente posible. .

OBLIGACION LICITA: PACTO DE DESOCUPACION DE COLONOS: La obligacion asu-
mida por el vendedor de que en determinada fecha quede la finca libre
de colonos, constituye un pacto de desocupacion que én manera alguna
puede decirse sea conilrario a las leyes ni al orden publico.

CODICION POSITIVA Y NEGATIVA: El aconiecimiento que consiiluye la con-
dicion (subsistencia de arrendatarios o colonos), aungue susceplible de ex-
presion negaliva equivalente, resulta en si evidenlemenie posiliva.

OBLIGACION CONDICIONAL: CUMPLIMIFNTO DEL EVENTO: Habiéndose compro-
metido el vendedor a abonar a la compradora una renta y una indem-
nizacién si en determinada fecha no quedabae libre de colonos la fincag ven-
dida, es evidenie que, al legar el dia prefijado y permanecer los colonos
en la finca, se produjo el evento previsio, naciendo y perfeccioniandose con-
forme al articulo 1.114 del Codigo civil la obligacidn estipulada.
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OBLIGACIONES CON CLAUSULA PENAL: CLAUSULA PENAL EN PFUNCION LIQUIDA-
DORA pEL DANO: Exime al acreedor del deber de probar la existencia de
los dafios y perjuicios sujfridos y su evaluacién.,

CONTESTACION A LA DEMANDA: SIMPLE ALUSION A UN TEMA: CUESTION NUEVA
EN CASACION: La simple alusién en el escrito de contestacién al supuesto
cardcter leonino del respectivo documento no basia para estimar eficaz-
mente planteada la peticion de nulidad de la operacién al amparo de la
Ley de Préstamos Usurarios, por lo que, no suscitado el tema en la ins-
tancia, su mencién en el motivo cuarto del recurso debe considerarse como
cuestién nueva, aparie de que la pretendida nulidad debié hacerse valer
en la via y forma prevenida por el articulo 12 de dicha Ley. (8entencia
10 abril 1956.)

12. CALIFICACION DEL CONTRATO: RELACIONES COMPLEJAS: No erisie la fi-
gura coniractual de préstamo, sino dos obligaciones reciprocas igualmente
principales, de suerte que, imcumplida por el aclor la que le incumbe, ca-
reciendo por ello de la condicion de perjudicado, no puede solicitar Ia
resolucién del contrato. (Sentencia 7 febrera 1956: desestimatoria.)

ANTECEDENTES : Entre actor y demandado se habia celebrado contrato de
compraventa de un camién que al ser inservible se permuté por ofro, que
también resulté inservible; se concert6 que la venta se desharfa, compro-
metiéndose el vendedor a repararlo y venderlo a otra persona, restituyen-
do el precio mediante varias letras; la devolucién del precio se concerté en
forma de préstamo que se restituiria cuando el camién se vendiera y se per-
cibiera su precio.

13. CALIFICACION DE LOS CONTRATOS: VERDADERA NATURALEZA JURIDICA: DO-
NACION : Los contralos son en su especie lo que Se revela de sus términos
y convenciones y no lo que los olorgantes quieran manifestar. Y asi, es
donacion pura y simple el coniralo conienido en un documenio en el que
una sefiora cede a su hermano unas fincas delerminadas y ésie dcepia
sin coniraprestacion efectiva alguna por su parte.

PRUEBA DE PRESUNCIONES: NO ES DE EMPLEQ OBLIGADC POR LOS TRIBUNALES:
El juzgador no estd obligado a utilizar la prueba de presunciones, por lo
que, si no la emplea, no infringe los articulos 1.249 y 1.253 del Cdédigo civil.

CONVALIDACION DE LOS NEGOCIOS JURIDICOS: CONFIRMACION: CLASES: El
mero transcurso del tiempo no confirma los aclos intrinsecamenie nulos,
ya gque la.confirmacion ha de ser expresa o tdcila. (Sentencia 24 marzo
de 1956.)

«...por lo que respecta al segundo argumento del Tribunal sentenciador
de que el dicho conirato de donsacién adolecia de vicio de nulidad en cuanto
sl fondo por la falta de libre consentimiento, puesto que fué otorgado bajo
1a amenaza de dafio inminente, es cierto que la accién de nulidad por per-
te de la demandada donante no se ejercité dentro de los cuatro afios si-
guientes que determina el articulo 1.301 C. c.; pero aparte de que. como
sfirma la Sala snienciadora, tal vicio que imperd a la sazbén es excepcio-
nable por su realidad y consiancia y asi se esgrime en el pleito, no se ha
producido, como afirma el recurrente en su impugnacién & la sentencia
Tecurrids, la confirmacién del contrato y la consiguiente purificacién “del
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vicio como previene el articulo 1.313 C. c., porque el mero transcurso del
tiempo mo confirma los actos intrinsecamente nulos, ya que la confirmacién
ha de ser expresa o tdcila; no se ha acreditado en autos que existiera con-
firmacién express ni tampoco la tacita, ya que, conforme prescribe el ar-
ticulo 1,311 del menclonado C. c., ésta se produce cuando con conocimien-
to de ls causa de nulidad y habiendo ésta cesado, el que tuviere derecho &
invocarls ejecutase un acto que implique necesariamente la voluntad de
renunciaria, y en el caso presente tal acto no se ha realizado, sino precisa-
mente en el aspecto contrario al reinscribir en el Registro las fincas cues-
tlonadas a su nombre por dofia ... y al realizar la vents de ellas a uns ter-
cera persona, con lo cual se demuestra que no existié¢ la confirmacién que
aduce el recurrente y, por tanto, tampoco la purificacién del contrato del
vicio aludido de falia de libertad en el consentimiento por parte de la otor-
gante, v como han resultado ineficaces los argumentos del recurrente para
combatir la sentencia recurride y ésta no adolece de las infracciones acu-
sadas, procede la desestimacién de los seis primeros motivos del recurson
(Considerando 3.9).

OBSERVACIONES : L& Audiencia confirmé la sentencia del Juzgado deses-
timatoria de la demandsa planteads en juicio declarativo de mayor cuan-
tia, entendiendo que el documento privado en que aquélla se apoyaba «fué
otorgado mediante el empleo de amenaza de dafic grave e inminente en su
persona o en ls de su esposo, vicio de consentimiento que hace nulo agquel
acto unilateral de liberalidady, ¥ que Ia «aludida donacién de inmuebles es,
asimismo, nuls e ineficaz por no haberse consignado en escritura publica.

En esta resolucién de la Audiencia, contra la que se entabls el recurso
de casacién por infracién de ley (aparte de calificar a la donacién como
«acto unilateral de liberalidad»), se da la circunstancia de gue un mismo
negocio juridico, donacién, es calificado de nulo por falta de forma y nulo
(hay que entender anulable) por la existencia de un vicio en el consenti-
miento, 1a violencia o intimidacién.

Bsta duplicidad de causas de ineficacia en un mismo negocio (que no
parecen de posible coexistencia con resultados practicos), da lugar a que en
el recurso se combata, por una parte, la declaracién de nulidad radical,
sosteniendo—sin demasiado convencimiento—que el contrato discutido no
era de donsacién, sino de permuta o transaccion. Y por otra, para oponerse
a la declarsda nulidad por vicio en el consentimiento se alega el transcur-
so del plazo de cuatro afios, establecido para el ejercicio de 1a& accién por
el articulo 1.301 C. c.

El Tribunal Supremo, que declara no haber lugar al recurso, rebate con
justicia y facilidad la calificacién dada al negocio juridico por €l recurren-
te, manteniendo 1a tesis de la Sala y, en consencuencias, la declaracién de
ineficacia, nulidad radical o absoluta por falta de solemnizacién en escri-
turs publica.

En cusantc s la segunda cuestion, existencia de un vicio del consenti-
miento, la doctrina del Tribunal Supremo es menos clara. Resulta evidente
que, declarada 1a inexistencia por falta de formsa, no seria necesario plan-
tearse el problema de la anulabilidad por vicio en el consetimiento. Pero
si prescindimos de aquélla, la doctrina del Tribunal Supremo acerca de I
anulabilidad, de la convalidacién y de la confirmacion, se nos presenta
confuss. En el recurso se alega que la saccién de anulabilidad no es ejer-
citable por haber transcurrido con exceso el plazo de cuatro afios sefiala-
do en el C6digo. Se invoca, pues, la convalidacién del acto anulable en vir-
tud de la prescripcion sanatorin. El Tribunal Supremo, por el contrario.
nigga 1a sanacién del acto anulable, porque no se acredila gue se haya pro-
ducido confirmacién expresa ni tacita conforme al articulo 1.313, confun-
diendo asi la prescripcién sanatoria y la confirmacion, medios de conva-
lidacién gue la docirina se ba encargado de mositrar como diferentes y
cuys diversidad se revelas en el propio ariculado del C. c. La confirma-
ci6n supone que la persona que podia alegar la existencis del vicio con co-
nocimiento del mismo, y habiendo éste cesado renuncia expresa o téciia-
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mente gl ejercicio de la acciébn impugnatoria. Ello implica necesariamente
que ests accién ha de estar viva, que no hays prescritc. La prescripcion
sanatoria es, por el contrario, un medio de convalidacién del negocio anu-
lable por el simple transcurso del tiempo al prescribir la accién de nulidad
y hacerse imposible su ejerciclo. No hay que olvidar que el acto anulable
es inicialmente valido y como tal produce todos sus efectos en tanto no
se impugne ejercitando la accién de nulided. Prescrita ésts el acto se con-
valida y se hace irrevocable y definitivamente valido.

Por otra parte, la frase que hemos subrayado en el considerando trans-
crito y recogido en el resumen de 1la doctrina de la sentencla, nos parece
equivocada, pues la mposibilidad de convalidacién de los negocios radical-
mente nulos nada tiene que ver con la confirmacién, sea éste expresa o ta-
cita, pues la confirmacién es instituto que sé6lo tiene viabilidad y aplica-
cién respecto de los negocios anulables. (D. 1)

14, OBLIGACION DE ELEVAR A ESCRITURA PUBLICA UN DOCUMENTO PRIVADO :
En nuestro sistema procesal, el defecto en la constitucion de la relacicn
juridico-procesal puede ser apreciado de oficio; la obligacion de elevar
a escritura piublica un documentio privado, afectando a varios coniratan-
tes, no es solidaria mi indivisible, pudiendo ser cumplida separadamenie por
ellos; si uno de los obligados cumplié, no lendria razém de ser su llamada
al pleito.

EXTINCION DE SOCIEDAD MERCANTIL: ACUERDO DE DISOLUCION DE SOCIE-
DAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA: SUPRESION FASE DE LIQUIDACION : EFECTOS
ENIRE SOCIOS Y TERCEROS: Si n0 eniran en juego intereses de terceros, sino
los de quienes han sido parte en el contralo de transferencia del aclivo v
pasivo de la sociedad, en virtud del cual acuerdan prescindir del periodo
intermedio y normal de la liquidacién y remiten ésta al resultado de un
balance cerrado en la misma fecha del documento privado, es indudable
que, de existir este contrato, fué intencion de los coniratantes realizar si-
multaneamente la disolucion y la liquidacion sin el tracto sucesiyo corrien-
te, operando la transformacion subjetiva de la sociedad, y en Su virtud
no seria incumbencia de los Tribunales la apreciacién eex officio» de
una excepcion, o de una deficiente constilucion de la relacion procesal por
falta de citacion a juicio de la sociedad referida. (Sentencia 11 febrero
de 1956: estimatoria.)

15. INTERPRETACION DE CONTRATOS: NoO puede prosperar el recurso si el
recurrente lo que hace es suplantar el criterioc de la Sala sentenciadora.
dando un sentido diverso a los términos del conirato, sin olros funda-
mentos que su criterio personal, que pretender sobreponer al de agquélla,
cuando la correccion del mismo resulia de los términos del propio’ con-
trato que abonan los preceptos del Codigo civil, reguladores de la inter-
prelacion y eficacia de los contratos que estdn conformes con la Ley, la
moral y el orden publico, cuyos términos aceplé el recurrenie con todas
sus consecuencias, sin olvidar que en los casos dudosos debe prevalecer la
interpretacion de insiancia, segun la doctrina: de esia Sala. (Sentencia 2
marzo 1956.) ) :

16. CONFIRMACION : REQUISITOS: Véase Seniencia 8 marzo 1956 (II 8.).
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17. REsCISION DE LOS CONTRATOS: FRAUDE DE ACREEDORES: Si bien el ar-
ticulo 1.287 establece gde iure» una presuncién de enajenacién fraudulenta,
es requisito esencial para que asf pueda repularse que el acreedor fustifi-
que que no puede hacer efectiva su deuda con el producto de oiros bienes.

RESCISION DE LOS CONTRATOS: FRAUDE DE ACREEDORES: L@ accién rescisoria
tiene en nuestro Derecho el cardcter de subsidiaria. (Sentencia 3 mayo 1956.)

18. CONTRATOS: CALIFICACION: CONTRATOS ATiPICOS: Cuando por la varie.
dad de pactos propios de diversas figuras juridica que coniiene un deter-
minado coniralo no es posible encuadrarios en uno solo de ellos debe ser es-
timado como contrato atipico.

CUENTAS EN PARTICIPACION: La omision de pactos sobre las pérdidas no
empece la eristencia de este contrato, siendo de aplicar a tal omision la re-
gla pactada pare las ganancias.

CONTRATOS ONEROSOS: PRINCIPIO DE RECIPROCIDAD: El principio dé reci-
procidad rige, conforme al articulo 1.289 C. c., en materia de coniratos one-
70808.

INTERES LEGAL: CANTIDAD LIQUIDA: No puede tenerse por iliqguida una can-
tidad porque mno esté fijada numéricamenie cuando esta fijacidn depende
de una simple. operacion aritmética. (Sentencis 21 marzo 1956.)

19. COMPRAVENTA: ARRAS: Las arras suponen la celebracién de un con-
irato efectivo y vdlido.

PRUEBA: CARGA DE 1A PRUEBA: PRESUNCIONES: Las presunciones constitu-
yen un medio de pruebc de tanila eficacia como cualquiera de los demds
para dar por cumplida la exigencia del articulo 1.214 C. c¢. (Sentencia 24
abril 1956.)

20. COMPRAVENTA: PRECIO AL ARBITRIO DE UN TERCERQ: SIGNIFICADO DEL
ARBITRIO : El convenir en gque la fijacion del precio se confie a un lercero
no debe entenderse en el sentido de que la aciuacién de esita persona seq
absolutamente libre, sino comforme a las cohdiciones sefialadas por las
partes.

PRECIO DEL ARBITRIO DE TERCERO . CARACTER CONDICIONAL DEL ARBITRIO: La
facultad de dejar la fijacion del precio de una compraventa al arbiirio de
una tercera persona tiene, respecto del coniralo en gué tal cosa se convie-
ne, cardcter tanto de condicién resolutoria como suspensiva; lo primero
porgue si no llega a realizarse desaparece el coniraio, y lo segundo porgue
al llevarse a cabo corrobora la perfeccion del mismo.

PRECIO DEL ARBITRIO DE TERCERO: MOMENTO DE LA VALORACION: Salvo pacto
en conirario el precio ha de estimarse en relacion con el momento y ocasion
en que la presiacion del consentimienio que dio vida al contralo pertinen-
te {uvo lugar. (Sentencia 21 abril 1956.)

21. COMPRAVENTA DE MUEBLES: RESOLUCION EN INTERES DEL VENDEDOR: La
resolucion de pleno derecho del conirato de compravenia de cosas muebles
cuanido el comprador, deniro del plazo fijado, no se presenta a recibirlas,
se establece en el articulo 1.505 C. c. en interés del vendedor, airibuyendo
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a éste un beneficio subejlivo que puede aceptar o no, segun su personal con-
veniencia, y que le faculla para optar por el cumplimiento.

INDEMNIZACION DE DANOS Y PERJUICIOS: NECESIDAD DE JUSTIFICARLOS: Para
poder dar una senlencia de condena de darios y perjuicios es indispensable
invocarlos y probarlos sin que baste el simple incumplimiento. Tampoco
ruede dejarse esta justificacion para ejecucién de seniencia, pues en este
tramite sélo cabe hacer la determinacion de su cuantia sobre las bases que
ha debido fijar la sentencia conforme a lo alegado y probado.

INTERESES LEGALES; NECESIDAD DE QUE SE REFIERAN A CANTIDADES LfQUIDAS:
Los intereses legales que puedan ser debidos por incumplimienio, mora ¥y
otras causas de responsabilidad sélo pueden ser impuestos cuando se refie-
ran a cantidades liquidas o liquidables con una simple operacion aritmética.
(Sentencia 34 abril 1956.

22. COMPRAVENTA CIVIL: INEXISTENCIA: FALTA DE PRECO. PRUEBA: Alega-
do por la parte demandada la inexistencia del conirato de 'compraventa,
cuya elevaciéon a escritura publica se pide, dado que no existié precio, es
a ella a quien corresponde la demostiracion de haber sido supuesia o
aparente la entrega del mismo que consta reoalizada. (Sentencisa 2 marko
1956 : Desestimatoria.)

23. RETRACTO DE COMUNEROS: CUALIDAD DE COMUNERO: Dede distinguirse
entre el momenio del nacimienio de la situacién, que tiene lugar en el ins-
tanle en que se hace lg venta a persona que no estd entonces en la comu-
nidad y la situacidén subjeiiva por la que el comunero retrayente tiene co-~
nocimiento de la venta con todos los detalles que a él le interesa, que €3
lo que determina el ejercicio de la accidn, sin que pueda retrotraerse arbi-
trariamente el momento del nacimiento al de su ejercicio.

PAGTO DE RETROVENTA: Quien adquirié el derecho de retroventia de deter-
minada participacién de una comunidad hereditaria no ostenta el cardcier
de comunero, porque ese derecho reservado mo tenia enionces mds efecti-
vidad que la positilidad incierta de readquirir el dominio, pero sin conferir
facultades de dueric al que lo readquirio hasta qu elo hiciera efectivo (Sen-
tencia 22 marzo 18956. Ha lugar.) '

A. Enajena los derechos que le corresponde en determinada comunidad
hereditaria a X. Este, a su vez, se los vende & Z. reservandose el derecho
de ejercitar la retroventa en un plazo detrminado. Por su parte B., her-
mansa de A, transmite libremente a Z. su participacién en la comunidad
mencionada. Con posterioridad, A. adquiere de X, el derehco de retroventa
que éste se habia reservado en la transmision que hizo a Z.; ejercita dicho
derecho readquiriendo la participacion que primitivamente enajené y des-
pués le demandsa intentando ejercitar el retracto de comuneros frente a la
particivacién gue & su vez Z. habia adquirido de B. la hermans del de-
mandante. FEl Juez desestimé ia demandsa, cuyo sentencia revoco a la
Audiencia. Interpuesto recurso de casacién el Tribunal Supremo da lugar
al mismo. . : : .

. B. El retracto de comuneros tiene por fin evitar que continie el frac-
cionamiento de la propiedad en sus porciones ideales por darse enirada
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en la comunidad—sa causg de ls venta de una participacién-—a  personas
extrafias, y por ello los restantes comuneros pueden oponerse mediante el
ejercicio de este derecho de retracto. Pero para ello es condicién precisa
que en el momento en que se produce esta situacién quien pretende ejerci-
tal el derecho sea conduefic coss que no ocurre en el presente caso, en don-
de se confunden dos situaciones: la del momento del nacimiento del de-
recho y la del momento de su elercicio. A era conduefio en esta ultima
situacién, pero no en la primera ;o sea, cuardo B. vendié 8 Z., pues enton-
ces su participacion pertenecia a X. por la venta que A. le hizo, y, por tan-
to, en ese instante era una persona extrafia a la comunidad. Al establecer
el Tribunal Supremo que la titularidad que otorga el derecho y la cualidad
de retrayente ha de entenderse referida al momento de la enajenacién
¥ no a la fecha del conocimiento de la misma, sigue la trayectoria marca-
da en las sentencias de 12 de octubre de 1912. 6 de mayo de 1931 y 7T de fe-
brero de 1944, y es que paia que pueda tener lugar el retracto deken de con-
jugarse los dos supuestos: @) La situacién juridica gue ocupa una personsa
—ser conduefio—; b) que se enajene la cosa. La falta de uno de estos re-
quisitos impide el nacimiento del retracto (A. I.).

24. RETRACTO DE COMUNEROS. CONOCIMIENTO DE LA VENTA POR EL MARIDO
DE LA CONDUERA: El compulo de los nueve dias no se inicia hasta el mo-
mento en que la mujer conoce la venia, aungue con antelacion la cono-
ciese el marido. (Sentencia 27 febrero 1956. No ha lugar.)

25. REIRACTO DE COMUNEROS: PRUEBA DE TESTIGOS: El articulo 1.248 del
C. c. contiene una disposicion de cardcter admonitivo y no preceptivo.

PRESUNCIONES CONJUNTAS: Las presunciones judiciales constituyen una
prueba indirecta que llevan al juzgador la certeza moral, el conocimiento
de la realidad del hecho que con ellas se irata de justificar; y cuando
existen varigs presunciones con las que se llega a la misma conclusion ia
deficencia y escasa fuerza probaloria que alguna de ellas aisladamente pu-
diera tener, se robustece y complemenia con las demas. (Sentencia 2 abril
18958. No ha lugar.)

26. RETRACTO DE COLINDANTES: NATURALEZA DEL pLAZo: El plazo que esta-
blece el articulo 1.254 del C. c. es de caducidad y no procesal, por lo guea
entran en el céompuio los dias hdbiles o inhdabiles para las actuaciones ju-
diciales.

COMPUTO DEL PLAZO : ANALOGiA :El articulo 1.254 no consigna la forma en
que debe computarse el plazo de nueve dias que establece para el ejercicio
del derecho de relracto, por lo que para la interpretacion de este precepto
debe recurrirse analdgicamente al contenido del articulo 1.130 del C. c., que
dispone que si el plazo estd senalado por dias, a partir de uno determina-
do guedard éste excluido del computo. (Sentencia 2 abril 1956. No ha lugar.)

27. RETRACTO DE COLINDANTES: POSEEDOR EN CONCEPTO DE DUERO: La po-
sesion en concepto de duenia atiribuye a quien la disfrute iodas lax venia-
jas de la propiedad, una de las cuales es el ejercicio del derecho de retrac-
to. (Sentencia 4 abril 1956. No ha lugar.)
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Confirma la doctrna establecida en las gsentencias de 27 noviembre 19086,
10 fehrero 1914 y 25 marzo 1925,

28. RETRACTO DE COLINDANTES: NATURALEzA DEL PREDIO. La naturaleza
rustica o urbana del predio no puede demosirarse por apreciaciones sub-
jetivas.

PRUEBA DE TESTIGOS: El articulo 1.248 tiene cardcter admonilivo y no pre-
ceptivo. (Sentencia 5 abril 1956. Ha lugsar.

29. RETRACIO DE COLINDANTES. EXTENSION A ELEMENTOS ACCESORIOS: 4
los elementos que son reputados coom accesorios—estanque en esite caso—
de finca que ha sido objeto de retracto se extiende igualmente este derecho,
aun cuando estos elementos no sean colindanies con la finca, cuyo titular
efercito el retracto.

VALOR DE LA INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD: La circunsian-
cia de aparecer inscrita en el Registro cualquier heredad sélo responde a
las manifestaciones que hacen las partes y Son resultanies de las corres-
pondientes escrituras, siendo insuficientes los términos con que se redactan
para determinar la condicion de las fincas, y la inscripcion por sy caracter
formal no refleja la verdadera, real o efectiva naturaleza de ellas. (Sen-
tencia 21 abril 1956. No ha lugar.)

80. RETRACTO DE COLINDANTES: DOCUMENTO PRIVADO: SU EFICACIA: El do-
cumento privado tiene enire las partes valor igual a si se iratase de una
escriturg publica, pero esta eficacia mo puede ser extendida a personas di-
ferentes de aguéllas.

TRADICION: Es requisito esencial para que el derecho de propiedad se ad-
quiera en virtud de conirato, que medie la tradicion; y iratdndose de do-
cumento donde la permuta se realiza con cardcter privado, no tiene lugar
hasta que no sean eniregados los titulos de pertenecencia al comprador.
(Sentencia 8 marzo 1956. No ha lugar.)

31. RETRACTO DE COLINDANTES: VALOR PROBATORIO DE LA CONFESION JUDI-
ciaL: La confesion judicial tiene un valor probatorio de indudable eficacia,
reconocido en el articulo 1.232 del C. ¢. en concordancia con el articulo 580
de la Ley procesal, que no puede ser desconocido cuando las demds pruebas
practicadas no la contradicen.

CONOCIMIENTO DE LA VENTA: Probado gue el actor tenia conocimienio de
la transmision realizada antes de que.se inscribiese en el Regisiro de la
Propiedad es a agquel momento al que hay que atender para el compuio
del plazo deniro del cual se ha de interponer la accion. (Sentencia 12 mayd
1956. Ha lugar.) '

32. RETRACTO DE COLINDANTES: CADUCIDAD: El ejercicio del derecho de
reiracto ha de hacerse en liempo oportuno, sin interrupciones ni suspen-
siones.

DEMANDA ANTE JUEZ COMARCAL: El Juzgado Comarcal carece de jurisdic-
ciénparaconocerdeunademandaderetmctoyporeaosuactuaciéuea
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radicalmente nula, y al celebrarse después el acto de conciliacion, transcu-
rridos mds de dos meses desde la inscripeién de la finca en el Regisiro de
la Propiedad, es ineficaz por extempordnea. (S8entencia 4 mayo 1956. Ha
lugar)

33. RETRACTO DE COLINDANTES: DEMANDA DE CONCILIACION : REQUISITOS: E3
doctrina jurisprudencial reiterada que la demanda de conciliacién promo-
vida dentro de los nueve dias seiialados como término improrrogable por el
articulo 1.524 del C. c. para ejercitar el derecho de retracto, interrumpe la
caducidad del plazo. Es requisito necesario que al promoverse la concilig-
cién se haga consignacion de la fianza.

EXCEPCION EN SEGUNDA INSTANCIA: Debe considerarse como extempordnea,

POSIBILIDAD DE EJERCICIC DE LA ACCION POR EL NUDO-PROPIETARIO: El nudo-
propietario, colindante de finca vendida, estd faculiado para ejercitar la
accion de retracto. (Sentencia 28 febrero 1956. No ha lugar.)

35. ARRENDAMIENTO DE INDUSTRIA. TACITA RECONDUCION: Véase Seniencia
23 febrero 1956 (I, 23).

36. ARRENDAMIENTO LOCAL DE NEGOCIO: DESAHUCIO POR COPROPIETARIO DE
MAQUINARIA: FALTA DE LEGITIMACION : Seniencia 27 febrero 1956 (I, b).

87. ARRENDAMIENTO DE INDUSTRIA: CALIFICACION DEL CONTRATO: No puede
prevalecer conira lu verdadera naturaleza del contrato realizado la cldusula
del mismo en que se consigna que no se trata del arrendamienic de la
industria ni del local que ésta ocupa, sino de la erplotacion de un bar.
(Sentencia 18 abril 1956. No ha lugar.)

38. ARRENDAMIENTO URBANO: GESTORIA ADMINITRATIVA: La base de toda
actividad meracntil o indusirial la constituye el conjunto de operaciones
materiales que vienen erigidas por la produccion o cambio de mercancias,
io que determing la existencia de un patrimonio industrial ¢ acervo mercan-
til de cual forman parie las exisiencias propias del negocio, y esla carac-
teristica no se da en el ejercicio de las actividades profesionales colegiadas,
no pudiendo ser consideradas como industrin o comercio mi como locales
de negocio los arrendados para ejercerlas. (Sentencia 25 sbril 1956. No ha
lugar.)

30. ARRENDAMIENTO DE LOCAL DE NEGOCIO SOMETIDO AL DECRETO DE ALQUI-
LERES: CAMBIO DE DESTINO QUE IMPLIQUE DEMERITO: PRUEBA: Con arreglo al
articulo 55, apartado ¢) del Decreto 29-XII-1931 y articulo 2.2 del Decreto
2-v1-1933, el cambio de dcstino de la cosa arrendada constiluye causa de
rasolucién cuando ello represente un positivo demérito o pérdida de su valor..
el cual debe ser ulegado y probado sin que a su estimacion pueda Uegarse
por simples conjeturas ni presunciones. ’

ARRENDAMIENTO URBANO DE LOCAL DE NEGOCIO SOMETIDO A L. A. U.: CAMBIO
DESTING - IRRETROACTIVIDAD DE L. A. U.: Si la trasnformacion del destino del
local convirtiéndolo en vivienda tuvo lugar en 1 marzo 1944, tal hecho que-
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dé consumado dentro de la legalidad anterior a la L. A. U., cuya disposs
cién transitoria 13 niega efectos refroactivos a las prescripciones del capitu-
lo XI, no constituyendo por ello causa de desahucio aunque la Seniencia
23 septiembre 1947 estima como continuados los efectos de la iransforma-
cion cuando ésta existiera al publicarse la L. A. U., pues tal doctrina no ha
sido reiterada, habiendo sentado doctring contraria, entre otras, las Sen-
tencias de 13 noviembre 1948, 12 marzo y 10 mayo 1949.

ARRENDAMIENTO URBANO DE LOCAL DE NEGOCIO SOMETIDO A L. A. U.: CON-
SIGNACION DE RENTAS PARA APELAR: INCREMENTOS LEGALES NO ACEPTADOS POR
ARRENDATARIO . Si la renta consignada era la misma Que en meses prece-
dentes venia pagando el inquilino segiun justificacion documental obrante
de autos, slendo dede luego superior a la fijade en el contrato, no se in-
fringen los articulos 1.566 y 1.567 L. E. C. por mo comsignar los aumentos
legales establecidos por el Decreto 17 mayo 1952 al no haberse probado que
el inquilino los aceptara. (Sentencia 14 febrero 1956. Desestimatoria.)

40. ARRENDAMIENTO URBANO DE VIVIENDA SOMEIIDA A LEGISLACION DEROGADA @
OBRAS: PACTO INEFICAZ: El articulo 5., apartado b) del Decreto 31-XI1-1931
no exige la forma escrita para gue el arrendador preste su consentimiento
para la ejecucion de las obras, y como Segun el articulo 13 del cifado De-
erefo no producirdn efectos los pactos que se establezcan en los coniraios,
opuestos o las disposiciones del mismo, ninguno puede concederse al pacto
coniractual por el que se establece la exigencia de escrito para conseniir la
ejecucion de obras. (Sentencia 1 marzo 1956. Desestimatboria.)

41. ARRENDAMIENTO URBANO DE LOCAL DE NEGOCIO SOMETIDO A LEGISLACION
DEROGADA : TRASPASO ILEGAL: Aplica bien la legislacion derogada el Tribunal,
que decreta el desahucio por traspaso ilegal al no haberse probado que el
arrendatario pagase cantidad alguna al comenzar a ejercer su actividad en
el local en concepio de lraspaso.

ARRENDAMIENTO URBANO DE LOCAL DE NEGOCIO SOMETIDO A LEGISLACION DE-
ROGADA: CONSENTIMIENTO PRESUNTO DE LA ARRENDADORA PARA EL TRASPASO: Ni
el hecho de gue la arrendadora cobre la renta debida mieniras el arrenda-
tario sigue ocupando la finca, ni el mayor o menor liempo transcurrido
antes de ejercilar la accion de resolucion por trasj)aso ilegal auloriza la
deduccion de que presté su consentimienio para el traspaso.

ARRENDAMIENTO URBANO DE LOCAL DE NEGOCIO: TRASPASO ILEGAL: DISPOSI-
CION TRANSTORIA 2. DE L. A. U.: La disposicion lransiloric 2. de L. 4. U,
se refiere al subarriendo, pero no al iraspaso. (Sentencia 20 enero 1956. Des-
estimatoris.)

42. ARRENDAMIENTOS URBANOS: DISPOSICION TRANSITORIA 13 pE L. A. U.:
Si bien es cierio que las causas de resolucién y suspension de los contralos
de arrendamientos regulados por dicha Ley especial mo son de aplicacion
cuando los hechos en que los mismos se fundan se hayan producide antes
de que la. nueva Ley comenzase a regir, los cuales han de juzgarse conjor-
me a la legislacion que en el momento de su comision estuvieren en vigor,
cuando ésta sanciona igualmente con la extincion del conirato de arren-
damiento cualquier infraccion de éste, como ocurre con los iraspasos o Su-
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barriendos inconsentidos, pueden ilener aplicacion las causas resolutorias
de la Ley hoy vigente (la de 1947).

ARRENDAMIENTOS URBANOS:@ DISPOSICION TRANSITORIA 2. DE L. A, U.: Los
unicos contratos que esta disposicion proteye son los de subarriendo de
vivienda o de local de negocio que esiuvieren vigenite en 1 octubre 1846, pero
no ampara las situaciones de iraspaso. (Sentencia 28 abril 1956.

43. ARRENDAMIENTO URBANO SOMETIDO A L. A. U.: REDUCCION A LA RENTA
FISCAL: DECLARACION A HACIENDA FUERA DE PLAZO: EFECTOs: EI derecho de
revisar lg renta conforme al articulo 133 nace al transcurrir el plazo legal
sin gue la propiedad haya adaptado a la renta coniractual la base tri-
butaria, adgquisicion de derecho que proviene de la extincion del de eleva-
cién del propietario, y por ello no tiene valor alguno a estos efectos la
declaracion fiscal hecha fuere de plazo por el arrendador. .

ARRENDAMIENTO URBANO SOMETIDO A L. A. U.: REDUCCION A LA RENTA FIS-
CAL: MOMENTO EN QUE TIENE EFECTO: La mera manifestacién de deseo del
titular no constituye ejercicio del derecho de reducir la renta a la declara-
da a efectos fiscales, por lo que siendo la inlerpelacion judicial el medio
habil para la efectividad del derecho, segin Seniencia 16 marzo 1948, a esie
momento deben referirse a los efectos de la reduccion. (Sentencia 21 mayo
1956. Estimatoria.)

COMENTARIO : Es reiteradisima la jurisprudencia acerca de que la ex-
temporanea declaracion del arrendador s la Hacienda no enerva el dere-
cho del inquilino a reducir su renta a la efectivamente declarada dentro
del trimestre subsiguiente s la elevacidon (vide nuestro comentsric al De-
creto-Ley de 23-XII-1954 sobre declaracion de rentas urbanss a la Hacien-
da Publica en A, D. C. VIII 2.0, pigs 505 y ss)

Es sorprendente la declaracion de esta sentencia sobre el momento en
que comienza a tener efecto la reduccion. La Audiencia habia fijado la
fecha del 1 octubre 1949 por haber enviado el demandante ese dia una
carta a la propiedad expresando su voluntad de novar la renta; Dperoc el
Tribunal Supremo revoca en este extremo la sentencia y sefiala como
dia inicial el de interposicién de la demanda, pareciendo establecer una
distincién entre gexpresién o manifestacién del deseo de novary y «mani-
festacion de la voluntad de novars, que nos parece artificiosa. Pudiera su-
ceder—pues no aparece con claridad en Ia sentencia—que se tratara de una
falta de prueba de esa manifestacién de voluntad de novar. Pero si &lu-
diera a la necesidad de acudir a juicio para que surtiera efecto la novacién,
tal doctrina iria contra el texto expreso del articulo 133 de L. A. U.

Observamos la falta de aplicacién por el Tribunal Supremo de la amnis-
tia decretada por 1a aludida disposicién, pues, como en el lugar citado ha-
ciamos constar, el tenor literal era el que «las declaraciones... que se hu-
bieran presentado antes de la publicacion de este Decreto-Ley, aunque lo
hubiera sido fuera del plazo sefialado en el Decreto de 21 mayo 1943, sur-
tiran plenos efectos siempre que el inquilino o arrendatario no hubiera
iniciado el ejercicio de la facultad de novar la renta con anterioridad a la
formulacion de la respectiva declaracions. Y en el presente ¢as0 la extem-
prinea declaracién del propietario habia sido el 3 octubre 1949, en
tanto que el Tribunal Supremo fija como fecha del ejercicio de la facul-
tad novatoria ¥y como punto de arranque de sus efectos, la de 7 diciembre
1951. Parece, pues, de aplicacién el citado Decreto-Ley (G. G. C).

44 ARRENDAMIENTO DE LOCAL DE NEGOCIO SOMETIDO A L. A. U.: REVISION
DE RENTA:@ RENUNCIA DE DERECHOS: Declarado probado que el conirato se ha
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celebrado a iniciativa del arrendalario, asescrado por letrado y de pleno
dcuerdo con el arrendatario anterior al gque indemnizé por la renuncia de
derechos, siendo por ello posible y fdcil comprobacién para ¢l nuevo la
refila que venia satisfaciendo el anterior, se debe concluir que la acepla-
cion de la renta convenida en el conirato implica la renuncia por la enti-
dad arrendataria de su derecho de revisién, (Sentencis 24 marzo 1956. Deses-
timatoris.)

45. ARRENDAMIENTO URBANO: REPERCUSION DE CONTRIBUCIONES: RENUNCIA
POR EL ARRENDADOR: Si los arrendadores renunciaran a la faculiad de re-
percutir cualquier imposicién que por el conceplo de urbana gravase en lo
futuro el inmueble arrendado, logicemente cabe presumir, si no se demues-
tra que jué otra la intencién de los coniratante, gue la renuncig se ex-
tiende también a las elevaciones de los gravdmenes constitutivos vigentes
al tiempo de concertarse el arriendo. .

AcCCION NO MERCANTIL: LIBROS RBE LOS COMERCIANTES: Es doctrina reitera-
da que las normas tasadas, constituidas en e! articulo 48 CC. co., sélo son
pertinentes cuando [itigan unos comerciantes con otros.

INTERPRETACION CONTRATO: Es$ indispensable para gue prospere el recu-
80 justificar la infraccién de alguna de las normas que regulan la interpre-
tacion en el Cap. IV. tit. 20, libro IV C. c. (Sentencia 9 marzo 1956, No
ha lugar.) '

46. ARRENDAMIENTO URBANO: AUMENTO DE RENTAS: EI articulo 129 LAU
es basico en la materia sobre percibos de incremenios de renta o diferen-
cias por elevacion de coniribuciones y debe ser cumplido exaciamente por
las partes coniratantes para que puedan ser ejercitados los derechos Que
los articulos siguientes conceden a una vy olra. (Sentencis 22 efbrero 1956:
no ha lugar.)

47. ARRENDAMIENTO URBANO DE VIVIENDA DESTINADA A PENSION . EFECTOS DEL
CONTRATO SEGUN BUENA FE. ANUNCIO AL EXTERIOR CONFORME AL USO LOCAL:
Si la cosa arrendada habia de destinarse a pensién, era conforme a la
buena fe el gque la arrendalaria se considera facultada para colocar en
cada una de las jambas de la puerta de enirada de la casa una placa
anunciadora de su negocio, y eniendiera que la aulorizacion para hacerlo
estaba virtualmenie otorgada por parie de la arrendadora, quien pudo
prohibirlo en el contrato y no lo hizo, respondiendo, ademas, tal colocaciofi
a ia costumbre de Madrid, segin informa la Cdmara de Comercia. (Sen-
tencia 13 marzo 1956. Estimatoria.)

CoMENTARIO: El arrendador habis pedido en la demands gue el arren-
datario retirara tales placas anunciadoras de su pensién, siendo desesti-
mada su demanda en primers instancis, obleniendo en apelacién 1z revo-
cacién de esa sentencia; pero interpuesta recursc por el arrendatario, _el
Tribunal Supremo da lugar al mismo, con 1o cusl se confirma la sentencia
del Juzgado, no dandose lugar 8 la demanda.

Nos parece muy oportuna la declaracion jurisprudencial sobre la apli-
cabilidad del articulo 1358 del C. c. al contrato de arrendamiento de fincas
urbanas, ya que ls existencia en Ia regulacion de la LAU de un gran

20
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numero de normsas imperativas o de derechc necsearic hs podido ofrecer
base 8 la opinién de que la buena fe y el usc (interpretativo, no norma-
tivo) carecen de aplicacién en la locacién urbana sometide g la legislacion
especlal. En el nuevo texto legal de 13 de abril de 1956 cabe suponer que
el articulo 1.258 enfrard aun més en juego, visto el mayor ambito de sac-
tuacién que se concede a la renuncia de derechos en el artfculo 8, 2.
@. G. €)

48. ARRENDAMIENTO DE LOCAL DE NEGOCIO: CULPA CONTRACTUAL POR OMISION
DE REPARACIONES: Es culpable el propielario que desde un principio omite
la realizacion de las obras de reparacion, incumpliendo mas tarde la orden
del Ayuntamiento de ejectuar las necesarias para evilar la ruinag del edi-
ficio, para lo cual no era preciso desalojar el inmueble 8i los inquilinos,
bajo su responsabilidad, estaban dispuestos a soportarlas.

ARRENDAMIENTO DE LOCAL DE NEGOCIO: HUKDIMIENTO DEL EDIFICIO: INDEM-
NIZACION DE DAROS Y PERJUICIOS: Son de cuenta del propietario las obras
suficientes de reparaciéon y seguridad que hubieran conservado el immueble
en las condiciones de habifebilidad propias del destino para el que se
arrendd, y si las omile es responsable de los dafios y perjuicios ocasionddos
a los arrendatarios por el hundimiento derivado de tal omision.

ARRENDAMIENTO DE LOCAL DE NEGOCIO: HUNDIMIENTG DEL EDIFICIO: FUERZA
MAYOR: Lo0s hechos que pueden determinar la existencia de fuerza mayor
han de ser ajenos al alegante, y por ello no puede estimarse en el casc
de que los danos se produjeron por la omision de las reparaciones que el
propietario estaba obligado a realizar. (Sentencia 12 marzo 1956: desesti-
matoria.) '

49. ARRENDAMIENTOS URBANOS: DERECHO DE RETRACTO: PROPIEDAD HORI-
ZONTAL: No tiene el cardeter de conduerio del piso vendido quien es duefio
de otro piso de la misma casa, y, en consecuencia, no puede ostentar la
preferencia que a favor del conduefio, para el ejercicio del derecho de re-
iracto, establece el articulo 67 LAU.

COMIENZO DEL PLAZO PARA RETRAER: Habrd de compularse a partir de la
fecha de la notificacion notarial, y no desde la inscripcién en el Regisiro
que pudiera haberse practicado. (Sentencia 14 marzo 1956: ha lugsr.)

Confirma dos tesis sustentadas en las sentencias de '21 diciembre 1955
y 22 febrero 1956.

50. ARRENDAMIENTOS URBANOS: ACCIGN DE RETRACTO: PLURALIDAD DE ARREN-
DATARIOS : Para que pueda ejercitarse el derecho de relracto se requiere
que sea uno solo el inguilino del piso vendido. (Sentencia 14 febrero 1856:
no ha lugar.)

51. CémpyuTo DEL PLAZO: El plazo para el ejercicio del derecho de re-
tracto se contard desde la notificacion de la venia al inquiliro, y no desde
la inscripcion gque subrepliciamenie, y fallando esia mnotificacion, se hu-
biese hecho en el Regisiro de ld Propiedad. :

EFICACIA DR LA INSCRIPCION: La accion de refracio ni revisie caracieres
deunaaccténcontmdwtom!dedondm cuyo_ejercicio no sea posible sin
que, premamente oala vez, se entable demauda de nulidad o cancelacitn



Jurisprudencia 1043

de la inscripcion, segun el articulo 38 de la Ley Hipotecaria, sino que es
una accidon de tipo subrogatorio que, por ser limitativa del dominio, se da
excepcionalmente contra los terceros adquirenles del inmueble, conforme
al articulo 37 de la misma Ley. (Sentencia 22 febrero 1856: ha lugar.)

Aunque con la nueva Ley de Arrendamientos Urbanos la cuestion del
comienzo del cémputo del plazo para retraer ha quedado resuelta, no deja
de tener interés esta sentencia, que ha abordado el problema de la inter-
pretacién del parrafo ultimo del articulo 64 de la Ley anterior. Este pé4-
rrafo fuertemente criticado por todos los tratadistas, asi Reyes y Gallardo:
81t diccién no resulta excesivamente clara»; Nart: «Aqui la Ley se or-
ganize un gelimatiasy: Azpiazu: «oscurs y desconcertsuten, etc, dig lugsar
a numerosas interpretaciones en cuanto a fijacién del punto inicial para
la computacién de los plazos. Unos lo establecian en el momento del co-
nocimiento por el inquilino de la transmisién efectivada; unos segundos,
en la inscripeién, y, por ultimos, ofros, en la notificacién. Parecia la méas
logica esta ultima postura, ya que si no era inscribible la venta sin la previa
notificacion, resultaria: ’

1.° O que no se habria notificado al! inquilino, en cuyo c8s0 nunca po-
dris haber inscripcién, y si la habia habido serfa en forma anormal.

2: Que se le hubiera notificado, y entonces podris procederse a ia
inscripeion, pero dado el caracter voluntario gque ésta tiene en nuestro
Derecho, resultaria que el comprador que inscribe estaria en peores con-
diciones que el que no inscribe, si el plazo se contase desde este dltimo
‘momento, ya que volveria a revivir de nuevo el plazo para el ejercicio de
la accion. Por eso la la posiciébn adoptada por el Tribunal Supremo es
1a mas acertads, ya que en realidad lo que la Ley pretendia era que esta
clase de transmisiones, por la importancia que para el inquilino revisten,
le fueran notificadas en forma personal y auténtica, sin que bastare el
normal funcionamiento del principioc de publicidad regisitral. Véase, no
obstante, A. D. C. IX, II, las observaciones a la sentencia de 21 de di-
ciembre de 1955, ITI, 47, que sigue la misma doctrina. (A. 1)

52. ARRENDAMIENTOS URBANOS: VENTA DE PISO. DERECHO DE RETRACTO: Al
arrendatario le asisle la accion de retracto desde que se le notifica por
conducto notarial la realizacién de la venia.

PRINCIPIO 4JURA NOVIT CURIA®: Es el juzgador gquien ha de inquirir con
respeto absolutc para los ‘hechos de que parte, y perfecta acomodacidn
plano en que los conilendienles se situaron para discutirlos, cual sea norma
adecuada para regir y resolver el problemu planteado. (Sentencia 31 marzo
de 1956: ha lugar.) ) ‘

53. ARRENDAMIENTOS UHRBANOS: DERECHO DE RETRACTO: NOTIFICACION NOTA-
riaL: E; ineficaz cuando la diligencia se limita a decir que se Race la no-
tificacion prevenida, y que se ha entregado la cédula correspondiente, pero
sin que en ella conste que sé¢ dio’ copia de la escritura o al menos de sus
cliusilas fundamentales para que el notificado quede enterado suficiente-
mente.
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FECHA DE LA INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD. Se considera
como tal la de la inscripcién, y no la del asienio de presentacion. (Sentencia
14 marzo 1956, No ha lugar.)

A. Destaca este sentencia lg importancia que tiene respecto del posible
ejercicio del derecho de retracto la forms en que se notifica al inguilino
la realizacién de la venta. El Tribunal Supremo exige que el requerido
sepa exactamente cudles son las condiciones del contrato que se ha con-
clufdo, y por eso declara que se entregue una copia de la escritura en que
fué formalizade. En el caso de autos, al no constar que la notificacién
contenfa todos los elementos precisos para su eficacla, supuso que a partir
de esa fecha no empezé a contarse el plazo para el ejerciclo por el in-
quilino de su derecho, sino que comenzé desde el dis de su inscripcion
en el Registro. Quizéd los términos no muy claros en que se hallaba re-
dactado el precepto en la Ley anterior fuera causa de que se realizase la
notificacién en esta forma. Con ls Ley vigente ya no puede existir dudas:
el articulo 48, parrafo 2°, establece que el derecho de retracto caducara
a los sesents dias naturales, contados desde el siguiente a la notificacién
que en forma fehaciente deberid hacerse mediante entrega de la copia de
la escritura o documento en que fuere formalizada.

B. Reitera, ademsas, en este fallo el Tribunal Supremo que a efectos
de la Ley de Arrendamientos Urbanos se considera como fecha de la ins-
cripcién, no la del asiento de la presentacién, sino la de la misms inscrip-
cién, ya que el precepto de la Ley Hipotecaria se refiere a efectos pura-
mente registrales, pero no debe tener aplicacién en casos como el de re-
tracto, que tiene naturaleza civil, y ademéas porgue hasta que no se prac-
tica el asiento de inscripcién el interesado no puede saber los datos del
contrato de transmisién. (A. 1)

54. RETRACTO: Si bien por el retracio el demandanie se subroga en el
wgar del quez adquiere la cosa por compra, esta subrogdcién mno tiene
efecto mientras asi no se declare en la #dltima instancia por el Tribunal,
vy, hasta gque esta declaracion no tieme lugar, debe cada parie responder
de las obligaciones gue le corresponden. (Sentencia 1 febrero 1956: no ha
lugar.)

55. RENUNCIA TACITA POR EL ARRENDATARIO: ABANDONO: E! abandono del
local en que se habita y ejerce una industria, sin practicar, pudiendo ha-
cerlo, en el curso de mas de diez afos, gestion algupa para restituirse
a él, y desentenderse duranie igual tiempo de cumplir sus obligaciones
reciprocas con el arrendador, no puede equipararse & la mera pasividad
que sirve de base a la prescripcion, sino que ha de valorarse como renuncia
implicita o tdcita. ’

RENUNCIA DE DERECHOS ARRENDATARIOS PERTENECIENTES A LA SOCIEDAD CON-
vueaL: El marido, al renunciar los derechos arrendaticios de cardcier ga-
nancigl, se liberé al propic tiempo de sus correlativas obligaciones, por [O
que el cardcter graluito de la remuncia no aparece tan clare como supone
el recurrente. .

L, IBRRACION DE LAS OBLIGACIONES RECIPROCAS DEL ARRENDADOR : El abandono
¢ dejacion de las fincas arrendadas por parie del inquilino eliminaba la
obligacién del propietario de mantenerle en el uso y disfrute de las mismas.
(Sentencia 1 marzo 1956.) ’
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56. ARRENDAMIENTO URBANO DE LOCAL DE NEGOCIO: RENUNCIA DERECHO DE
PRORROGA: El arrendatario de un local de negocio puede dar por erxtinguido
el contrato renunciando plenamente a todos los efectos del mismo, ya que
la prorroga obligatoria es potestativa para él, y s6lo estd prohibida Ia re-
nuncia anticipada.

SUBARRIENDO DE LOCAL DE NEGOCIO SOMETIDO A LATU: DISPOSICION TRANSI-
TORIA 7. LAU: NOVACION EXTINTIVA DEL PRECEDENTE CONTRATO DE SUBARRIEN-
po: La disposicion iransitoria 1 LAU no es aplicable al caso de gue el
conirato de subarriendo sea de fecha posterior a la entrada en vigor de
la Ley, y en el caso de existir contratos sucesivos, sélo es aplicable si hay
un nexo entre ambos, pero no lo es cuando el primero quedo plenamente
extinguido por el posterior, siendo ambos incompatibles, por referirse a
locales distintos, por lo que hubo una novacidon extintiva. (Sentencia 10
marzo 1956: no hsa lugar) -

CoMENTARIO : Formalmente la solucién nos parece acertada; la prorroga
del contratc de subarriendo no beneficia, por regla general, sl subarrenda-
tario; excepcionalmente lg disposicién transitoria 7.© la concede & los su-
barriendo «celebrados o que se celebren con anterioridad a Ia vigencia de
los preceptos de la ley», haciéndola extensiva a las personas que por muer-
te del subarrendatario continuaren el subarriendo. Por ello, reputamos in-
exacta la afirmacion contenida en esta sentencis, que con cierts vaguedad
se refiere al supuestc en que existan contratos de subarriendo sucesivos,
exigiendo en tal caso «un nexo entre ambos»; en realidad, el subarriendo
continuado por el familiar del subarrendatario muerto no es contrato diver-
50, sino, cabalmente, continuacién del primero. De cualguier modo, en el
presente caso no existe tal continuidad porque los contratos de subarrien-
do tenian distinfo objeto.

Materialmente liamsa la atencién ls impresion que se obtiene leyendo
los resultandos de esta sentencis, de un fraude montado pare eludir la pro-
rroga obligatoria a favor del arrendatario; parece, en efecto, que el arren-
dador, no interviniente en este pleito, ha constituido una sociedad para
explotar un conjunto de locales de negocio, a la cual se los arrienda, cele-
brandose luego por ella los correspondientes contratos de subarriendo; de
esta manera el subarrendatario—que seria verdadero arrendstario de no
estar interpuesta dicha sociedad—esta desprovistoc de la proteccién de Ia ley.
Todo esto es de prueba dificil y la sentencia pars nada se refiere & ello
(G. G. C). :

57. RECLAMACION POR NECESIDAD PROPIETARIO: Cumple con lo preceptua-
do por el articwlo 85 el arrendador que, denlro de los tres meses de desalo-
jada la vivienda, inicia en ella, con el propésite persistente de habitaria,
obras de reparacion y adaptacion a sus necesidades, no pudiendo comenzar
a ocuparla por no estar concluidas dichas obras en ese plazo por causas
ajenas a su voluntad. (Sentencia 6 marzo 1956: no ha lugar)

OBERVACIONES : 'Tal interpretacién es la gramatical, l6gica y sistematica
porgue: ' :

Considerando numero 3.°: «Que la primera acepcion gramatical del ver-
bo «ocupar» y, en consecuencis, del término socupadas, empleado en el wr-
ticulo 85 L. A. U., e8 la de tomar posesion de uns cosa como hicieron los
demandados con el piso en cuestién al comensar, dentro del plazo legal, las
obras necesarias vy convenientes con el propésito de habitarla, obras no
terminadas dentro de dicho plazo por causas independientes de su voluntad.
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y asf la interpretacién gramatical del precepto citado abona la procedencia
de la resolucién recurrida.»

Considerando niumero 4.*: «Que lo mismo puede decirse mediante lg in-
terpretacién l6gich, ya que no seria tal la conclusién de que el propietario,
ante la imposibilidad involuntaria de terminar Iss reparaciones necesa-
rias por el uso y las obras de adaptacién s sus necesidades en el breve
plazo concedido por la ley, habia de entrar a habitar el piso desalojado
sin las condlicones de higiene o de comodidad exigibles.s

Considerando numero 6.°: xQue la interpretaci6n sistematica por la com-
paracién del artfculo 85 con el 91 de la misma ley, regulador de situacién
igusl pare los locales de negocio, lleva & la misma conclusién, porque si
para éstos exige el 91 que el local reclamado por necesidad ses «ocupado
y ablerto al pablico dentro de los seis meses de haber sido desslojado por
el arrendatarios, siendo esa apertura el fin del uso de local, la diferente
disposicién en el 85, que séio exige I1a mera ocupacién dentro del plszo
mitad del indicado, omitiendo la expresién especifica de que sea habitado,
fin del uso de las viviendas, impone distintas solucianes si no ha de supo-
nerse el empleo por la ley de palabras sin sentido ni finalidad alguna.y

58. ARRENDAMIENTO URBANO VIVIENDA: CAUSA DE NECESIDAD: Es causg de
necesidad agquélla en la que se encuentra la viuda sin recursos, de trasla-
darse con sus hijos a la ciudad en la que vivié con su familin antes de
su matrimonio, por disponer en ella de familiares y amigos.

NOTIFICACION DEL ESTADO DE NECESIDAD: No incumple los requisitos del
articulo 82 LAU la notificacion notarial en la que udnicamente se haga
constar la necesidad de la actora si el demandado conocic las causas de
ésta y los motivos por los gue se le ha elegido en un juicio seguido ante-
riormente por ambas partes, y en el que fué desestimada la demanda por
no haber transcurrido el plazo del aviso.

ORDEN DE PRELACION: - El orden de prelacién a seguir unicamente dete
de ser tenido en cuenia deniro de los diferentes pisos de la finca elegida
por el arrendador, que, cuando es propietario de varias, puede escoger para
vivir en ella Id que estime conveniente. (Sentencia 28 febrero 1956: no
ha lugsr)

. 59. ARRENDAMIENTO DE LOCAL DE NEGOCIO SOMETIDG A LAU ! NEGATIVA DE
PRORROGA POR NECESIDAD DE UN HIJO: AUSENCIA DE LA CONDICION DE ARRENDA-
TARIO : NoO se cumple el requisito de que el que vaya a ooupar el local cuya
wrorroga se miega esié preestablcido en otro local que lleve a titulo de
arrendatario cuando el conlraio figura exiendido a favor del padre de aguél,
pues no se puede sustituir esie titulo por ningin otro, cualgquiera que sea
su indole. (Sentencia 18 abril 1956: estimatoria.)

60. ARRENDAMIENTO URBANO: CAUSA SEGUNDA DE EXCEPCION A LA PRORROGA :
Para gue io causa segunda de excepecion a la prorroga produzea sus ejec-
tos especificos se precisa la demolicion completa del inmueble y que sobre
el solar de la antigua finca se alce la nueva. (Sentencia 22 marzo 1956:
ha lugar.)

61. ARRENDAMIENTO URBANO: DERECHOS DE LOS ARRENDATARIOS EN CASO DE
EXCEPCION A LA PROEROGA POR CAUSA SEGUNDA: Los arrendatarios deben efer-
citar los derechos que les concede el ariiculp 104 LAU deniro del aiio de
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8spera precepliva antes de empezar lao demolicién, pues, de interprelar ds
olra manera los términos «antes de que desalojen la fincaw, se irataria de
igual manera al inquilino respetuoso con los mandatos legales y a aquel
que, desoyéndolos, forzara al arrendador a acudir a los Tribunales para
lograr el desalojo. (Sentencla 10 febrero 1858: ha lugsar.)

82. ARRENDAMIENTO URBANO: LOCAL DE NEGOCIO: RESERVA EN EDIFICIO RE-
coNsTRUfpDO: Estgblecida la obligacién de reserva de locales en la nuevaq
finca edificada, a virtud de documento privado, y no reuniendo, el suscrito,
los requisitos que se enumeran en los articulos 104, 105 y 106 de la Ley,
no puede el arrendatario desplazado ejercitar su derecho de reintegro en
la posesion arrendaticia amparado en el articulo 113 de la misma Ley es-
pecial, sin perjuicio de los derechos de que se crea asistido conforme al
derecho comyn. (Sentencis 25 febrero 1956: ha lugar.)

. 63. ARRENDAMIENTOS UHRBANOS: SUBARRIENDO Y TRASPASO : AUTORIZACION :
La autorizacion de ceder lo ya cedido, mds que la concesién de una facul-
tad de traspasar de ejercicio futuro, incierto e indeterminado en cuanito
al sujeto cesionario, constituye el reconocimiento y ratificacién de una ocu-
pacion sublocativa ya existenie, cuya subsisliencia se declara y permiile ex-
presamente, (Sentencia 14 abril 1956.)

AN
64. ARRENDAMIENTO URBANO: AUTORIZACION PARA SUBARRENDAR LOCAL DE
wEgocio: La forma escrita es consustancial para la validez de la autoriza-
cion, de tal suerte, que, no constando por escrito, el subarriendo se ha de
tener como nulo en su génesis por falia de un elemento que, al igual
que el consentimiento, objeto y cousa, es reguisito de esencig predefermi-
nante de su realidad. (Sentencia 22 febrero 1956: ha lugsar.)

HecHos: El propietario, que precedié en la titularidad de la finca al
recurrente, autorizé el subarriendo expresamente, pero sin hacer constar
por escrito su aprobacién. El subarriendo es, por tanto, ilegitimo.

Considerando niimero 2: «... Que el anterior propietario autorizé expre-
samente el subarriendo percibiendo la cantidad de tien pesetas mensuales
en compensacién de tal sutorizacion, aungue si bien no lo hize de forma
escrita por no constar documento alguno que lo autorice ni ser tesis de
ia excepcién a la demanda, sino que, por el contrario, afirma que no se
exteridié documento alguno a tal fin, y en tal caso es lano.que la senten-
<cis recurrids, al conceder validez al contrato de subarriendo en discusion,
hs infringido el articulo 30 de la ley y subsiguientemente la cRusa segun-
ds del articulo 149, porque el contrato sdolece de vicio radical que lo hace
inexistente, toda vez que no se ha obtenido pars celebrarlo la previa
autorizacién en la forms que es de rigor inherente & su formalizacién, sin
que vincule a su reconocimiento el dicho del propietario anterior de gue lo
sutorizd, porque tal manifestacién s6loc pruebs el cumplimiento del requi-
sito expreso, pero deja al descubierto el otro elemento de forma escrita gue
conjuntamente son necesarios pars la vigencin del acto ni tampoco lo
igitims el percibo de rentas, porgue como 8cto nulo es insubssnable; de
squi qua no produsca efecto la doctring de los actos propios en gue descan-
sk la sentencia ni la subrogacion del adquirente en los derechos y obliga-
ciones del que fransmite, porgue esia sustitucién sélo alcanza a las situa-
.uionessobrequeverséeloontmto,pemnoamtaresmdosmexpuestos
qil, por tanto, comprendidos en la ecritura de transmisién» .
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85. ARRENDAMIENTO URBANO:@ SUBARRIENDO PARCIAL: La ocupacién y uso,
aunque sean parciales de la cosa arrendada mediante precio por personas
exirafias al arrendatario sin autorizacién del arrendador, entrafia un sub-
arriendo y, como tal, es causa de resolucién del arrendamiento.

RERCURSO DE INDUSTRIA NOTORIA: El error de derecho comeiido al va-
lorar la confesién judicial (arts. 1.232 C. c. y 580 LEC) debe denunciarse
por la causa 3.* del articulo 173 LAU, y no por lo 4. (Sentencia 19 mayo
de 1956: no ha lugar.

66. ARRENDAMIENTO DE LOCAL DE NEGOCIO: SUBARRIENDO INCONSENTIDO
No es suficiente para presumir la exisiencig de un subarriendo inconsen-
tido que el arrendatario se ausente del local duranie el plazo de un mées,
debido a la enfermedad de su conyuge, y quede encargado del negocto
un tercero, cuya relacion lgboral con el arrendatdrio no se haya probado
documentalmente. '

PRUEBA DE PRESUNCIONES: La estimacion de la prueba de presunciones
incumbe, por su naiuraleza, al Tribunal sentenciador, pudiendo prosperar
36lo el recurso de casacién cugndo se impugne la exisiencia y realidad del
hecho base o cuando la deduccion mo se sujete a las reglas delerminadas
del criterio humano, resultando absurda, ilégica ¢ inverosimil. (Sentencia
24 marzo 1956: no ha lugar.) '

P

67. ARRENDAMIENTO URBANO DE LOCAL DE NEGOCIO: SUBARRIENDO NO CON-
SENTIPO: Si una parie de la finca arrefgdada le usqg como vivienda persona
distinta del arrendatario con consentimiento de éste, debe inferirse la exis-
tencia de un subarriendo que, al ser incomsentido, es causa de desahucio.

ARRENDAMIENTO URBANO: SUBARRIENDO NO CONSENTIDO: DOMICILIO EN GUIA
DE TELEFONOS: Si el arrendatario tiene en comiun su abono ielefonico con
otras personas, debe inferirse su deliberado designio de mnotificar a fodos
los usuarios de la menciongda guig que esas personas, no arrendatarias,
tienen en el local su domicilio o al menos una dependencia para su tra-
bajo o relacién con sus clientes.

ARRENDAMIENTO URBANOQ: TRANSFORMACION PARCIAL DE LOCAL EN VIVIENDA:
Es causa de resolucion la transformacién no consentida, de parte del locat
arrendado, en vivienda jamiliar de persona distinta del arrendatario,

ARRENDAMIENTC URBANO: OBRAS NO CONSENTIDAS: La consiruccion, sin
permiso del arrendador, de una vivienda en la nave-almacén edificada con
anterioridad por el arrendatario, con las habilaciones adecuadas para usar-
la como tal para s3i y su familia por parte de persona distinia del arren-
datlario constituye causa de desahucio. (Sentencia 27 febrero 1956: deses-
timatoria.)

68. ARRENDAMIENTOS URBANOS: RESOLUCION: INTRODUCCION DE TERCERA
PERSONA EN CONNIVENCIA CON EL ARRENDATARIO: La iniroduccion en la vivien-
da o local de negocio arrendados de una iercera persoma individual o ju-
ridica en connivencia con el arrendaiario, es suficienie parg I resolucion
del conirato. de arrendamiento, porque la Ley, fuera de los casos en que
éxpresamente ko declara, no auioriza en modo alguno que el inmueble arren-
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dado por ung persona sea ocupado por otra, lldmese cesion, iraspaso ©
subarriendo tal ocupacién.

BASTA LA PRESUNCION DE SU EXISTENCIA: Puede darse por aprobados tales
actos juridicos por la presuncién de su existencia, aunque no se prueben
el tiempo de duracién o el precio. No es precisa la prueba directa de todos
los elementos del conirato para declarar su exisiencia, porque hallandose
interesados en encubrirlos los que lo celebran, y constituyendo tales con-
venios causas de resolucion del conirato, quedarian ineficaces como tales
causas si fuera crigida al arrendador la demosiracion concreta de todos
los requisitos integrantes del conmirato.

RESOLUCION DEL ARRENDAMIENTO: EFECTOs: La resolucién ha de determi-
nar la resoluciom de cuantos coniratos de traspaso o subarriendos parcia-
les haya podido celebrar el arrendatario. (Setencis 24 febrero 1956.)

69. SUBARRIENDO DE LOCAL DE NEGOCIO: RESOLUCION POR CESION NO AUIO-
RXZADA: La transmisién por el subarrendatario, a virtud de conirato, de la
explatacion comercial e industrial de parle de wunos locales, transmision
que exige el goce o uso de aquéllos, no se ruede calificar de arrendamien-
to de servicios, sino de subarriendo de cosa. (Sentencia 20 febrero 1956:
ha lugar.)

70. ARRENDAMIENTO URBANO: LOCAL DE NEGOCIO: RESOLUCION: CESION
DE USO NO CONSENTIDO: No obstante la unidad de explotacion y econdmica
constituida por la arrendataria y su yerno, segin la organizacion jamiliar
establecida consuetudinariamente, el hecho de estar inscrilo aguél en la
matricula de la coniribuecion industrial y de comercio, como coniribuyente
por ejercicio de industria, con referencia al mismo local, denota que en
este local se ejerce actividad indusirial o de comercio por persona extrand
a la titular arrendataria y que, en consecuercia, hay cesion de goce o uso.
(Sentencia 20 marzo 1956: ha lugar.)

_ 7l. ARENDAMIENTO URBANO:. CESION A SOCIEDAD: La sustitucién en el dis-
Jrute del local arrendado por una sociedad de personalidad distinta a la
ngtural del arrendatario constituye una cesién del derecho arrendaticio
producida por la Ley, de no cumplirse las exigencias de ésta, Udmese sub-
arriendo, traspaso o cesion, y es causa de resolucion. del contraic corjorme
a los numercs 2.0 y 3.0 del articulo 149 LAU. .
ARRENDAMIENTO URBANO: CAMBIO DE PROPIETARIO. La varigeion de duefio
de la finca arrendada no opera en orden a la exiincion del arrendamiento
existente en el momento de la iransmision, ante la derogacion implicila del
articulo 1571 C. c. por el vigenie ordenamienio arrendaticio urbano, con-
forme al cual se subroga el adquirenie en el lugar del anierior coniratante
arrendador, y los efectos de la infraccion perduran a favor de cuanios se
sucedan en la propiedad del inmueble, en lanio no prescriba la daccion.
(Sentencia 24 enero 1956: no ha lugsr.) -

72. ARRENDAMIENTOS URBANOS: TRASPASO: DUALIDAD DE PERSOMNALIDADEE D
Limitada la autorizacion del propieiario a la ocupacion para el desenpol-
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vimiento del negocio que el arrendalario llevaba en comunidad con oira
persond, el posterior uso del local por una sociedad regular colectiva es
constitutiva de traspaso ilegal, ya que no puede admitirse la identidad de
personalidades propugnada en el recurso. (Sentencia 9 msarzo 1858.)

OBSERVACIONES ! El Tribunal Supremo parece apartarse aqui de la orien-
tecién marcade, para un caso muy similar, en la sentencia de 7 febrero
1956. Véase esta sentencis y su comentario en el precendente fasciculo
de este ANUARIO.

73. ARHENDAMIENTO URBANO: CESION NO CONSENTIDA: Acreditada la ce-
sion parcigl de las existencias e instalaciones del negocioc establecido en
el local litigioso, necesariamente implica el uso y disfrute de éste, siendo
inoperante a efectos de la resolucién del arriendo la naturaleza juridica
del vinculo obligacional contraido por el arrendatario y cesionario, ya que
lo que la Ley no autoriza es gque lo arrendado se ocupe sin el permiso del
arrendador por otra persona distinta del titular o que tal disfrute sea com
éste compartido. (Sentencia 11 abril 1856: no ha lugar.)

74. 'TRASPASO INCONSENTIDO: Véase Sentencia 15 marzo 1956 (I, 47).

75. ARRENDAMIENTO DE LOCAL DE NEGOCIO SOMETIDO A LAU: TRASPASO NO
CONSENTIDO : Si Se ha probado documentalmente que el arrendatario se 4ic
de baja en la contribucién indusirial como vendedor de carnes frescas por
traspaso de este negocic @ fevor de su hermana, la cual se did de alta
en dicha contribucion en idéntico negocio y en la propia instalacion in-
-dustrial, debe presumirse la existencia de un traspaso corrienie hecho a
espaldas de la Ley gque produce, si es solicitada, la resolucién del contrato.

ARRENDAMIENTO DE LOCAL DE NEGOCIO SOMETIDO A LAT/: TRASPASO NO CON-
SENTIDO: ASOCIACION FAMILIAR: Eil articulo 55 LAU no admite interpretacion
extensiva y no es aplicable cuando el titwlar arrendaticio no ha fallecido.
(Sentencia 18 abril 1956: estimatoris.)

76. ARRENDAMIENTO URBANC DE LOCAL DE NEGOCIO SOMETIO A LAU!: TRAS~
PASO NO CONSENTIDO: ERROR DE HECHO: DOCGMENTOS: L& comunicacion de
de la Delegacién de la Compafiia Telefénica Nacional no tiene el cardcter
de documento, ni tampoco la comunicacién del Banco Espafiol de Crédito.
a efectos de probar el manifiesto error de hecho en la apreciacion de la
prueba. .

ARRENDAMIENTO URBANO DE LOCAL DE NEGOCIO SOMETIDO A LAU: TRASPASO
NO CONSENTIDO: PRESUNCIONES: La existencia de una cuenta a nombre de
dos personas indistintamente no permite deducir logicamente que estén li-
gadas entre si por un contrato de sociedad; para estimar probado un hecho
por la existencia de otro se exige, no solo indicios, sino el enlace preciso
v directo entre ambos. (Sentencia 15 febrero 1956: desestimatoria.)

T7. ARRENDAMIENTO UHBANO: CAMBIO DE DESTINO: La iranformacion del
lomlde:wgocio,desﬁuogactado,euulmacénwnsﬁhzyclncausaresolu-
foria 4 del articulo 149 LAU. (Seniencis 5 mayo 1056: no ha lugar)
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78. ARRENDAMIENTOS URBANOS: LOCAL DE NEGOCIO: RESOLUCION . CIERRE
pE rocaL: Cerrado ol piblico el local de negocio durante un tiempo supe-
rior a un afo, y cesando en la actividad mormal propia de un estableci-
miento mercantil, se convirtié el local en almacén o depdsilo de mercan-
cias, transformacién que constituye causa suficienie de resolucién confor-
me al articulo 148, apartado 4. de la LAU. (Sentencia 20 febrero 19858:
no ha lugar.)

79. ARRENDAMIENTO URBANO: CAMBIO DE DESTINO. NOVACION: Aunque la
intencion de los contratanies fuere desiinar el inmueble aq vivienda, si lue-
go el arrendatario recabd y obtuvo del arrendador consentimiento para ins-
talar en el local litigioso algun negocio y lo establecié y efercid, no le era
dable sin nuepo permiso del arrendador transformarlo en vivienda, PpOr
haberse operado una novacion que le impedia realizar unilateralmente tal
cambio, y al hacerlo incurric en la causa resolutoria 4." del articulo 149 LAU.
(Sentencia 25 sbril 1856: no ha lugar.)

80. ARRENDAMIENTO URBANO DE LOCAL DE NEGOCIO: CAMBIO DE ACIIVIDADES
MERCANTILES: NoO constituye causa de resolucion del contrato la infraccién
de las condiciones estipuladas en el mismo por cambio de las actividades
mercantiles en el local arrendado, conira lo expresamente pactado, pues
las causas de resolucion enumeradas en el articulo 149 LAU son tazativas,
segun reiterada jurisprudencia. (Sentencia 17 marzo 1956: desestimatoria.)

81. ARRENDAMIENTO LOCAL DE NEGOCIO: OBRAS INCONSENTIDAS: Si bien es
jacultad privativa de la Sala sentenciadora declarar si el arrendatario Uevo
a cabo sin consentimiento del arrendador obras en el inmueble arrendado,
la apreciacion de si tales obras modifican su configuracion queda sometida
o Ia censura de la casacion, por su cardcter juridico.

MODIFICACION DE LA CONFIGURACION DEL LOCAL: El derribo de lres tabzques
que dividian la nave central del local litigioso, gumeniando su superficie
en mdas de ocho metros cuadrados, implica un cambio de su configuracion.

INTERPRETACION DEL ARTICULO 149 LAU: De los términos claros de _dicho
articulo no cabe deducir que en ciertos casos el crilerio para su aplicacion
deba ser distinto segin se trate de viviendas o locales de negocio, ni tam-
poco que, traldndose de estos ultimos, voya imyplicila la autorizacion para
realizar las obras que el arrendalario considere precisas al normal funcio-
namiento del comercio gue le plazca eslablecer,

UTHIDAD DE LA MOBIFICACION : La L.ey no liene en cuenta a los efecios
de la resolucion del arriendo si, al variarsz la forma del inmueble, ésie
ha experimentado o no desmerecimiento, en atencion quizd a que la dis-
tribucion de un local habilable puede ser beneficiosa a un fin determinado
v perjudicial parg oiro. (Sentencis 18 abril 1956: ha lugsar.)

83. ARRENDAMIENTC URBANO: RESOLUCION POR CONSULTA INMORAL E IN-
o6MopA: Ld causa sexia, apariado e) del articulo 149 de LAU incluye ia
conducta inmoral e incomoda del inguilino tanto profesional como exira-
profesionalmente. (Sentencia 24 msarzo 1956. No ha lugar.)
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83. TRASPASO DE LOCAL DE NEGOCIO Y TRASPASO DE NEGOCIO: LOS MUEBLES
EN UN NEGOCIO DE HOSPEDERfA O ALOJAMIENTO SIN COMEDOR: ELEMENTOS DE
TIPO INMATERIAL INTEGRANTES DEL NEGOCIO: La circunsiancia de que no se
mencionen en el contrato los muebles (que aunque necesarios para la er-
plotacién del negocic de hospederin son susceptibles de sustituclén), no de-
terminan necesariamente que se trate sé6lo de traspaso de local de negocio.
Y se trata de un traspaso de negocio si integra otros elementos de tipo in-
material coom es la clientela, nombre, crédilo y expectativas.

DISCRIMINACION DE PRECIOS: ARTICULO 53 pE 1A LAU: Acredifado gque sc
trata del traspaso de un negocio de hospederia (alojamiento sin comedor,
en el que se discrimino el precio por el traspaso del local y los demds ble-
nes tramsmitidos conforme al articulo 53, procede la resolucién del conira-
to con arregla al articulo 149 en su numero tercero. (Sentencia 12 marzo
1956.) :

84. SUBARRIENDO : ACCION DIRECTA DEL ARRENDADOR: Los articulos 32 y 33
de la LAU conceden accion directa al arrendador para exigir del subarren-
datario el abono de la renta y crean enire ambos, partes de dos relaciones
contractuales distintas, un vineulo «ex leges. (Sentencis 11 febrero 1956.)

85. ARRENDAMIENTO URBANO: SUBARRIENDO . RESOLUCION POR EXTINCION DE
ARRENDAMIENTO : No puede legalmente negarse la facultad de las paries en
el contrato de arrendamiento de resolverlo, produciendo asi la resolucion
del subarriendo conforme al articulo 152 de la LAU. (Sentencia 20 abril
1956. No ha lugar)

86. ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: REGLAMENTO DE 27 DE ABRIL DE 1935: va-
LOR: Aunque la Ley de 28 de junio de 1940 en su articulo 1. derogd Ila le-
gislacion sobre arrendamientos risticos posterior a la Ley de 15 de marzo
de 1935 que se opusiera a aguella, y por tantc el Decreto de 27 de abril de
1935,, ello no obsta para'que ias normas de dicho Decreto que no se opon-
gan a las de ln Ley de 1935 pueden comsiderarse como interpretacion autén-
tica de la misma. (Sentencia 20 marzo 1956. Sala V.

87. ARRENDAMIENTOS RUSTICOS: POSESION DF MALA FE: PRUEBA: Para pro-
bar la mala fe de la posesion en que se halla el arrendatario no basta la
demostracién de actos del propielario o de olras personas ajenas al arren-
datario, aunque vayan destinados a hacerle saber que carece de derecho
para seguir poseyendo y aungue iniervenga la autoridad, a menos Que el
acto vincule al poseedor o que el aclo ajeno provoque reacciones en el su-
jeto que indigque el conocimiento de la falta de derecho. (Sentencia § mar-
zo 1956. Sala V.)

88. ARRENDAMIENTOS RUSYICOS: APARCERIA:. OBLIGACIONES A LA ENTREGA Y
PEVOLUCION DE 1A FINCA: Salvo pacio en conirario el propietario no estd obli-
gadoaentreaarlaslabomse:istentesalcomenzarelaniendoalaﬂenda-
tario ni ésiec las que exisian al finalizar el contrato al propieiario quedando
las obligaciones de ambos en esia materia a permitirse rectprocamenie los
actos neeesarios para la prepardacion del afio siguiente.
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1LABORES NECESARIAS : Las labores de barbecho y siembra y las que sean
precisas para prepurar y obtener las cosechas enire vifias y olivares y man-
tener la tierra en produccién evitando Qque se interrumpa el cultivo, tienen
la condicion de necesarias para lg conservacion de la finca, debiendo com-
prenderse los yastos Que su realizacién originen entre aquellos a que se re-
fiere el parrafo primero del articulo 453 del Cddigo. (Sentencia 17 febrero
1956. Sala V.

89. PRESTAMO USURARIO: PRUEBA: Excepcionalmente, en esta clase de jui-
cios, el juzyador adquiere su convencimiento de modo libre ante las sitmples
alegaciones de las partes, con ilimitado arbilrio jurisdiccional, sin que sew
posible que el propio documento de préstamo sirva para deducir el error
que se denuncia. (Sentencia 15 marzo 1956. Desestimatoria.)

90. ARRENDAMIENTO DE SERVICIOS: No procede reducir la minuta del abo-
gado cuando el recurrenie se limita en su recurso a enjuiciar, de modo un
poco global, segun su particular opinion, pero sin rechazarlas, las diligen-
cias, trabajos y actividades profesionales de actos en la gestion de [0S
asuntos del demandado-recurrente, pretendiendo convencer a la Sala de
que las aludidas gestiones y actividades, han sido estimadas dos veces, mas
sin aportar prueba alguna de sus aseveraciones.

PRUEBA DOCUMENTAL: NO . Se infringen los preceplos del Codigo Civil re-
lativos ‘a su apreciacion y valoracion cuando el juzgador reconocié y valord
las escrituras piublicas como instrumentos legitimos y publicos. (Sentencia
25 febrero 1956.)

g1, ARRENDAMIENTO DE SERVICIOS DE ARQUITECTO: FORMA: SISTEMA ESPIRI-
TUALISTA  VALIDEZ EXIGENCIAS DE FORMA EN ESTATUTOS DE COLEGIOS DE ARQUI-
TECTOS: El sistema espiritualista inspira el vigente Codigo civil; esta liber-
rad contractual admite excepciones, mas para ello es preciso que la Ley lo
consigne de manera categérica; el incumplimiento de las ezigencias en for-
ma contenidas en los Estatutos del Colegio d= Arquitectos, podrd dar lugar
a medidas de cardgcter disciplinario, pero nunca constituiria molive para
dejar sin efecto un contrato libremenie celebrado con un tercero. (Senten-
cia 9 abril 1956. Desestimatoria.)

02. ARRENDAMIENTO DE SERVICIO: SERVICIOS DE ABOGADO: PRECIO: EI
arrendamiento de servicios, tal como lo define la doctrina jurisprudencial
que asi calificw los servicios especificos de abogado prestados a sus clien-
tes tiene precio que se determina por las minutas, segun es costumbre ves
conocida por el Tribunal Supremo, swjeia a impugnacion. (Sentencia 12
abril 1956.)

93. CONTRATO DE OBRA ¥ SUMINISTRO: ELEMENTOS PERSONALES: LQ Sala
liega a la conviceion de que el demandado recurrente, duefio del estableci-
miento en que se ejecutaron las obras objeto de la demanda, fué quien las
proyecio y contraié con la parte actora, viniendo obligado a su pago con
independencia de los coniratos que puedan existir enlre el recurrenic y el
oilro demandado.
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CONTRATO DE OBRA Y SUMINISTRO: VALOR ACTA NOTARIAL: El acta notarial
es un documento publico cuya eficacia obligatorie sélo puede alcanzar
a cuanto se refiera a la fecha, a las preguntas que se hicieron por el re-
quirente y al texto de las contestaciones dadas por el requerido a presen-
cia del Notario, pero no a la veracidad y cxactitud del contenido de esas
manifestaciones, (Sentencia 7 abril 1856. Desestimatoria.)

El condenado absuelto por la Sala rectifica en la suplica el contenido
de unas manifestaciones suyas en un requerimienio notarial, alegando que
el error de estas ultimas fué debido a que «por su condicién de vascc no
domina perfectamente el castellano, muchas de cuyas expresiones y girbs
idiomaticos le son desconocidasy.

94. MANDATO: NATURALEZA:@ OBJETO: El objelo del mandafo es la gestion
de los megocios del mandante con los terceros.

MANDATO RO REPRESENTATIVO: Si en la ejecucion del mandaio el manda-
tario obra en mombre propio, en su contrato con los terceros mo figura el
nombre del mandante, ni se establece relacion enire €l y los terceros, mi
tienen éstos accion conira el mandanie, ni éste uilimo conira aquéllos.

MANDATO REPRESENTATIVO: En el mandato representativo las obligaciones
asumidas y los derechos adguiridos por obra del mandaiario pasan del ter-
cero al mandanie, sin que el mandatario participe en modo alguno.

COMISION MERCANTIL: COMISION EN NOMBRE PROPIO ¥ EN NOMBRE AJENO :
Es aplicable la misma doctrina del mandaio conforme a los articulos 246
y 247 del C. de C.

MANDATO: CLAUSULA EXIMIENDO DE RENDIR CUENTAS: Es inejicaz dicha
claéusula, cuando pretende jfundarse en otras relaciones juridicas que me-
diante el uso libérrimo del mandato habian de cancelarse, v no se ha esti-
mado probada la existencia de lales relaciones. (Setencia 5 abril 1956.)

95. CORTRATO DE CORRETAJE O MEDIACION : NATURALEZA JURIDICA AUTONOMA:
Exta figura, mas que asimilada a ninguna oira, va adquiriendo en la doc-
irina novisima, sustantividad propia.

CONTRATO DE CORRETAJE O MEDIACION: FACULTADES DEL MEDIADOR: Aun
atribuida al mediador la condicion de mandatario, no podria estimdrseies
autorizado, sin prueba suficenie, para desistir de la ejecucion del conirato
después de convenido enire los inleresados y en parte consumado aquel
(Sentencia 25 febrero 1956.)

96. GESTION DE NEGOCIOS AJENOS: Para que ial cuasicontrato suria se re-
‘quiere que el objeto del mismo se halla abandonado, bien por aqusencia o
negligencia, bien por enfermedad o incapacidad, debiendo guiar al gestor
un fin licito en el encargo que voluntariamente se atribuye. (Sentencia 26
abril 1956.)

97. RECONOCIMIENTO DE DEUDA. (V. Sentencig 8 marzo 1956. Parte general)
98. CULPA EXTRACONTRACTUAL: RESPONSABILIDAD CIVIL Y RESPONSABILIDAD

PENAL: Se rigen por preceptos diferemtes vy deben someterse al conocimien-
to de jurisdicciones distintas; la declaracion de la jurisdiccién penal de



