INFORMACION LEGISLATIVA

A cargo de José Maria AMUSATHGT]
y José Luis LLORENTE

DERECHO CIVIL

DERECHO DE OBLIGACIONES

1. ARRENDAMIENTOS URBANOS: REVISION DE RENTAS: Se quiorizan porceil-
tajes de elevacion de las rentas de viviendas v locales de negocio que el dig 31
de julio de 1961 lleven cinco afios ¢ mds de prorroga legal, reguldndose
el modo de hacer efeclivos los aumenios y fijdndose los suPuestos en gie
no procede la elevgeion (Decreto de 6 de septiembre de 1961; B, O. del dia 141,

A) EXPOSICION:
I. Régimen juridico.

@) Ambito material—Comprende los arrendamientos de viviendas y lo-
cales de negocio a que se reficre el articulo 100 de la vigente Ley de Arren:
damientos Urbanos que el dia 31 de julio de este afio lleven cinco afios o
mds de prdrroga legal (art. 1., parrafc 1.°).

b) Ambito temporal-—Las elevaciones autorizadas por el articulo 1.* co-
menzaran a devengarse a partir del primero de octubre del afio actual (ar--
ticulo 3.°).

o

II. Porcentajes de elevacion.

a) Base sobre la que se aplicardn los incrementos. Estard constituida:
por la renta legal. En los contratos de arrendamiento de viviendas amue-
bladas deberi entenderse por renta base a efectos de los porcentajes esta-
plecidos la suma resuliante de los dos conceptos de arrendamientos de-
vivienda, estimado de acuerdo con el parrafo anterior, y de los muebles (ar-
ticulo 2.°).

b) Tipos—Se establecen las dos siguientes escalas, en funcién de la fecha
de celebracion del contrato:

1.2 Viviendas: @) Contratos celebrados hasta el 17 de julio de 1936,
inclusive: 20 por 100; b) Id. entre 18 de julio de 1936 y 31 diciembre 1941,
ambos inclusive: 15 por 100: ¢) Id. entre 1 enero 1942 y 31 diciembre 1951,
ambos inclusive: 10 por 100; d) Id. a partir de 1 =enero 1952, inclusive:
3 por 100.

22 Locales de negocio: @) Contratos celebrados hasta 17 julio 1934, in-
clusive: 30 por 100; b) Id. entre 18 julio 1936 y 31 diciembre 1941: 25 por
100; ¢) Id. entre 1 enero 1942 vy 31 diciembre 1951: 20 por 100: ). Id. s
partiv de 1 enero 1952, inclusive: 10 por 100.
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Serd deducible de estos porcentajes el representado por el importe de la
elevacién de la renta en el caso de revision fiscal de ésta por inspeccion
practicads de oficio (art. 1.°, parrafos 2.0 8 49). ' )

IIX. Casos en que no Pprocede aplicar Ios aumenios Previsios en esie
Decreto: 1° Cuando «en virtud de estipulaciones establecidas validamente
conforme a los supuestos previstos en los parrafos 2.0 y 3.0 del articulo 6
vy en el articulo 97 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, se¢ haya pac-
tado de modo expreso y distinto al de dicha ILey el sistema o cuantia de
las elevaciones; 2.0 Cuando €l arrendador hays renunciado expresamente
a ellas (art. 5.9).

IV. Efectividad de los aumentos: Se establece un sistema de exigibili-
-dad fraccionada inicial de los incrementos, a razén de una mitad durante el
primer semestre y de la totalidad en los-sucesivos si se tratare de arrends-
miento de locales de negocio, y de una tercers durante el primer semestre,
dos terceras partes el segundo y la totalidad a contar de la fecha inicial
del tercer semestre, si afectare a los arrendamientos de vivienda (art. 3.9).

La facultad que al arrendador confiere este Decreto para exigir las ele-
vaciones en él autorizadas, «habrs de hacerse efectiva del inquilino, o arren-
datario contratantes, o de quien habiéndose subrogado legalmente fieurase
con tal caracter como titular de la vivienda o del local de mnegocio al
cumplirse el plazo quinquenal de prérroga legal previsto en el articulo pri-
mero» (art, 4.°0).

B. OsBsERvACIONES: Se dicta el presente Decreto en uso de la facultad
conferida al Gobierno por el articulo 100 de la L. A. U. de 13 de abril
‘de 1956, habiendo precedido, como en. aquel precepto se sefalaba, informes
de la Delegacion Nacional de Sindicatos y del Consejo de Estado.

2. ARRENDAMIENTOS URBANOS: ARRENDAMIENTOS EXCLUIpoS rE 1a I. A. U.:
Se dictan normas especiales sobre el arrendamiento y venta de las viviendas
construidas por las Empresas con destino a su personal (Vivienda. De-
-eretc 6 de septiembre de 1961; B. O. del dia 16).

A) EXPOSICION:

Las principales novedades introducidas por la presente disposicion son
las siguientes:

a)} Acceso a la propiedad de los usuarios. «Las Empresas que volun-
tariamente o en cumplimiento de disposicion legal hayan construido o cons-
‘fruyan viviendas para arrendarlas a sus obreros podrin, a instancias de
éstos, cederlas en amortizacicn, desligando esta cesion del comnirato laboral,
previa autorizacion del Ministerio de la Vivienda.» «Las Empresas tendrén
facultad para reservarse la propiedad de aquellas viviendas que estimen
necesarias para dar alojamiento al personal a su servicio al que por la na-
turaleza del trabajo que desempefia dentro de la tnisma deba oforgarse tal
prestaciony (art, 1.9). '

b) Arrendamiento o vents de las viviendas a personas o Entidades aje-
nas a la Ewmpresa o a otras Empresas. Exige, asimismo, autorizacion del
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Ministerio de la Vivienda y para el otorgamiento de dicha autorizacién
se establecen los siguientes requisitos: ’

1.0 TFalta de solicitud o renuncia del personal de la Empresa propistaria
de viviendas desocupadas Dicho extremo deberd justificarse mediante in-
forme ‘de la Organizacion Sindical acreditativo de que la totalidad de las
viviendas que se pretende enajenar o arrendar a personas ajenas a la Em-
presa «han sido ofrecidas con suficiente publicidad a sus obrercs y em-
pleados sin que éstos hayan manifestado su propésito de ocuparlas o adgui-
rirlasy.

220 Que la Empresa vendedora tenga previamente aprobado el Regla-
mento conteniendo las normas y preferencias para concesion de préstamos
a su personal con destino a la adquisicién o construccién de viviendas, de
acuerdo con el Decreto de 29 abril 1955 y con la Orden de 10 de febrero
de 1958 o, en otro caso, gue presente simulféneamente el proyecio de di-
cho Reglamento para su aprobacion.

3¢ Solicitud conjunta de las dos Empresas interesadas, cuando la
adquisicion se efectie por una de éstas con el exclusivo objeto de destinar-
las a su personal en arrendamiento o amortizacién (art. 3.9).

. B) OBSERVACIONES: El régimen especial del uso de lag viviendas cons-
truidas por las Empresas eon destino a su personal, arrancs, fundamental-
mente, del Decreto de 8 de septiembre de 1939, Orden de Industria y Co-
mercio de 12 de igual mes y afio y Decreto de 1 de julio de 1955 y Orden
de 12 de julio de dicho afio, en cuyas disposiciones se fijaban los casos
en que era obligatoria para las Empresas la construccion de las aludidas vi-
viendas. Los caracteres fundamentales de este régimen especial son: 1) La
exclusion del ambito de aplicacién de la L. A .U. (vid, art. 2., parrafo 3.* de
la misma); 2) La dependencia de la relacion arrendaticia respecto de la
laboral, terminando aqueélla al extinguirse ésta) (vid. art. 3.", Decreto 21
marzo 1952). La novedad de la disposicion que se anota consiste, pues, como
queda expuesto, en desligar o desafectar, en supuestos de obvia justifica-
cién, =1 destino de tales viviendas de la finalidad laboral, en razén de la cual
fueron construidas.

DERECHO PROCESAL

ORGANOS JURISDICCIONALES: REGION ECUATORIAL: Se reorgaiiza la Adminis-
fracion de Justicia en lg Region Ecuatorial, enumerdndose los érgattos que la
integrardn y su respective competencic y funcionamiento (Presidencia dzl
Gobierno, Decreto de 18 de noviembre de 1961; B. O. del dia 21).

Se dicta la presente disposicion siguiendo las directrices marcadas por la
Ley de 30 de julio de 1959, y en ejercicio de la facultad que, con relacion a
la reorganizacion del Servicio Judicial, se confirié a la Presidencia del Go-
bierno. Como notas esenciales del Decreto que se anota pueden seflalarse las
siguientes:

1.» Demarcacién territorial- -«En materia de justicia, la Regién Ecuato-
rial se considerars integrada por dos Distritos judiciales, cuyas demarcacio-
nes corresponderdn a las de las provincias de Fernando Poo v Rio Muni» (ar-
ticulo 4.9},
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2.* Enumeracion de los érganos jurisdiccionales.~«La Administracion de
Justicia estard encomendada a los Juzgados y Tribunales siguientes;

A)
B)

(03]
D)
B

F)
G
H)

Juzgados de Paz.

Juzgados de Distrito (en materia civil, igual competencia que z
los Juzgados Municipales atribuye la legislacién comutin; en ma-
teria penal les compete, ademads, la instruccién de sumarios por
toda clase de delitos sujetos al conocimiento de la jurisdiceidn or-
dinaria).

Juzgados de Primera Instancia.

Magistratura de Trabajo.

Tribunal de Justicia de la Regién Ecustorial (igual competencia
que la que la legislacion comun otorga a las Audiencias Provinecia-
les, si bien su jurisdiccion se extiende al territorio de ambas pro-
vincias de Fernando Poo y Rio Muni).

Audiencia Territorial de Madrid.

Tribunal Central de Trabajo.

Tribunal Supremo de Justician (art. 5.7).

3.* Derecho transitorio.—«En orden penal los Tribunales de Raza con-
cervaran sus atribuciones, jurisdiccién y competencia hasta que se constitu-
van los organismos que hayan de sustituirlos» (disp. trans. 1.2).

4. Disposicién adicional—Se enumeran en la misma diversas leyes ¥
disposiciones de la legislacion comun que se declaran vigentes en las pro-
vincias de Fernando Poo y Rio Mumni, ordenando sean publicadas separada-
mente en el «Boletn Oficialy de dichas provincias.



