2. Sentencias de suplicacion de la Audiencia Territorial de Barcelona

A cargo de José PERE RALUY
X. Derecho eivil,

1. RESOLUCION POR TRANSFORMACION DE VIVIENDA EN LOCAL DE NEGOCIO: IN-
DUSTRIA DOMESTICA: No Procede la resolucién ol ampParo de la cause 6., si
la inica actividad gue se desarrolla en lg vivienda consiste en la ensefianza
de corte y venta de los patrones confeacionados, realizada Ppor la mufer
del inquilino en unNa pequefia habitacidn, sin eyude de personas extrafias
¥ con la simple finalidad de cyudar al sostenimiento de la familia; dicha
actividad es la propie de una pequena indusiric doméstica. 8. 3 de febrere
e 1961; no ha lugar.]

2. ABUSO DE DERECHO: NECESIDAD: No constituYe abuso de derecho el tra-
tar de recuberar una finca, que solo sirve pare el recreo de su inguilino, .
con la finalidad de proborcionar hogar a quien carece de vivienda inde-
‘pendiente.

DENEGACION DE PRORROGA POR NO US0: ¢OMPUTO DE PLAZO: FEI Pplazo de un
afio se cuentq desde el dig sigujenie al primero de no ocupacién, bastande
que en el transcurso del mismo sumen mds de seis meses, el tiempo de no
cecupacidn, para que opere la cousa, cungue los Seis meses Mo sean se-
guidos o consecutivos. [8. 13 de octubre de 1961; no ha lugar.]

3. APBUSO DE DERECHO: RECURSO DE SUPLICACION: Cabe inierpomier el recurso
de suplicacion con base en la aplicacidn indebida de la doctrina del abuso
de derecho. pero no Puede fundarse dicho recurso en lo inaplicacidén de la
misma.

RESOLUCION POR SUBARRIENDO: DEFECTO DE MOBILIARIO: La folfta de entrega
de mobiliario, por el subarrendador al subarrendatario, no Puede ser obs
tdeulo a la resolucion del arriendo por subarriendo ilegal. [S. 3 de noviembre
de 1961; no ha lugar.| (Idéntica doctrina a la de la primera mixima en
Bentencia 30 de octubre de 1961).

4. CONVIVENCIA NO SUBARRENDATICIA: No hay infraccidn legal, si el Jue:
de instancia declara probado: gque lo pretendida subarrendataria fenia su
residencia en vivienda distinta de lo de autos, y la inexistencia de suba-
rriendo, pese a la Dermanencia, mds o menos Prolongada de dicha persona
Yy sus hijos en el piso en litigio.

PRUFBA DE LA DEFUNCION: NoO Duede estimarse probado el jallecimiento
de wna persolo si no se aporté a los autos certificacion del Registro rinil
acredifativa de tal Techo. [S. 25 de abril de 1961; no ha lugar.]
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Nora: La sentencia de suplicacién viene a aceptar la tesiz del organc
de instancia gue, acertadamente, entendié que el mero hecho de que deter-
minada persons conviva con el iguiline no constituye, en todo caso, suba-
rriendo ni acte ilicito causante de resolucién. En la propia sentencia viene
a aiirmarse implicitamente que la autorizacién para tener un sSubarrenda-
tario se extiende a la mujer e hijos del mismo.

5., SUBROGACION ARRENDATICIA HIORTIS CaUsA: NOTIFICACION FEHACIENIE: Rea-
Hezado une notificacion verbal de la subrogacion, en ocasion del enfierro del
ingquilino de lg viviende —hecho recanocido por el administrador del inmue-
ble o presencia judicial— y hubiéndose cobrado ol subrogado Ias relias de
ia vivienda, con subsiguienies icrementos, Qurante mds de dos afivs Posie-
riores al fallecimiento del inguilino, es imDrocedente lu resclucion del arrien-
do por el incumpibmiento del requisito de notificacin fehatiente. {8. 1 de
Jjunio de 1961; no ha lugar.|

Nora: Sigue siendo frecucnte la alegacion de notificacicaed al arrendador
realizadas por 1os subrogados con, ocasidn del entierro del inguilino o de vi-
gitag de péranie; los Tribunales suclen mosirar cicrta inclinacion a admitir
ia realidad de tales notiticacione:, salvando con ello la dificil situacidn que,
a muchos familiares subrogables, plantea el incumplimiento --al mencs en
la forma legalmente exigida-- del requisito de notificacidn. En el caso de
autos la sentencia desestimatoria tenia el fuerle apoyo que suponia no sdlo
la amplia doctrina de la Audiencia de Barcelona -—segin la cual debe equi-
pararse a la Rotificacion fehaciente, 1a notificacidn jehucienterrente acredita
en el proceso-—, Sino el juego del principio de r2 peto a log actos pronios
vulncrado por el arrendador al nreiender desconocer la condicién de arren-
datario del subrogado que, con antorioridad al procesc, habia reconocido de
medo implicito.

3. SUBROGACION ARRENDATICIA MORTIS CAUSA: NOTIFICACION: INCAPACIDAD DEL
EVENTUAL SUCESOR: Es errdnea la afirmacion de que el Plazo de movenia dias
para la notificacion de lo subrogacion mo corre respecio al eventual sucesor
incapas, sino a partir del momento en que se nombre « dicho iNcopaz un tu-
tor encargado de su gucrda. [S. 30 de octubre de 1961; no ha lugar.]

7. DENEGACION DE PRORROGA POR NECESIDAD: CAMBIO DE RESIDENCIA: El heoho
de que una madre haya de trasladar su residencia a la capilal de la provificia
para cumplir los deberes itherentes a lo patria poiestad, viviendo con su hijo
menor de edad que cursa estudios en una Escuela Superior de dicha capital,
es causa de MNecesidad, a efectos de denegacion de prorroge arrendaticic
sin que obste & ello la temporalidad y periodicidad de la fase de estudios ni
j¢ proximided -—~unos 50 kilémetros— del lugar de residencia a la capital.

DENEGACION DE PRORROGA: SELECCIGN: No puede temerse en cuenia, a efecto
de la seleccion, un Diso eNtresuelo comuhicado directamente con el local de
negocio de los bajos y arrendado con él de modo conjunio.

DENEGACION DE PRORROGA: REQUERIMIENTO PREVIO: Para expresar los mo-
tivos de seleccion basta con indicar que se selecciona la vivienda del reque-
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rido por ser éste el de menor Mimero de fomiliares ¥ ¢l de conirato mds mo-
derno; mo es preciso razonar, en el reguerimienio, el origen de la necesidad.
[8. 3 de mayo de 1961; no ha lugar.]

8. DENEGACION bE PRORROGA POR NECESIDAD: AUMENTIO DE NECESIDADES FARII-
LiaREs: La causa de necesidod basada et el awmento (e ecigencias Jamili-
res debe interpretarse mds restrictivamenitc que la fundada en la falia de
nogar. Si no hay variacion em el mimero de Personas y solo se alega, coino
alterccién de hecho, el haber liegado a lo ancianidad clguno de los ocupan-
tes de la wivienda, es improcedenie que se prefepda obiener un majyor es-
pacio a costa de privar de su hogar a un arréndaturio.

DENCGACION DE PRORROGA POR NECESIDAD: SUPLICACION: La nocidn de neces
sidad es un concepto juridico sometido ¢ lo censura de sudlicacion. |8. 21
de febrero de 1961; no ha lugar. |

¢, DENEGACION DE PRORKOGA DE ARRIENDO DE VIVIEKDA IOR CAUSA DE NECE-
SIDAD: PROYECTO DE INSTALAR UN ASILO DE ANCIANOS: La delegucion de Drorroge
del arriendo de una vivienda basadu en la necesidad de instalar en liy misma
un asilo de ancianos, en cumplimieito de una disposicidn lestamentaric, es
improcedente ya que dicha demnegacidn de Prorroga silo cabe pare cubrir
necesidad de viviende del arrendador o de sus ascendientes o descendientes
y no para otras finalidades, por daliruistas gue sean. [S. 10 de abril de 1961;
no ha lugar.]

Nora: De todo el conjunto de preceptos del capitulo VIII de la LAU, s¢
inflere que s6l0 cabe denegar ia prdrroga del arriendo de locales de negocic
para cubrir necesidades de locales de dicha clae y de viviendas para atender
a las necesidades de esta indole, tesis reforzada en cuanto a este Ultimo extre.
mo por la Disposicién adicional 1.* de la LAU que prohibe destinar de modo
primordial a fines distintos de los de hogar familiar, a los localeg anterior-
mente destinados a dicha finalidad. Excepcionalmente la Disposicidn transito-
ria 10.%, de la propia Ley, autoriza que, para cubrir necesidades de vivienda,
so denijegue la prérroga de arriendos de local de negocio referentes a locales
que, con anterioridad a la vigencia de la LAU, se hubieran construido rara
servir de casa-habitacidn.

10. DENEGACION DE PRORKOGA POR NECESIDAD: ENFERMEDAD: Consdiuye causa
de denegacion de Prorroga, la enfermedad cronica —asme con insuficiencia
aardigea— que obliga a un cambio de clima. {S. 14 de jumio de 1961; no ha
lugar.]

11. DENEGACION D PRORROGA POR NECESIDAD: Lo necesidad demana del he-
cho de no teher vivienda independienic. La Dropietaria de una vivienda pue-
de denegar la prirroga del arriendo de la misma, parc proveer de hoger
independienic o su madre, sin gue seq obstdeulo a ello, el quc esta Ultima
caregce de medios de fortuna y haye vivido siempre dependiendo econdmi-
cemente de sus familiares.
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RECURS0 DE SUPLICACION: NECESIDAD: El concepto de necesidad es revisable
en suplicacion. [S. 24 de enero de 1961; ha lugar.]

12. DeNgeaCION DE PRORROGA POR NECESIDAD: MATRIMONIO CONTRAIDC DURAN-
TE EL PERIon0 DE PREAVISO: El hecho de que el Proyectado matrimonio —base
de lg necesidad— se haya contraide duranie el afio del Preaviso y que la
nueve familic se haye instalado en el hogar de los padres hasta obiener lg
disponibilided de la vivienda reclumoda, no es obstdeculo o la estimacidn de
la demanda denegatoria de prorroga.

RECURSO DE SUPLICACION: ESCRITC DE FORMUILACION DEL RECURsO: Es initil la
insercion de antecedentes en el escrito de formulacion. [S. b de julio de 1961;
no ha lugar.]

13. SELECCION DE VIVIZNDA A EFECTO DE DENEGACION DE PROWROGA: JUSTIFICA-
CION DEL TITULO DE 10S DEMAS OCUPANTES DE VIVIENDAS: EI arrendador no se halla
obligado a justificar el titulo juridico que faculfa a los vecinos de las vivien-
das que no sean objelo de demegacién de prorroga pure el uso y disfrute de
las misma, sino el nimero (e personws que las habitan, con independencia
del titulo. Es indiferente, a efectos de la scleccion, que el Propio inguilino
viva 0 no en el piso —solpo que éste se halle totalmente deshabitado—-. [8. 7
e abril de 1961; ha lugar.]

Nora: Debe resaltarse el acierto de la anterior doctrina gue permite elu-
dir, a efectos de la seleccidn, los graves problemas que, en muchos ca<os,
suscitaria la determinacién de la exacta titularidad de los diversos ocupantes
de las distintas viviendas del inmueble ~—frecuentemente nada clara como
consecuencia del juego de cesiones, subrogaciones, etc—: ndtese también el
acierto que supone tomar en consideracién el nlimero de personas habitantes
de los distintos pisos, independientemente de cualquier otra circunstancia e
incluso gue entre ellas se encuentre el arrendatario. Claro es, que si el piso
se halla deshabitado por el inquilino y cualquier otra persona quedard afecto,
en primera linea, a la denegacién de prorroga y a ello se refiere la salvedad del
inciso final.

14. ID)ENEGACION DE PRORROGA POR NECESIDAD: SELECCION: NUMERO DE FAMILIA-
RES: A efecto de lg seleccion, son familiares, los beneficiarios del detecho de
subrogacion, que son los relaciolados con el inquilino Por el vinculo de Patria
mnotestad o el deber de alimenios. También cabe incluir a otros parienies ne-
cesitados de asistencia fisica, moral o0 econdmice del inquilino aunque, en este
caso, deberd acreditarse lo realidad de dicha asistencia. No cabe incluir en el
cémputo de familiares a una prime hermane del inquilino si no se acrediia
la dependencia econémica respecto a este nltimo. [S. 3 de octubre de 1961; ha

lugar.}

Nora: De nuevo surge el empefio de distinguir donde la Ley no distingue y
de buscar artificiosas nociones del concepto familia que, en términos ge-
nerales, vy sobre todo en los especificos del art. 64 de la LAU, comprende a
‘toda clase de parientes, sin limitacién de clase y grado —en tanto el paren-
fesco sea determinable— del inquilino u ocupante principal. Es inadmisible
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reducir la familia a las perronas con derecho 2 la subrogacidn ——variables segyin
la clase y grado de subrogacidn—, ¢ a las vinculadas por deberes y dere-
chos de tipo alimenticio, especialmente si se tiene en cuenta que el proposito
del legislador, al establecer el orden de prelacin del art. 64 no pudo ser
otro que el de conseguir que la dehegacion de prorroga obligara al desalojo
del minimo posible de personas y no el de atender al gravamen pars que el
inguilino puedan suponer las personas a su Cargo ya que, en este caso, 1o
16gico hubiera sido tener en cuenta la pocicion econ(imica del inquilino.

15. DENEGACION DE PRORROGA POR NECESIDAD: SELRCCION: VIVIENDA INADE-
cuapa: No es preciso tener en cuenta, a efecto de la seleccion, la vivienda de
menor extension gque la elegida e insuficiente, por sus coracteristicas, vure
eubrir lo Tecesidad en que se funda la denegacion de Prorroge. |8. 29 de
mayo de 1961; no ha lugar.]

14, DENEGACION DE PRORKOGA POR NECESIDAD, CIRCUNSTANCIAS DEL REQUIRI-
MIENTO PREVIO: No es necesario detallar las circulistunicias de posposicidn comn-
currentes en cadg uno de los inguilinos de’ inmuebvle. Hasta con indicer que
fos demds arrendatarios son de familia mds numerosa que cl seleccionado ¥
que la vivienda de ésite se halla habitualmente deshabifada. |8, 2 de noviem-
bre de 1961; no ha lugar.] ’

17. DENEGACION DE PRORROGA POR NECESIDAD: CIRCUKNSTANCIAS DEL REQ;UERI-
MIENTO: Basta con que en el requerimiento demegaiorio de prorroga se diga
que lo vivienda se pide para el hifo mayor del arrendador, qunque Tp se es-
pecifique su nombre y apellidos, mdrime tratdndose de Pequefic Poblaciin,
en que s¢ Posee conocimiento directo de lus personas.

LEGITIMACION DEL MARIDG PARA EJERCITAR ACCIONES RESOLUTORIAS EN LEGAL
REPRESENTACION DE SU CONYUGE: Dada la norma general del art. 6¢ del Cddigo
eivil, el marido se halla legitimado, activamente, para efercitar acciones re-
solutorias de errendamiento en representacion de la mujer.

RECURSC DE SUPLICACION: CUESTIONES NUEVAS: No cabe plamtear, en subli-
caeion, cuestiones no suscitadas en la instancia.

RECURSO DE SUPLICACION: CUESTIONES SOBRE LEGITIMACION ACTIVA: E] lema
relativo al pretendido defecto de legitimacion cctive del marido para ejerci-
tar acciones resoluioriag en nombre de su esposa, como representanie legal
de ésta, por referirse u un supuesto vicio «in procedendoy no puede ser Pian-
teado, eficazmente, en el recurso de suplicacion [8. 17 de marzo de 19613
no ba lugar.|

18. DENTeaciON pE PRORROGA: CIRCUNSTANCIAS DEL RFQUERIMIENTO PREVIO!
Basta que en el requerimiento denegatorio de prorroga se manifieste que el re-
querido es el inguilino con menos foemiliares a su cargo v el mds moderno
—auilque Mo se haga relacion de todos y cada uno de los dguilinos—- Pare
que se entiendan debidamente exnresadas las circunstancias de seleccién.

18
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DENEGACION DE PRORROGA: NECESIDAD BASADA EN PROYECTO DE AATRIMONIO:
Debe entenderse acreditada, en Lz medide de lo Posible, o realidad del pro-
Dosito de coniraer malrimonio, si se aPorig un informe. parroquial acredita-
tivo de lg iniciacidn del expediente matrimonial. [S. 14 de junio de 1861;
ha lugar.]

19. DEeNEGACION DE PRORROGA POR NECESIDAD: OCUPACION DE La VIVIENDA POR EX
BENEFICIARIO DE LA DENEGACION DE PRORRoGA: OcupaciOn supone ioma de Pose-
sién. Debe considerarse ocupada lo vivienda i el arrendedor inicio, demtro
del plazo legel, obras en la misma ¥ amuedld en ellg uNg habitacion. [8. 14
de febrero de 1961; ha lugar.]

20. IDENEGACION DE PRORROGA POR TENENCIA DE DOS VIVIENDAS: DERECHO IN-
TERTEMPORAL: Lg causa de defegacion de prorroga basada en la disponibili-
dad de mds de uno vivienda s6lo es aplicable cuando la tenencig, Por el in-
quilino, de la pluralidad de viviendas se haya iniciado en jecha anferior o la
vigencia de la actual LAU. No Procede la deftegacién Dor eSte causa si el
arrendatario no ocupa mds que una de las dos viviendes de que dispone, ha-
bitando la otra unos jumiliares y subarrendatarios del mismo. (8. 4 de marzg
ds 1961; no ha lugar.]

Nora: Lo disposicidn tramstoria 15 de la T.AU abona deci ivamente el
criterio de la irretroactividad de la caiisa 4. de denegacidn de prérroga, causs
que, por tanfo, sélo serd aplicable cuando la disponibilidad de ambas
viviendas ze haya iniciado fras la vigencia de la actual LAU, regin doctri-
nz virtualmente undnime de las diversas Audiencias. También s acertada
Iz doctring sentade en la segunda parte de la anterior maxima ya que la
causa 4.0, complemento, en cierto modo, de la de no uso, titne como razén de
scr el propdsito del legislador de evitar la insuficiente ocupacion de vivien-
das y enira en juego no por la disponibilidad &2 dos o més viviendss, sino
porque tal disponibilidad supere las necesidades de vivienda del arrendatario
y versonas vinculadas de una v ofra forma al mismo.

21, DrNEGACION DE PRORROGA POR HABER TENIDO EL INQUILINO VIVIENDA A SU
LIBRE DISPOSICION: No cabe la denegacidn de prorroga por esta couse si no se
da ¢l requisito de haber fenido el arrendatario vivienda o su libre disposicidn
por la fotalidad del plazo de seis meses sefialados en el art. 82 cousa 5.*.
[8. 23 de mayo de 1961; ha lugar.]

MNora: La expresion legal «en un plazo de seis meses... hublese tenido a su
libre dispesicidny plantea la duda de si basts para la aplicacidon de esta causa
con haberla tenido o su disposicidn durante algin momento en el Plazo de seis
meses ~-como se ha entendido ¢n resoluciones de las Audiencias de Valen-
cia y Oviedo--, 0 i es prociso gue se haya tenido la vivienda disponible du-
rante todo el plazo de seis meses. El criterio restrictivo con que deben inter-
pretarse las causas de denegacién de prorroga ahona la tesis de la Audiencia
de Barcelona.

22, REPALIZACION POR EL ARRENDATARIO DE REPARACIONES URGENTES: El arref-
datario puede realizar las reparaciones wrgentes encaminadas a evitor dofio
inminente o incomodidad grave, sin necesidad de previo requerimiento al
arrendador. {S. 28 de abril de 1961; no ha lugar.]
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23. RESOLUCION DE ARRENDAMIENTO: LEGITIMACION PASIVA: ARRENDATARIO Fa-
LLECIDO: En el supuesto de fallecimiento del arrendatario contractucl, deben
ser demandados todos los interesados en la subrogacion; debe desestimarse
lo demanda dirigide contra un arrendatario fallecido con varios afios de
anterioridad a la presentacion de lo misma. [S. 6 de julio de 1961; no ha
Iugar.]

24. RESOLUCION POR SUBARRIENDO INCONSENTIDO: El hecho de que el arren-
datario tenge una indusiria doméstice de casa de huéspedes, tolerada guberna-
tivemente, no le qutoriza a introducir en la vivienda, bajo distinios titulos, u
un Numero de persontas exirafias mayor que el legalmenie autorizodo.

SUBARRINNDOS TOLERADOS POR Li 1AU: El arrendafario debe molificar los
sucesivos cambios de los subarrendatarios que lu ley le auforiza a introducir
en Ia vivienda. [S. 19 de abril de 1961; no ha lugar.]

25, R#SOLUCION POR SUBARRIENDO: ARRENDAMIENTO DF SERVICIOS ENTRE EL
INQUILINO Y UX TERCERO: El arrendomieniio de servicios, con derechu & ocu-
par y disfrutar determinadas dependencius de un piso, implica, frenie al due-
fio del inmueble que no Presid su wutorizacion, un subarriendo parciul cau-
sante de resolucion. |S. 22 de enere de 1961; no ha lugar.]

26. RESOLUCION POR CESION, TRASPASO O SUBARRIENDO: CARGA Y TEMA DE LA
PRUEBA: Bl arrendodor solo necesila probor la inlroduccion de un isrcero en
el uso de la vivienda, sin que Precise acreditar si se irata de subarriendo,
cesion o traspaso.

CONVIVENCIA CON CUATRO PRIMOS HERMANOS: PRESUNCION DE SUBARRIENDO: K8
causa de resolucién lo introduccion, en lo vivienda, de cuatro primos herma-
nos del inquilino sin consentimiento del crrefdador. No cabe presumir que
o conpivencia de dichos Darientes se realice a fitulo gratuito, sobre todo si
se tiene en cuenta que el arrendalario es un jornalero y que con €l conviven
varios hermaios mds jovenes. [S. 23 de febrero de 1961; no ha lugar.]

27. RESOLUCION POR CESION: CADUCIDAD: DIES A QUO: En la cesién Producida
al disolverse una sociedad y transierir el local, conceptuado como vivienda, a
otra persong, no puede considerarse como «dies a guom, para el computo del
plazo de dos afios, el dia de la disolucion, si, por las circunsiancias de ésta,
no jue conocida por el erreidador. [S. 5 de junio de 1961; no ha lugar.]

Nora: No ge estima bastante para acreditar el conocimiento de la cesidn
por el arrendador —hecho que se considera, en este caso, por la sentencia,
como punto de arranque del plazo de caducidad— la inscripeion del acto de
disolucién en el Registro mercantil. Se cita en apoyo de la fesis mantenida
la 8. del Tribunal Supremo de 16 de octubre de 1954,

98. RESOLUCION POR CAMBIO DE CONFYGURACION: CAMBIO DE COCINA: No sudo-
ne alteracion de configuracion el cambio de cocina eléctrica. [8. 25 de octubra
de 1961; no ha lugar.]
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29, RESOLUCION POR ACTIVIDADES INMORALES: AMANCEBAMIENTC DEL ARRENDA~
TARIO: EI amanicebamiento del inquilino no constituye causa de resolucion del
contrato de arrendamiento. [S. 3¢ de enerc de 1361; no ha lugar.]

Nora: Bajo el influjo de Ia 8. del Tribunal Supremo de 13 de octubre de
1960 a la due expresamente se remite la anierior sentencia, ¥ que ciertamenie
no resuelve la cuestion en los términos tan generales y rotundos que aparece
suponer la vesolucién de la Audiencia, se nhisga que la vida marital, en
una vivienda, de dos personas no unidas en matrimonio, constituya actividad
inmoral. La cuéstion es muy delicada y de dificil golucién y la indicada sen-
tencia del Tribunal Supremo, a través de su interesanfe y prolija fundamen-
tacion pone de manifiesto la dificultad del problema que, de todo: modos,
dado el criferio restrictivo que debe imperar en materia de causa de resolu-
cién, deka resclverse en el sentido en gue lo ha hecho la Audiencia, al menos
en tanio la inmoralidad de las relaciones exframatrimoniaies no se exteriorice
en forma que cause escandalo v llegue a tener la entidad de actividades ine
morales.

1. Derecho procesal.

DoCTRINA LEGaL: Las senlencias de las Audiencius Territoricles no consté-
tuyen jurisprudencia. [S. 8 de marzo de 1961; no ha lugar.]



