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REAL DECRETC 2329/19683, de 27 de fullo, sobre
proteccion o lo rehabilitacidn del patrimonio resi-
dencial y urbano,
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El sctua! detericre del patrimonip inmobiilaric ¥ la evidente
pérdida de calidad ambiental del espacio habitado, i&nic en el
amhbito urbaoo como en el rural, asi como los problemas de ca-
rencig y carestia de la vivienda., demandan una actuacide
publica encaminade a remediar ja escusa mtencidn hasta i mo-
mento prestads & los aspectos de mantenimiento y mejore del
patrimonio residencial y urbano existentes. .

Ls legislacion espaficla scbre urbanismo y vivienda se ha
preocupado, casl exclusivamente hasta tiempos recientes, de la
extantién de las ciudades y de la construccién de nuevas vivien.
das. Sin embargo, la gestion urbanistica gue ban anordado los
Avuntamientos a partir de 1979, tendente’d la recuperacitn del
medio urbano ¥ rural ya habitado, ha evidenciado la perentoria
pocesidad de contar con la instrumeniacién legai de un sistema
de financiacién que contemple la mejora ¥ rehabilitacién tanto
de la vivienda y‘ios equipamientos como de los espacios urbanos
can 5Us valores mmbientaies, arquitectdnicoes, histérico-artisticos,
culturales ¥ socioecondmicos.

El Real Decreto-ley 12/1980, de 20 da septiembre, scbre actua-
ciones del Estado en materia de vivienda y suclo, inirodujo la
posibilidad de dotar de proteccion oficial a la rehabilitacion
de viviendas existentes, asi como &) equipamiento comuaitario

* primario, ¥, en su desarrollo, el Real Decreto 37571882, de 12 de
febrero, establecisd las condiciones técnicas y financieras con
que dicha rehabilitacion podia ilevarsa s cabo. Por otra parts.
el Real Decreto 2555/1882 de 24 de septiembre, arbiird medidas
para la rehabilitacién integrada del patrimonio arquitectdnico
en centros urbanos, nucleos rurales y conjuntos histérico artis-
ticos.

Los escesos efectos reales de iales disposiclones en ol fomenta
de los procesos de rehabilitacion hacen necesaria iv slabora-
cién de un Duevo Tarce normalivo gque coniempls toda [
variedad de actuaciones de rehabilitacién que pueden preverse
y deben incentivarse, mejorande las condiciones protectoras da
dicha actividad, que deben encontrar firme apoyo en el nusve
esquema competencial de las Comunidades Auiénomas.

Este fomento de la rehabilitacidén adguiere especial trascen-
dencia como iniciative generadora de empieo en el sector de I
eonstruccite, dade que habitusimente astp aciividid requiere
unas tasas de empleo por inversids real superiores a las de la
edificacién de nuevas viviendas.

Siendc esto &sf, es necesario utilizar en actuaciones rehabl-
litadoras la disponibilidad de recurses, aplicabies a tales usos,,
que actualmente existe dentro del vigente programa trienal de
vivienda 188i-1883. En cunsecuencia, las disposiciones de este
Reat Decreto quedan de momentc referidas al marco econdmica
y fipanciere de dicho programa triena], al igual gue las res-
tantes actividades del sector constructor de viviendas,

El fomento general de la aclividad rehabilitadora y de la
creacitén de empleo en el sector de la consiruccion son objetivos
que se contsmpian con los de la creacién de regimenes prote-
gidos de rehabilitacidn que eviten el riesgo de expulsitn da las
clases popuiares residentes en los cenires urbanos tomo CONSa-
cuecncla Ge su mejora ambiental. asi como con la syuda de un
creciente protagonismo municipal en la gestitn inmediata de
estss materias, conforme a las disposiciones gue cada Comu-
nidad AutSnoma pueda sestablecer regulando las condiciones
especificas de lag actunciones de rehabilitacion.

Se establece un sistema de ayudas fundamentado on ls sub-’
vencidn de iniereses para is financiaclén de créditos y en las
subvenciones personales segin la renta famillar ds jcs usuarios.
AdomAs de regularse les condiciones en gue pueds aportarss
subvencién a ia rehabilitecién libre, se contéempls la rehabili-
tacidn en régimen similar al de la vivienda de proteccitn oficial
con Hmitecitn de precio o alqguiler ¥ se incorpora a jas Aactua-
clones de rehabilitacidn la {6rmula financiera actusiments en
uso para la promocién publica directa. Las ayudas pueden
Hegar & cubrir, incluse, la adquisicion de jnmuebics a sfectos
de su rehabilitacidn. :

5i blen se admite un marco flexible de condiciones para
ia tntervencidn material en los inmuebles, se plantes la nace-
saria regulacién de unas condiciones minimas de adecuacitn
de los edificios gue eviten, en la medids de lo posible. las
inversipnes an actuaciones poco adecuadas, superfiuas a contra-
producentes.

Por (itimo se solventan ciertos problemas de orden practico,
originados por el Real Dacreto 2555/1982, de 24 de septiembre,
schre Areas de rehabilitacién integrada, delimitAndose con mayor
procisidn sy &mblito de aplicacion, simplificande su gestion, asi-
mildndcias sl régimen general de proteccidén m la {nanciacion
en materia de vivienda y dotaciones complemcontarias a insiru-
mentande su coordinacidn ¢on inversiones complementarias-
procedentes de otros sectores. Esta normativa anterior se refun-
de y modifica, Qquedando derogada en su toialidad.

En Bu virtud, a propuesta de los Ministros de Obras Pablicas
¥ Urbanismo, de Economia y Haclenda y de Cultura, previa
deliberacidn del Conselo de Ministros ep su reunion del dia
21 de julio de 1833, .

DISPONGO:
CAPITULO PRIMERO

Digposiciones gonernles

Articulo 1.* Objeto.—1. la presente disposicién iiens por
objeto le proteccién ¥ financlacién de las actuaciones de reha-
bilitacién de viviendas y su sguipamients, inciuidas o no en
areas Integreaas, Asl como el régimen y funcionamiento de
dichas Areas. :

2. Se entenders por actuactones de rehabilifacién la adecus-
clén constructiva o funcional de viviendas o ds edificics cuyo
destino principal see el de vivienda.

Las actuaciones de rehabilitacién podrin comprender asimls-
mo ia adecuacion del equipamlento comunitario primario, en-
tendiéndose por tal log espactoa libres, laa infraeatructuras y
las dotaciones.

3, Las areas de rehabiiitacién integradsa, declaradas formal-
menis coino tales, tendrén por objeto 1a mefora o recuperacidn
de conjuntos urbanos ¢ Areas ruralss, de sus condiciones natu-
rales, de las actividedes econdmicss v sociales y de las condi-
cicnes de vida de sus residentes, m travéa de las mpecesarias
sctusciones ecbra edificios, espacios 1libres, infraestructuras,
servicios y equipamiento necesarios. En las mismas se podran
promaver las actusciones de rehabilitacién de viviendas a que
sa refiere o] apartado anteriar,

CAPITULD 11
Rehabilitactén de vivisndas
SEC{ION 1.4 REQUISITOS

Art. 2° Condiciones parg la rehabilitacidn de viviendas —
Las mctluacionies protegibles s6lo podrAn realizarse en inmuebles
en ios que concurran las siguientes condiciones:

al Antigiisiad supsrior a diez afios.

b} Nop enconirarse sujetos A limitacionss gqus impidan e uso
previstn, ni estar calificados como fuera de ordenacidn urba-
nistica. La declaracidn del astado ruinoso no ssrd impedimento
para la solicitud de los beneficios gque cancede este Real Decreto.

¢} Que las actuaciones excluyan la demolicidn o vaciado

interior del edificio.

d) Que el edificic disponga, cuando no se destine a dota-
ciones complementarias ¥ efectuadas les sctuaciones, de un
minimo de] 70 por 10¢ de superlicie Gtll total destinada g vivien-
da. De este codmputo se excluirdn Jos especios bajo rassote ¥
los espacios destinados a usos no resldenciaies situados en planta
baja y se efectuarda de acuerde con los criterios de medicion
gstablecidog en la normativa de viviendas de proteccidn coficial,

o} Presentar una organizacién espacizl y unas caracteris-
ticas constructivas 3‘16 garanticen la posibilidad de slcanzar
unas adecuadas condiciones de habitabilidad de las viviendas,
de scuerdo con lns reguisitos qus ss establezcan en desarrollo
del presente Real Decretio,

Art. 3. Criteriops para la proteccitn preferente—1. Serdn
cbjetc de proteccion preferente las siguientes actuscicnes de
rehebilitackén:

) Las que permitsn obtener -la adscuacitn estructurel da
un edificie.

Se considera gue un edificlo poses adecuacién estructural
cuande presenta condiciones suficientss respecto a: Seguridad
estructural ¥ conatrctiva; accesos; instalactones generales dse
agus y electricidad: red de eameamiento; estanguidad frente
8 la lluvia y humedad; aislamiento térmico; scabados generales ¥
seguridad frents a accidentes y ainjestros. = -

b} Las gqus permitan obtener la asdecuaclén de kabitabilidad
de una vivienda. .

Se considera gue una viviends posee adecuacidn de habita-
bilided cuendo se snruenirs situads en un edificio gue posea
adacuacion estructural y ademés prasenie unas condiciones
minim&s respecto &: Superficie wtl] y programa; distribucién
interior: instalaciones de agua y eloctricidad, ventilacién; ilumi-
necién matural y alreacidn; aislamiento térmico: servicios higié-
nices & Instelacienes de cocina y acabados interiores.

A efectos da Ia oblencidn de loz beneficios financieros
previstos con carécter preferents en este Resl Decreio, los Entes
pablicos territortalss competentes podréan establecer mediante
normsativa especifica las condiciones exigibles para la conse-
cucicn de ta adecuacién sstructural de un edificio ¥ de la ade-
cuacién de habitabilidad de una viviends.

3. En Jos edificios desocupados o en los que estuvieran oci-
pados unicamunte los espacios de pianta baja no wtilizados
como vivienda seré requisito, pura la obtencidn de s proteccitn
preferents, que todas las viviendas alcancen la adecuacién de
habitabilidad.

Art, 4° Criterios de coherencia pars la efecucién de obras
de rehabilitacion.—Le ejecuctén de cuslguiera de las obras pro-
tegidas de rehabilitacién deberd garantizar su coherencia tée-
nica y constructiva con el #stado del edificie y con las restantes
obras que pudieran realizarse, de acuerdc con los siguientes
criterios: -

a) En edificios carentes de condiciones de seguridad estruc-
tural y consiructiva, de suministro elécirico, de distribucién da.
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agua, de una adecuada funcionalldad de la red da saneamtanto
general y de una cobveniente sstangueidad frente a la luvia
no se protegerd la realizacién de obras qua ng incluysn las
necesarias para la consecucién de estas condicivnes.

bl No se protegeréa la realizacidn de obrag privatives de Ia
vivienda cuande coma resultado de las mismas ésta no alcanzage
la superficia atil minima que se sstablezca en-desarrolle de esta
disposicion. :

) La protaceidn a la ejecucidn de ohras de acabados priva-
tivos de las respectivas viviendas o generales de los edificios
s6lo se efectuara cuando se acredite previamente el mal estado
de ios mismos ¢ cuando lag obraa fueran exigidas por la reali-
zacién simulianes de otras obras de rehabilltacién.

Art. 5.° Proteccibn de las obrag compilementarias de lzs oe-
tuationes de rehabilitacién. —Podran acogerse a los heneficios
de este Real Decreta las abras complementarias de laa actua-
clones de rehabilitacién siempre que el inmusebls justifique las
condiciories de adecuacidn estructural ¥ cumplan los requisitos
siguiantes:

1. Obras de adecuacién y creacidén de dotaciones en editicios
con viviendas, )

Podran tener como objeto la adecuacién de las espacios libres
o patios que formen parte de la propia finca o colindantas con
la misma, para su uso como Areai de esparcimiento, asl como
la creacion de dotaciones colectivas al servicio de edificios de
viviends plurifamiliar, siempre que sean destinadas para uso
de_los residentes en dichos edificios.

2. Obras de interés arquitectdnico, historico o ambiental.

Se entenderan por tales las obras que fueran requeridag por
los valores arquitectdnicos, histdricos 0 ambieniales de los edi-
ficios, de acuerdo, en su caso, con las drdenes particulares de
ejecucion de obras que pudieran dictarse em aplicacién del ar-
ticule 182 de la Ley del Suelo, .

3. Obrag e instalaciones especiales de rehabilitacidon gque
podran dirigirse & lag finalidades siguientes:

a) Adecuacién de viviendas y accesos a las mismas para sl

uso de minusvalidos, :

b)  Adecuncién des locales de negoclos situados en. inmueples
cuya destino principal sea el de vivisnda, siempre que cumplan
los requisitos establecidos en &l apartado ¢l del articule 3.°

. ) Adecuacion de talleres de artesancs ¥ de anejos de vivien-
das de labradores, ganaderos y pescadores, siempre gue al pra-
supuasto de estas obras no exceda de la mitad del presupuesto
de Ia actuacidn de rehabilitacién a ejecutar en la vivienda g IR
que estén adscritos.

d} Ampliacién del espacio habitable de las vivienday median-
te obraa da nueva construccién, sismpre gue la.3uperficia util
résultants en total no exceda de 90 metros cuadrados por
vivisnda. : .

o) Cualesquiera otras que resultasen justificadas en razén
de las particulares circunstencies de los residentes.

Art. 8.° Condiciones para la rehabilitacidn de dotaciones.—
1. Podran ser objeto de actuaclones de rehabilitacion edificios
e inatalaciones que, con independencia de au actual uso, se
destinen a dotacioneés de acuerdo con los requisitos siguientes:

_ &) No estar calificados como fuera de ordepaciténm urbanis-
tica o sujetoy a limitaciones derivadas de normative vigenta
que impidiers el uso deseado. : ’

by Justificacidn por el planeamients urbanistico de la ade-
cuada utilidad de su funcion para la poblacién residente em su
entorne. Deberan considerarse en primer lugar las pecesidades
existentes de equipamisnto primario, )

¢} Presentar una organizacidn espacial y unas caracteris-
ticas constructivas que permitan sy adecuacidn al uso previsto.

d} Garantias para el posterior mantenimiento y uso del
edificio rehabilitado.

e} Que las actuaciones excluyan la demplicién o vaciado
total dal edificlo.

2, Las actusciones de rehabiliteclon con este fin justificaran
la adecuacién estructural del edificio y respetaran los criterios
?ie cloh;aiancm en la ejecucién da las obras definidos en el ar-

culo 4. .

3. Gozardn de prioridad a estos efoctos ige aciuaciones de
rehabilitecién situadas en é4reas’ especiglments infrasquipadaa,
con mayores porcentales de viviendas de proteccién oficial, que
fueran objeto de un programa de rehabilitacion generalizado de
_vutr:mdgs 0 que estuvieran incluidas en Areas de rehabilitacicn
mtegrada.

Art. 1.° Adguisicion de edificios con vivienda —las Corpo-
raciones Loczles y el lustituto para la Promocion Pablica de la
Vivienda directaments o a traves de.sus Organos de Gestidn
podrar adquirir edificios pars au rehabilitacidn con destine a
vivicnda en régimen protegido, tante de premocién privada
comc publica, En anbrs supuestos, la financiacién podra am-
pliarse hasta un méxima del 85 por 100 del modulo vigente en
el mamento de la adquisicién, siempre que el presupuestc glo-
bal de ésta y la actuscidn ds rehahilitacién no superen ese

porcentaje, salvo que el posible exceso se deba & 1o realizacion
de obras de interés srqultactinico, histirice o ambiental de las
' caracteristicas del inmueble, .

SECCION 4* REGIMEN GENERAL DE PROTECCION

~ Art. 8° Regimenes de rehabilifacion.—1. Las actuacicnes de
rehabilitacién podran eteqtua.rse gn tres regimenes distintos:

a) Rehabilitacién Ubre. - )
. B) " Behabilitacidn protegida de promocién priveda.
o) Rehabliitacion protegide _de promoecién pablica,

2. Laa distintas Administraciones competentes pars la pro-
mocién de viviendas podrdn hacer uso de cuslgulera de los tres
regimenss ¥ geationar, en su c&so, f1 acceso A las fuentes de
financiacitn en las eondiciongs fijadas en este Real Decreto,

Art. 9. Benelicios.—1. Las actuaciones de rehabilitacion po--
dran acogerse a los siguientes beneficiocs:

s} Préstamgs con ¥ sin interés, '

k] Subvencidém parcial de los intereses devengadoz por los
prastamos,

t] Subvenciones persanales. S

d) Subvenciones sspeciales para la gestidn de las actua-
ciones. -
a) Exencignes ¥y honificaciones tributarias,

2. HEstos beneficios ne podran solicltarse cuando existisran.
préatamos pendientes da amortizacidn concedidos para anterio-
res actuaclones de rehabilitaciin sgobre la misma viviends o
edificio.

3. Se excoptaan de esta limitaciém las actuaciones de reha-
bilitacién gque fueran eofectuadas en cumplimienio de sentencia .
judicial ¢ resclucidn administrativa, .

- Art. 10. Presupuesto protegible—1. A efectos de definir la
cuantia de los préstamos y subvencicnes, se considerara como
presupueste protegible el integrado por las siguientes partidas,
que le sean de aglicacién. a que se refiere ol articulo 5, R, del
Reglamento de Viviendas de Proteccién Oficial, aprobadc per
Decreto 2114/1968, de 24 de julia: :

a) Presupuestc general p suma da presupusstes generales,

b} Valar de los terrénca y de las edificacionas existenies.

cl «Tasas de viviendas de proteccidn estatals, cuya base
de exaccion serh la suma de las dos partidas anteriores,

Como presupuesto de ejecucidn matertal se considerard ol
menar de los siguientes:

a'} El expresade en documento redactado per técnice com-
petents. : -

b') El que resulte de la aplicacidn de las relaciones oficia-
las de precios que se establezcan en desarrcllo de este Real
Decreto. . '

2. A los mismos efectos, la superficie mAxima computable
por vivienda seré la ds 90 metros cuadrados atiles, con inde.
pendencia de que, en su caso, la superficie real exceda de-
asta cifra. .

3. Sélo podrdn acogerse a los beneficlos regulados en esie
Real Decrete aguellas actuaciones cuyo presupussto protegible
exceda de 200.000 pesotas. Este limite podréd ser madificade por
Orden del Migisterio de Obras Pablicas ¥ Urbanismo.

Art. 11, Préstamos con interés —1, Los préstamos oiorgados
por las Entidades financieras .tendrdn las siguientes caracte-
risticas: - :

al Tipo de interés flado por e! Ministerio de Economia ¥
Hac:enda o, previa su propuesta, por acusrde del Conssejo de
Ministros para 1os concedidos por las Entidades Oficiales de
Crédito, v el gqus se fije en los Convenios con las Entidades ds
Crédito para log qua éstas concedan. ’

b) Las garantias que pudieran exigir al prestatario las Enti-
dades de Crédito.

¢) Piazo de amortizacién no superlor a trece afios incluido
¢l periodo de carencia, que se determinerd por Orden de los.
Ministerios da Economia y Hacienda y de Qbras Publicas y
Urbanismo. ' -

2. La cuaniia de los préstamos por meire cuadrado de su-
perficia Util para cada tipo de actuacidén ¥ nivel de obras a
realizar serfi un porcentaje del modulg (M) aplicabla a las
viviendas de proteccion oficial segun su ares geogrifica horno-
goénes, vigente en el momento de la concesién del certificadoe
de rehabilitacién libre o de la califlcacién provisional de raha-
bititacién protegida. :

T3 Estos préstamos podran tener carhcter relfaccienario on
las condiciones ¥ con los efectos previsios en 1a legislacidn
hipotecaria. -

4. Loa adquirientes de las viviendas gue hubieran sid
cbieta de actuacicones de rehabllitacién ¥ que no hayan sic
promotores de la: mismas se subrogardn em los préstamos
partir del otorgamiento de la escritura publice de compravent.
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6. Tendran la consideracién de Entidades financieras para
la promocién de las distintas modalidades de actuacionss de
rehalilitaci¢n los Bancos inscritos en el Registro de Bancos
y Bangueros, las (ajas de Ahorro Confederadas, la Caja Postal
de Ahorros las Cooperativas de Crédito, 1as Entidades Oficiales
de Crédito v Ias Sociedades de Crédito Hipotecario,

Art. 12. Computabilinad de loz préstamos —1. Llos présia-
mass concedidos pars lAs actuaciones de rehabilitacién por los
Banios insctitos en ei Registro de Bances y Banqueros, sst
como los concedidos por las Cooperativas de Crédito, serdn
compuiabies en e porcentaje de efectos especiales del coeficien-
te deo invarsion.

2. Asimismo tendradn las conisderaclones de préstamos de
regulacién sspecial los otorgados por les Cajas de Ahorre Con-
federadas y 1a Caja Postel da Ahorros con lgual finalidad y dse
conformidud con los porcentajes gue en su caso se regulen.

Art. 13. Préstamos gin interés—1, El Instituto para la Pre-
mocién Publica de ia Viviends podré financisr actueciones de
rebabililacién medients la concesién de préstames sln interés
por una cuantia que no pedra exceder del presupueslo pro-
- tegitie. ] .

2. Las condiclones, entregas y plazo da umorﬁza&n del
préstamo, que se computard e partir de la calificacion defimi.
tiva, se fijardan en dicha calificacidn, y su regulacién se efectua-
ra por Orden del Ministerio de Obras Pablicas y lUrbanlsmo.

.3 Los préstamos se garantizaran con segunda ¢ primers
hipoteca en funcién de la existencia de préstamo con fnterés,
La garantia hipotecaria podra sustituirse por oirs que considere
suficiente e} instiiuta para la Promocién Poblica de la Vivienda,
siempre goa concurra uno de log sighientas paquisitos

a)l Que no sea posible constituir hipoteca en garantis dal
préstamo.
ol Que el promotor de las actuecionss de rehabllitacién sea
‘un Ente piiblico.

- Art. 14,
Inst'tutc pera la Promocién Piblica de e Vivienda a subvea-
cioner con curgo & su presupuesto el tipo de interds de los
prastamoes. La subvencidn se graduaré de acuerdo con lo el-
guiente. . :

a). Tres puntos en actuaciones de rehabilitaciGn en regi-
meu libre.

bt Seis puntos en actuaciones de rehabilitaclén en régimen
libre ¢uando tengan por obieto edificios dedicados & viviendas
en alguiler que estén inciuidas en areas de rehabilitacion inte-
graaas, copfuntos histérico artisticos deciarados o Catalogos de
pruteccion previstos ea €l articuleo 25 de la Ley de] Suele,

¢l Seis puntos en actuaciones de rehabilitacion en régimen
protegide en todos los supuestes.

Art. 13, Sukvenciones personales.—1. El Ipstituto para ‘'a
Proa.ocidn Pgbllcs de la Vivienda podra conceder subvenciones
" parsvriales 8 lo: promotores ¥ usuarios ‘de actuaciones de reha-
bilitucién Hbre o de rehabilitacién protegida de promocion
privada.

N4 pedran obiener esias subvenclones las aciuaciones de
rehetihtecién protegida de promocién poblica.

2. las viviendas-rchabilitacién que havan side oblete de
subvencién personal no podran ser obieto de cesién por ningdn
tituln en vl plazu de cinco afos, a partir de la terminacién de
las obras de rehabilitacion, <in reintegrar al Iostituto para 'a
Pron.ecion Pubiica de la vivienda lz totalidad de ls subvencién
recibida, incremeatada con el interéds béasico filado por e Banco
de Espafs,

Art. 18, Subvenciones especiales pars la gestidn de las ac-
tuaciones.—1, E] Instituto pars la Promocién Pablica de s
Vivienda podra suscribir Convenios con tas Corporaciones Lo-
calss directamoule ¢ por medio de Patronatos o Sociedadas
constitui<das al“electo, asi como con Empresas mirtas con par-
ticipacién mayoritaria de Entes publicos, ¥ con otras Entidades
de carécter paplico, para a promocitn, la gestién y ol asesora-
miente de las artuaciones de rehabilitacién en todos aus re-
gimanes. .

.2 58 autorize al Institute para !s Promocién Piblica de Ia
Vivienda a conceder con cargo a su presupuesto una suhvsn-
cion especial a la Entidad suscriblente def Cenvenio, slempre
gue =e justifigue debidamewte la insuflciencia de sus medioa
propios en relacién a las previsiones de actuecién. Fsta sub-
vencién no excedsré anumlmente del 8 por 100 de! presupuesto
protegible de las actuaciones previstas.

). Serd requisito para la conceslén de esta subvencitn la
elaboracion por parte de ia Entidad suscribients de un programa
da rc:_l;nbﬂﬂmién fque exprese las Frevlsicmes de actuacién por
anualidades, los presupuestos estimados ¥ los regimenes de
proteccion, '

4. Tendrdan prioridad para la formalizaclén de estos Con-
venius' Jas actuaciones de rehabilitacién protegida de promo-
cién phblica, ’

* . Art. 17, Benaficios fiscales —Ds conformidad con lo dispues-
to en el Renl Decreto-ley 12/1980, de 28 de septiembre, para im-
pulsar las actuaciones da)] Estado en materia de vivienda y

Subvencion parcial de los intereses.—Se autoriza al -

suslo, las exencionss, bonificaciones ¥ demas benelicios fiscales
reguindos en la vigente legislacion gobre viviendas de protec-
ci6n oficial-se extienden a las giguientes pctuaciones: -

1. Leas eiecuciones de obra con o sin aportacién de materia-
les, consecuencia de coniratos directamente formalizados entre
et titular de los edificios o viviendas ¥ el contratista, que
tengan por obieto la rehebilitacién de viviendas.

¢. Las ejecuciones de obras directamentie formalizades entre
el premotor y el coniratista para sl equipamiento comunitario
primario gue consistan en:

al La rehabilitacidn de edificics destinados al servicio pa-
blico de! Estade v sus Organismos auténomes, Entidades Terri-
toriales ¥y Corporaciones Locales, iglesias y capillas destinadas
&l culto ¥y centros docentes.

b} La creacién de pargue
vigles en Zona. urbanas,

Art. 18, Régimen de financiscidn. de obras complementa-
rias.—i. Las obras complementarias podran accgerse al mismo
réginian de fingnciacion de la actuaciénc da rehabilitacién a gue
estén mdscritas A tales efectos podré incrementarse el presu-
puesto total protegible d= la actuacidn de rehabilitecién an na
parcenigje no superior al 15 por 190.

2. Cuando la actuaciton de rehabilitacién me sjecute sobre
inmuebles situados en Areas de rehabilitacitén integrada, en Can-
junitea Histérico-art{sticos o inciuldas en Catdlogos de conserva-
cidn, el incremento correspondientes a las obras complementa-
rias podra alcanzar hasta un maximo del 25 por 100 del presu-
puestn de aquéla, siempre que obedezca a necesidades da
interés argquitecténico, histérice o ambiental, derivadas de la
adecuacion de las caracterisiticas del jinmueble a ia finalidad
ge la rehabilitacion.

Art. 18, Régimen de finonciocion para la rehabilitacidn de
dotaciones ¥ equipamiento social.—1. las actuaciones de re-
habilitacién sobre inmuehles da dotacicnes o equipamiento so-
cial que estén incluidas en Areas sujetas & un Programa gehetral
de rehabilitacidn de viviendas podr&n acogerse al régimen ds
financiacién meayoritariamente aplicado a éstps, hastsa un ma.
zimo del 70 por 100 del presupueste protegible de la actuscion
sobre tales irunuebles.

2. Cuando eslas sctuaciones no estuvieran vinculadas a pro-
gramas de rehabilitacisp de viviendas podran acagerse al régi-
men de rehabilitacién libre hasta un méaximo del 70 por 100
de! presupuesty protegible de ia actuacién,

Si el jpmueble objetoc ds rehabilitacitn se encontrése rn
&raas con mayoria de viviendass de protecciSn oficial, la finan-
clacién podra alcanzar hasta un BS por 103 del citado pre-
EUpUeStD. L

3. La rehabilitaciéon de inmuebles para uso dotacionsl v de
equipamianto, eltos en Areas objeto de programas de meiora
del medic wurbano, podra acogerse al régimen de rehabilitaciun
protegida en un porcentaje po superier al 80 por 100 del pre-
gupueste protegible de la actuacidn scbre tales inmuebles,

4. El presupucsto protegible de las mctuaciones de rehabili-
tacidon de dotactones v equipamiente socia! contemplado en este
sriicule debera excluir las partidas ¥ cantidades parciales que,
en su caso, sean aporiadas con el mismo fin por otras Entidades
u Organismos piblicos competentes en la materia. Los porcen- .
tajes de financiacién de ests prasupuesto protegible podran ser
modificades por Orden del Minlsteric de Obras Publicas ¥
Urbanisma. )

5. Cuando estas actuaclones de rehabilitacidn estén {nclul-
das en Areas con programas de rehabilitacién de viviendas o e
mejera del medio wbane podridn ecogerse a las ayudas ¥ sub-
vencionas especificas que con esios fines pueda prever el Ins-
tituto pera le Promocion Pablica de Ia Vivienda.

SECCICON 3* REGIMENES DE ACTUACION

y jardines publicos y supsrficies

Bubeeceién 1* HAégimen de rehabiiitackén libre

Art. 20. Concepto.—Se ontendsra por actuaciones de reha-
bilitacién libre las gue por complir los requisitos exigidos por
este Real Decreto obtengan los beneficics v la finmnciacidn ea-
tablecidos, previa la certificacién correspondiente otorgada por
el Estado a través del Ministerio de Cbras Poblicas y Urba-
nismo o por citres Entes pablicos territorisles a los que se
atribuya esta onmpolencia. -

l Art. 21. Préstamos—La cuantia de los préstamos podré
| aleanzar ia totalidad del presupueste protegible de las actua-
F ciones ¥ noesexcedera del S0 por 100 del maduolo aplicebls sn
! funcion del Ares geografica homogénes correspandiente.

Art, 22 Subvenciones personales—1. lLa concesidn da las
subvenciones se ajustard a las sigulentes condlciones:

&) Cuando la rehabilitaclén sea protnovids per el propio
usuaric de la vivienda y las obras gue se efectien permiian
aicanzar la adecunacién estructural o de habitabilidad, la cuan-
tia de ja subvencién sera del § por 100 del presupuesto prote-
gib'=, 8in sxceder de 50,000 pesetas st sus logresos familiares
anuales se encentrasen comprendidos entrs 1.5 ¥ 5.5 wveces &
seleric minima interprofesicnal snusl, y zerd de}l 10 por 100,
sin exceder de’ 100.000 posetas, si lps ciiados ingresos fuesen
inferiores a 1.5 voces ol salarlo indfcado.
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b} Cuarde la rehak)lita ibn sea promovids por el. propio
usud-in de a wiviendw y se eféctuen obras gue. en su wvirtud,
perr 1. a.anzar sumultaneamente la edecuacion estructural
¥y de habitabilidad la subvencién sera del 10 por 100 del pre-
supuestin putegitle, hasta un maximp de 160000 pasetas, si sua
ingaiesus familiates anualss se encontressn comprendidas entre
1.5 3 3.5 veces el salario mimimo interprcfasional anual, ¥ sera
del 13 por 10, sin exceder de 150000 pesetas, si los citados
ingr-os._fuesap inferlores-a 1,5 veres el salario indicado,

b Cuande el promotor de la rehabilitacion fuera progistaric
de ura vivienda arrendada ¢ cadida y las obras gue se efeciian
permilanr alcanzar la adecuacion estructural o de habitabilidad
la cuantia de la subvencién po- vivienda serd del 5 per 100 del
precupuesio protegible, sin exceder de 100.000 pesatas, ¥ serd del
10 por 100 del presupuesto protegible, sin exceder da 150.000 pe-
setet. cuando se efectiien ohbras que, en su virtud, parmitan
alcanzar simultdneamente !a adecuacion estructural y de ha-
hitatitidad.

2 Cuando no se sclicite ‘préstemo para lags actuaciones de
rehabilitacion, la subvencitn correspendionts para cada uno e
lra supuestos anteriores pedra alcanzar hasta un 20 por 100
del presupuesio protegible, slevandoge en 150.000 pasetaa jas
cua-tias maximas esiaklecida. ep cada caso.

3. Por Orden del Ministaric de Qbras Pahlicas ¥ Urbanizmo
podran ser modiiicadas las cuantias lijadas an este articulo,

Subseccidém 1% Régimen de rehabilliacion protegida

da promoclén privada™

Art. 23. Concepto—1, Se entenderan por actuacionea e
rehatilitacién protegida de promocion privada las que, por
cumy lit 105 requisitos sefialadoz sn este Real Decreto, obtengan
los beneficios y la financiacién estabiecides, previa su califica-
ciou pravisicnal, ctorgada por el Estado a través del Ministerio
de Obras Pablicas y Urbanismo o por aguellos Entes publicos
territorigies a los gue expresamente se airibuys esta compe-
tcncia, ¥y al finalizer las obraa obtengen la calificacion defi-
nitiva que determinaré leosg limites maximos: de venta y renta
de las viviendas y locales rehabilitados. E

2. Sélo podran acogerse a este régimen las actusciones gue
permitan conseguir la adecusacién de habitabilidad al menos en
el 70 por 100 de las viviendas del inmueble afectado.

3. Cuando se actlie sobre viviendas de proteccidn aficial en
cuilquiers de sus regimenes, las actuacignss deberan cumpllr
laa normas ‘écnicas deo disefio y calidad que se encomntrassn
vigentes en ol moemento de au construccién.

Art. 24, Préstamos.—La cuantie de los présiamos podrh el-
canzar la totalidad del presupiiesta protegible de las actuacio-
nes y no excederda del 80 por 100 del médulo aplicRble en
funciéon del aream geogriafica homogénesa correspondients,

-~

Art. 25, Subvenciones personales --La conceslén de las sub-
venuiones se ajustardn a las siguientes condiciones:

1. Cuvandeo el usuario de la vivienda promueva las actua-
cioves, la cuantia ds la subvencidn sera del 10 por 100 del pre-
supuesto protegitle, sin excedsr de 1006.000 pesetas, si aus ingre-
sos familiares estuvieran comprendidos entrs 1.8 ¥ 3.5 veces ¢l
salario minimo interprofesional anual, y serd del 15 por 100,
sin exceder da 150.00¢ pesetas, si los citados ingrescs fuesen
infeciores a 1,5 veces el salario indicado, -
© 2. Cuando las viviendas se destinen al arrendamiento o a
otro régimer. da cesion, el promeotor obtendrd una subvencisn

del 1L por 10 del presupussto protegible, sin exceder de 150.000

pesetas por vivienda rehsabilitadas.

3. En la primers trapsmisién de una vivienda rehabilitads
no promovida por su usuario sl mdquiriente podra cbtener una
subvencién del 10 por 100 del presupussto protegible actualizado
en el momento de la compra, sin exceder de 100.000 pesetas, =i
sus ingresos familiares anuales sg encontrasen comprendidos
eptr: 1,5 ¥ 3.5 veces ol salario minimo interprofesionsl anual,
¥ serf del 15 por 100 del presupuesto protegible, sin exceder
de 150,000 pesetas, $i sus ingresos familiares fuesen inferioras
a 1.5 veces ol salario indicado,

4. Cuando no se solicile préstame para las actuaciones de
rehatilitacidn, la subvencién correspondiente para cade uno
de los supuestos anteriores podré aicanzar hasta un 35 por 1ot
del presupuesto protegible, elovidndosa en 100.000 pessisas las
cuantias maximags establecidas en cada caso.

5. Por Orden del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo
podran ser modificadas las cuantias fijadas en este articula.

_Art, 26, Ayuda econémica personal,—El adquirisnte de una
vivienda ya rehabilitada o respecto de la que sa garantics sa
rehabilitacién podra ser beneficiaric de la ayuda econdmica
personal, prevista para e! acceso & la propiedad de la vivienda
do protaccién oficial en ios Reales cretos 314871978, de 30
de noviembre, v 1224/1583, de + de mayo, con los limites ¥ can-
diciones previstos en los mismop ¥ las especialidades de trami-
taciéon que se determinen en desarrollo del presente Renl Decreto,

Subrecriond? Regimen de rehshilitacion protegide
ds promociém publice

Art. 27. Concepio.—1." Se entenderdn por actuaciones de re-
habn ‘tacién protegida de promocién piblica las que se reulicen
sin Animag de lucro por el Estado, a través del Ministerio de
Obras Pablicas y Urbamsmo, o por los Entes publicos terri-

torales B quirnes sxpretameonte se atribuye esia competencia
deatro de sus a'bitos territoriules, €on Cargo & sus presupuestos
correspoudicnies, .

2. Las actuaciones de rehahbilitacién protegida de promocién
publica podrau llevarse & cabo por gestién directa o por
Cenvaenio, . .

3. Fl Instituto para & Promocion Fablica de la Vivienda
podra suscribir Convenios pars estas actuaciones con los Entes
pubucos werrituriaies, diroctaments o a traves de sus Organos
de ‘gestion, ¥y con otras Entidades de caracter pablico.

4. El Ministario de Obras Pablicas y Urbanismo establecera
las condiciones basicas de log Convenion que, en todo caso,
deberan regular e, importe de & aportacion del Institute para
1a Promociéon Phblica de la Vivienda, que tendra la paturalaza
de prestamo ¢uando aquél no sea titular de la promaocion, ‘os
plazca, cuantia y forma, asl’ como las condiclonss de devo-
lucion - .

.5 Los préstamos previstas en los Convenios con EmpreSas
mixtas ¢ Sociecadss se garantizaran con hipoteca.

Art. 28. QObieto —1. Podra aplicarse el régimen de rahabili-
tacién protegida de’ promocién publica a las actuaciones sobre
edificios cuye corsiruccion noe se hubiera rpalizedo al! ampare
del regimen excepcional del articuio 32 del Reglamento de Vi.
vientas de Proteccidén. Oficial aprobado por Decreto 211471968,
de 24 de julic, o al de promocién plublica de los articulos 28 v
siguientes del Heal Decreto 314871678, de 10 de noviemhre, o que,
an casn contrario, estén sujetds a régimen da acceso diferida
a la propiedad o en arrendamiento. :

2, Las actuaciones prutegibles que wutilicen este régimen de
proteccion debergn alcanzar la adecuacién de habitabilidad en
todus las viviandas afectadas. : '

Cuando se actue sobre viviendas de proteccien oficial en
cualquiera de sus regimenes, las actuaciones deberan cumplir
las normas técnicas de disefio y calidad gus se encontrasen
vigentes en el momento de su construccign. :

3. Cuando la actuacion de rehabtlitacién ze {leve & cabo en
edif.cios total o parcialmente ocupados y la Administracion
actuante decida garant:zar el rvealciamiento de los usuarios
sfscados dentro de la misma actuacidén, podran conjugarse los
regimenes de rekahilitacién protegida de promocléon privada y
de promocion publica en el mismo inmueble con las garantisg
correspundientes. )

Art. 28 Regulocion general —1. Las actuacicnes de rehabi-
litaci¢én protegida de promocion publice tendran como finalidad
adecuar viviendas para aguelias personas en las que concurran
los requisitos previstos en la Orden def Mimsterio de Obras
Publicas y Urbanismo de 17 de noviembre de 1980, scbre ad)u-
dicacién de viviendas de promocion poblica, N

2. El precio de venta de las viviendas rehabilitadas en régi-
men de promociém publica serd igusl al fijado para las vivien-
das de nueva construcion de promocién piblica en el Real
Decreto 3148/1978. de 10 do noviembre, B

3. Lus vivienoas rehabilitadas en este régimen deberan ser
cedipas prefercntemente en alquiler ¥ su renta maxima anual
por metre cuadrado de superficie util estara determinada por -
ol mismo porcentaje qu~’a sus efecics se f{iie legalments para
las viviendas de promucién publica de nueva construccidn, Las
condiciones de revision bianuael seram las estublecidas en el-
articulo 53 del Real Decreto 3148/1078, de 10 de noviembre.

4, Las viviencdes rehabilitadas en régimen de promocién pi-
blica que havan sida cedidas por compraventa sélo podran
transmitirse inter vivos en segunda ¢ sucesivas transmisio-
nes por sus propietarios cuando hayen transcurtido cince afos
desde la fecha del conirato de cumpravanta. ¥ siempre gue pre-
viamente se hayan reintegrade los beneficios aconGmicos obie-
nidus v se hava hecho efectiva 1a totaiidad de las cantidades
aplazadas,

5. En este caso los Entes plblicos promotores podran ejer-
citar los derechos de tastteo y retracloc con arreglo a los articu.
los 1.507 y siguientes del Cadigo Civil, a cuyos efectos se hara
constar expresaments e' ejercicio de dichos derechos en los
contratos de compraventa, er primera tmnsmlsiép. que suscri-
ban con los adquirientes.

Art. 30. Rehagbilitacion del patrimonio residencial del Insti-
tuto para lo Promocién Publica de o Vivienda —1. El Instituto
para la Promocion Publiza de la Vivienda podré realizar actua-
ciones de rehabilitacion en régimen de promocidn piblica sobre
su propio putrimonio. Cuantas actuaciones efectlis en dicho
patr.monio con caracter de obra de mejora debera acomodarse
a los regimenes de rehabilitacion preyistos en esta Real Decreco.

. 2. La ejecuciéon de estas actuaciones de rehabilitacidn sn .
adificios de viviendas en regimen de accesa diferido a la pro-
piedad llevera consigo la amortizacion anticipada de las mis-
mas a efectos de su compra por sus legitimos paseedores, ¢ bien
su trunsformacion al régimen de alguiler.

3. Cuando. de conformidad con lo sefialado en el pérrafo
anterior, se acordare entre Jos usuarios y el [nstituto pars Ia
Promocién Pablica de la Vivienda la sustitucion- del régimen
de acceso diferide a la propiedad por el de alquller, se autorizs
a dicho Instituto para la devolucion de las cantidades actualize-
das que hubitra recibide en concepto de acceso diferide, una vez
deducidas las correspondientes a su tenencia hasta ese momento
en regimen de arrendamlente. Ea esa sypuesto, los anteriore:
poseedores podran conlinuar en el uso de la vivienda sl asi wo
nacesitaran, .
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Art 81,

Programa- de rehablitacion del patrimonto del Ins-
tiluto pars la Promocidn Publica de in Viviende ~1

Ey Ins-

titutz pare la Pramocién Piblica de la Vivienda elzbhorara un '

programa de rehuabilitacion de su propio patrimonio gue incluya
lag aobras complementarias vy Ja rehabilitacién de las necesarias
doteciones, de acuerde con los criterios regulados en esta
dispesicién. .

2. Sera requi:zito pars l& eiecucién de estas actuaciopes ia
legit macion - de las situaciones de uso y tituiarided de las
viviendas afecludas por la rehabilitacién.

3. Estes acivacicnes requeriran la previa declaracion e
necesided, mediants Orden ministerial. en la gue se regularan
los aspectos concretos de financiacidn acuerdos entre las paries,
gestién ¥ cuantos sEBN NeCcts&Tios pRra su ejevucién.

4. Fl Instituto para la Promocién Publica de la Vivienda
podra autgrizar la aplicacion de este régimen de rebeabilitacion
de forma general o parcial. de acuerdo con lo dispuesto en €
articulo 23 de este Resl Docreto, a aguellos grupos de viviendas
cuva actuacion fue tutelads por el Imstituto Nacional de a
Viviends, siempre que se pruebe su conveniencia por el estado
excapcional y generalizads degradacién en que pudieran en-
contrarse jos mismos. A estos efectos, se encomendard al Ins.
fituto para la Promocion Publica de la Vivienda. mediante
Orden ministerial, la gestion y gerencla correspondiente a talss
Erupos.

SECCION 4* GESTION Y TRAMITACION

Art. 32 - Régimen genera!l de tenencia y usoe de las vivien-
das.—1i. Podran ser propietarios de las viviendas rahabilitadas
las personas fisicas ¥ juridicas

Unicamente las prrsonas fisices podran ser usuarios de las
viviendas rehabilitadas.

2 El régimen de wuti'izaciéu de las viviendas rehabilitadas
podia ser tanto en progpiedad como en arrendamisnto u otres
formas de uso ¥ disfrute, : .

2 Las viviendas rehgbilitadas habran de dedicarse a domt-
cilin habitual ¥ permanente. sin que bajo ningan concepto
pusdan destinarse 8 segunda residencia o a cualguier otro UsG
A pstos efeclos se estard ¢ 1o dispussto en el ariicuio 3 del Raal
Decreto 314871978, de 10 de noviembre.

Art. 33. Precio de venta v renta ¢ incidencias en el alguiler
er i rehabilitucion protegide. —1. El precio de wenta por me-
tro cuedrado ftil de las viviendas de rehabilitacién prokegida
de promocién privada Berd para cada Area geogrifica homo-
geénea. igual o inferior a° moédulo (M) aplicahls, vigents en la
fech.n de concesidn de 1o calificaciéon definitiva de rehabilitacion
protegida.

2. La rente maxima inicial enual por metro cuadrado de su-
perficie (til de dichas viviendas vendraA detsrmlnada por an
porcentaje establecido por Crden del Ministerio de Obrasg Pa-
blicas ¥ Urbanismo aplicable al precic de venta gue de acuerdo
con el presente Real Derréto corresponds en el momento de
la celebracién de! contrato de arrendamienio ¥ que se fija en
un & por 100.

Esta rents podra ser ravisade bianuaimente, con arerglo a Ias
modificaciones que en este periode experimente al indice da]
subgrupe tres punto uno (3 1) -Viviendas en alquil »r», publicade
por el Instituts Nacional dz Estadistica.

3. Le limitacién de precios de venta y renta ostablecida para
las viviendas de rehabi’itarion protegida de promucién privada
se mantendra durante el plazo de nuince afios a partir de la
ocalificaciéon definitiva de rehabilitacién.

1. En vivierdas previamente mrogidas a proteccién oficial el
‘pluzo de tiempo correspondiente para la liberacién de sus
regimenes de verta v renta grAdera incremsntads con el plazo
regulndo en e) apartado anterior cuando en tales viviéndas se
efectuasen actuaciones de rehabilitacién protegida,

En diches viviendas ¢l incremento de la renta que se fijs en
los Convenios cemo consecuencia de obras de rehabilitacion
no podrd exceder el 12 por 10C anual del capital invertido. Este
incremenio serA independiente de los experimentados por la
revisién de] médula.

Art. 34, Convenios para rehabilitacion en régimen de nlqui-
ler —1. las relacicnes sentre propietarios s inquilinos de ias
viviendasg en arrendemiento, sobre las que se eafectien actuacio-
nes de rehabilitacién, ae repulard meadiante Copvenio entrs .as
partes, que recogers, al menos, los sigulentes aspectos:

o) Le repercusidn de las obras de rehabilitacttn en la
renta contractual o la renta resultents despuds de !a renabi-
litarion.

b) Las condiciones de ulojamiento durante la realizarién is
Jas obras, 51 fuera necesario, para posibilitar las actusciones.

c) Las condiciones da accese a is propiedad por parte de 105
inguilinos, en su caso,

2. Lo Corventos deberan ser suscritos, por lo minimn, ©or
lag tres gquiptas partes de los inguilines o arrendatarios para
pader proceder a la rehabilileridn. Cnande se trawe de vivienrdas
de protecclén oficial se aplicars la mayoria propia de su ie-
gislacidn,

3 Las Administracienes Territoriales v Entes piih'iros com-
Pet.e:ites podrdn suscribir estos Convenios para colaborar an el

desarrolle de las actuauicnes ¥ otorgar avuda economica & .. s
Wsuar:os manifieslamen®s insolventes,
kn este supuesto, las modiflicaciones de renta por repercusison
de las obras pedran ser asumidas por los Entes publicos artuan-
ics de a~ue-do con las condiciones recogidas en el Convagio.
4 Lo dispussto en ¢! prasente articulo ge entiepde sin- oue-
ivicio de lo establecido en la Ley de Arrendamisntos Urbaass,

Art. 35. Reintegro del importe de los obras—E! arrendador
vepdra obligade & reintegrar el importe de las cbras de rehsol-
Iita: -én realizedas por los inguilines o arrendatarios en las zon-
diciones que determina el articuio 110 de 1a Ley de Arrendamien-
tus Urbanos, salvo pacto en contrarie.

Art 38, Ordenes de ejecucidn de obras de rehakilitaciton —
1.- Podran llevarse a cabo a-tusciones de rehabilitacion cusa o
existp resolucidn administrativa o Judiclal que imponga al pro-
pictario de las viviendas la obiigacion de realizar obras que
puc-+ran acogerse a lo rezulado en esta disposicién. )

2. Las Administraciones Publicas Territoriales podran ords
nar la realizaciénp de dichas ohras, de acuerde con lo dispueso
en la legiglacidn vigente ¥ en su caso, en Jas Ordenanzas Mu
nicipales, con al fin de conservar la vivienda o inmuéblp en
estagdo de servir para su Uso.

Art. 37, Snlicitud de beneficios.—L Las solicitudes de los
beneficios establecidos an este Real Deacreto xe formularan ane
las Direcciones Provincisles del Ministerio de Obr: . Publices
y Urbanismo n Ente publico competente. .

2 Por Orden del Ministro de Obras Pioblicas y Urbanismo
%e Oeterminard e] procedimisnto para o concesion de los beas-
ficies indicados,

Art. 38. Percepcion de lo subvancion personal—1. LAs sub-
venviones personales pera las acivaciones ‘de rtehabilitacion
pod: an percibirse por €l propietario de la vivienda rehahbilitada
o por ¢l promotor de la actuacion. .

El Convenio entre prapietarios e inquilinos determinard el
beneficiario de dichas svbvanciones.

2 La subvencidn se percibiré una vez linalizedasz las obras
de pohabilitacion. .

3. Las Direcciones Provincisles del Ministerio de Obras’ Pi-
biicas ¥ Urbanismo, comprobadas ]as condlciones previstas,
expel_-igran certificade acreditative del derscho & recibir sab-
vencion.

4 Percibida a subvenciin antes de la terminecién de las
?braé, tendr4é la consideracién de préstamo refaccionario sin
ntergs.

5. A efectos de su tramitacion y aprobaclén tendran priori
dad las solicitudes de subvencién promovidas por Entidades
piblicas ¥ las actuaciones de rehabilitaclon protegida sobre las
de rehabilitacidn libre.

Art. 38, Garantias de la concesion de subvencidn —1. Para
garratizar el cumplimiento de la finalidad de ia subvencién, la
Administracién podré exigir a! beneficiario la anotacion preven-
tiva an el Regisire de 1a Propiedad de la resolucidn por Ia qus
se le conceda, en los términos previstoes, en el articulo 26.2 de

2. El incumplimiento de las ohligaciones y compromisos zon-
treidos por el bepeflciaric durante el plaze fijado abligara
a reintegrar el importe de la subvencidn. -

3. La Administracion podrd exigir al benszficiaric la cons-
titucion de las necesarias garantias, incluida la hipotecaria,
para garantizar la devoluclién de la subvencidn en caso de
in-umphmiento. La no devolucidn de 1a misma facultarta a la
Admrinistracién para adoptar ias medidas oportunas de acuerfo
can la legis'acion hipotecaria,

la Lev Hipotecaria. .

Art. 40, Soncionaes por incumplimiento de las conditionzs
de financiacion —1. . Las Direcciones Provinclales del Ministesio
de Obras Pubklicas y Urbanismo podran comprobar la sdecua-
citr de las ohras efectiedas cob la actuacién de rehabilita 16
soliritada, .asf como reallzar cuantas actuactones considere
necesrias pears acreditar ta habitualidad de domicilio del soli-
citante del préstamo o subvencidn en relacién con la vivienda
ranhabilitada. i

2. Cuando no se injriaran las obras de rehabllitacién o asbi.
vieran parelizedas despuéds de la formalizecién de los présta-
mos por ttempo Supetior a cuatro meses, podra producirse la
resn.ucién de amortizecién anticipada de los mmismos, selvo
cansas de fusrza mayor o no imputables al prestatario.

3. Ep e supuesto de incumplimients de lo dispuesto en el
prexente Ren! Decreto v de 8s normas gue se dicten para =u
desarrallo se estard a lo establacido en ion articules 58 vy 57
de! Beal Decrete 3148/1678, de 10 de noviembre.

CAPITULO TII

Areas de rehabilitacién integrada

ATt 41. Obwio de lo declaracibn—1, Le declaracion de
areve de rehabintacinn integrada tendrd por oheto la coording
city de las artuacicrn2s de las Administraciones Publicas y el
fomerts de \a iniciaiiva privads, dirigidas a8 rehahiiitar de forrng
inlegrada los santuntos urbanos ¥ Areas rura'es de interés argui-
tecion.ice, hisiérico artisice, cultural, ambiental o social.
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2. La declaracitn de 4rea de rehabilitacién integrada imgli-
card la delimi.ackin del eapacio urbanc o rursl comprendido
en ia misma ¥ la declaracion de urgencia a efectos de lo nls-
puesto en la Ley de Expropiacién Forzosa.

Art. 42, gwsztos pars ia daclaracién de dreg de rehabill-
tacidm integ Seran requlsitcs pars la declaracién ds
frea de rehabililacién [ntegrada:

a} Que ol Area so encusatre afectada por un plansamiento
urtanistizo que conteng> y desartulle criteries de proteccidn,
conservacidn y rehabilitacién inte a do la misma.

b} Cuando sg caraciess de dicho plansamianto urbanistics,
la Dlreccidén General da Acclén Territorial J Urbantsmo podré
prestar su calaboracién para la redaccién sl misma, sln per-
juicio de las competencias lagslmonto establacidas para su
tramitacitén y aprobacion.

¢} La realizacién de estudios de reha.billtacién que, ds con-
forn.idad con los criterios del planemmiento urbanistice, coo-
tangan la informacién sobrs a] dres, analicen aus condictones
¥ formulen propuestas de actuacién,

A solicitud del Ayuntamiento o Ente Pablico Territorial la
Direccién General de Arquitecturs y Vivienda podrd realizar
los indicados estudics de rehabilitacién,

d) En el ceso de conjuntes histdrico-artisticon serd nscesa-
ria resolucién previa de la Direccion General de Bellag Artes
y Archivos en la que se establszcan laa oond}.cionel especificis
complementariasg,

2 Cuando se trata des arass que sfecten & zonas o instain-
ciones calificadas de interés para la defensa macional en 0w
té~minos estabiacidos en la Ley de 12 de marzo de 1975, los
estucios de rehabilitacién ge sujetarAn s lsa espacificaciones ¥y
limitaciones esiablecidas en la mlsma, -

Art. 43. Procedimiento porg ls decloracitn.—1. La sclicitud
da declaracién de Area ds rehabilitacién integrada se formuyiara
por et Ayuntamiento. o Ente Piblico Territorial competents ante
el Ministerio de Obras Pablicas y Urbanisme.

Las Direccicnes Generales de Arquitactura y Vivienda y de
Acoién Territoria ¥ Urbanisme informaran dicha solicitud y,
en s casc, elevaran propuesta de declaracién de drea al Ministro
de Ckras Pablicas y Urbanismo.

2 La decleracidn de Area ds rehsbil!tacién integrada a3
producird por Real Decrsto a propuesta del Minlstra de Obras
Pabl'cas v Urbanisme.

Cuando ze actie sohre un conjunto urhanc o Area rursl de-
clarade como conjunto histérico-arttstico o on tramite ds s
obtercion, la declaracién se »fectuarh a propuesta conjuaia
de los Ministros de Obras Publicas y Urbanismo y de Cuitu-a.

Art 44, Comision Gestors—%, Para cada 4res de rehabitl-
tarién integrada ze constituira, dentro del Ayuntamlents res.
pectivo, una Comisidn Gestora,

2 Por QOrden dal Ministro dsa Cbras Pablicas y Urbanisme,
¥ previo acverdo con el Ayuniamiento o Avuntamlentos co-
rraspondientes ¥ con el Ente Autonémico afectado, se deter-
min«ran sus normas de composicidn ¥ [uncionamlento, con
estab:lecimientn del marco ds gestidn mas sdecunado, sin perjutcio
de ‘las compeiencias de cada Departamesntc ministerial o Exnte
Territorial iuterasado.

La Comisién Gestoras asumird, en todo case, 1as sigulsutes
funcionas:

a} La elaboracion, dasarm!lc ¥y contro] del Programa Anual
de Actuaciones.

b) La coordinacién 4 ssesoramiento a los particulares y Or-
ganismos afectadoa.

¢} La gestién de las actuaciones,

d} El Ecmento de la participacidn ciuda.da.na ea relacién
con la elaboracién y desarrciio del prugrama,

e} La elaburacién de los informes previstos en el artira-
lo 46.2 del presente Real Decreto.

Art. 45, Programos Anuales de Actuacién—1, La Comistén
Gestora evaluara lms propuestas de los estudics de rehabilita-
cifn vy elaborara Programae Aouales de Actuacldn, proponleado
5u aprobacién a Jos Departamentos Ministerizles y Entes Terri-
torizles interesados.

2. Los programas aprobados serin vinculantes para laa Ad-
ministracicaes Publicas afectadas, que elecutardn las sctuacio-
nes programadas con cargo n eus presupuestos mediante gestiba

directa ¢ s través de Convenlos con Entidades p&blicu 0
Privadeyg,

Art. 48. Seguimiento de las dactusciones—1t, Bl Ministro .
de Obras Pablicas y Urbanisma ejercers las funcicnea de se-
gulmiente ¥ coordinacién de las actuaciones, sin perfulcio de
las competenclas propias de los Dapartamentoc a Organismos
intervinlientes,

2. A estos sfectos. les Comistonas Gestoras siaborardn un
informe sobrs las actuacionss realizadas en o afo anterior ¥ su
adervacién a 10s programas cerrespondientes, gue se elevard al
Ministro de Obras Publicsa ¥ Urbantsmo, Dicho informe sarvivd
de base para el desa.rrollo de los programas de lag siguientes
a.nual:dades

DISPOSICIONES FINALES

Primera.—Quedan derogados los Reales Demtou wmz. da
12 de febrero, v 205571862, de 24 de septiembre, y cusntas dis-
posiciocnea se opongan & lo previsto en sste Real Decrsto.

No obstants, en tanto no se pubtiquen las disposiciones de
desartollo dei presente Roal Decreto, contlnuardn an vigor jas
QOrdenes minjsteriales de 23 de gbril de 1062 ¥y 24 de noviembre
de 1882, ) .

Segunda.—Por los Mipisires de Economis y Haclenda, de
QObras Publicas vy Urbaniamo v de Cultura se dictaran, conjunta
o separadaments, en el marco de sus respectivas competencias,
las disposiciones para la aplicaclén ¥ dasarrcilo del pressuis
Real Decreto.

Tercera.—Laa competenclas atribuidas en este Beal Decreta
a la Administracion del Estado se entienden sin perjulcip de
las gue pudieran corresponder a las Comunidades Auténomnas
ent funclén de las transferencias de competencias ya efectuadus
o que en el futuro lo sean.

Cuarta —El presente Real Decreto entrard en vigor sl Aia
stguienie de su publicecion en el «<Boletin Oficial del Eaindus.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.—S5e autoriza a las Entldades Oficiales de Crédito,
Banca privada y Cajas d3 Ahorro Fara s concesidn de préata-
mos a la rehabhilitacidon dentro da ios racursos financierss asig-
nadas al Pragrama Trienal 1881-83, de acuerde con lo dispuesto
en este Real Decreto.

Fl tipo de interés de estos prastamoa serd del 14 por 100 v of
plazo de amortizacién, de doce aflos mis uno de carencla.

Esta sutorizacidén se exitenderd a la posible prirroga del
citado Prograrna Trienal. )

Segunda.—Las actuaciones de rehabilitecién qua s la entradia
on vigor de este Real Decreto tuvieran concedida financiacifn
sl amparo de lo dispuesto en jus Reales Decretos 373/1982, de
12 de febrero, ¥ 2555/1962, da 24 de septiembre, seguirdn regu-
landose por lo estabjecide en las citadas disposicloces,

Torcera.—Lza solicitudes de financiacién gus en la fecha de
entrada en vigor de estz Real Decreto estuvieran pendienins
de su concesidn podrAn optar, en el plaze de un-mes, por uco-
gerin & lo esiablecido en la presente disposicién o coniinuar
su tramitacidn.

Dadg en Madrid & 28 de jullo de 1683,

JUAN CARLDOS R.

El Minlastro da la Presideacis,
JAVIER MOS5C050 DEL PRADO ¥ MUROZ

CORRECCION d¥ erratas de la Orden de 8 de jullo
de 1883 por lo que se gpruebn la norma de calidad
para patais de consumo destinads al maercodo ir-
teriar.
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Padecido error en la insercién de la citada Orden, publicada
on el «Boietfn Oficial del Estado. namero 188, de fecha 13 da
jullo de 1383, se itranscribre a continuacién la oportuna rectifi-
cacidn:

En la pégina 16547, primers columna, punts 9. Etlquetado,
donde dice: <La impresién ya sea sobre el rropio envase o
sobre atigueta s¢ haré sobre un reciadro de dimensiones mi-
nimas 12 por 17 centimeiross, debe decir: «La impresion ya sea
sobre el propio snvase o sobre etiqueta ss hard sohre un re-
cuadro de dimensionea minimas 12 por 7 centimatrogs,



