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lll. OTRAS DISPOSICIONES

MINISTERIO DE JUSTICIA

17183  Resolucion de 20 de septiembre 2010, de la Direccion General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacién de la
registradora de la propiedad n.° 2 de Caceres, por la que se deniega el asiento
de presentacion de una instancia privada a través de la cual se solicita la
cancelacion de una anotacion de embargo vigente.

En el recurso interpuesto por don A. M. V. contra la nota de calificacion de la registradora
de la propiedad de Caceres numero 2, dofia Ana Isabel Baltar Martin, por la que se deniega
el asiento de presentacién de una instancia privada a través de la cual se solicita la
cancelaciéon de una anotaciéon de embargo vigente.

Hechos
|

Registrada en el libro de entrada del Registro de la Propiedad de Caceres nimero 2
una instancia suscrita por quien dice ser y llamarse don A. M. V., por la que se solicita la
anulacion de una anotacion preventiva vigente practicada a favor de la Hacienda Publica,
la Registradora denego la practica del asiento de presentacion con la siguiente nota: «El
precedente documento ingreso en este Registro el dia veintisiete de Julio de dos mil nueve.
En relacién al citado documento, la Registradora que suscribe, no ha practicado operacion
registral alguna, ya que: 1. No puede ser objeto de asiento de presentacion, ya que no
es documento que pueda causar operacion registral, conforme al articulo 420.3 del
Reglamento Hipotecario. 2. Ademas, segun el articulo 1.3 de la Ley Hipotecaria, los
asientos del Registro estan bajo la salvaguardia de los Tribunales y producen todos sus
efectos mientras no se declare su inexactitud en los términos establecidos en esta Ley, por
lo que si se quisiera modificarlo se necesitara resolucion judicial firme, o bien documento
publico en que consienta el titular del derecho sobre la finca. Contra la presente resolucion
podra recurrirse en los términos previstos en el articulo 416.4 del Reglamento Hipotecario,
y en los articulos 66, 324.1 y 328 de la Ley Hipotecaria. Caceres, 27 de julio de 2009.-La
Registradora de la Propiedad, Fdo. dofia Ana Isabel Baltar Martin (firma ilegible)».

Contra la anterior nota de calificacion, don A. M. V. interpone recurso en virtud de
escrito de fecha 7 de agosto de 2009 argumentando que el procedimiento en que se ha
dictado el mandamiento ordenando la anotacion preventiva ha sido desarrollado
completamente a espaldas del interesado debido a multiples causas, entre ellas, el que
las notificaciones se han intentado efectuar en una direccién errénea produciéndose con
ello indefension. Al mismo tiempo, solicita la suspension, mientras el procedimiento se
sustancia, de la anotacion preventiva de embargo sobre la base del articulo 72 de la Ley
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun.

La Registradora emitioé informe el 14 de agosto de 2009 y elevo el expediente a este
centro directivo, teniendo entrada el 21 de agosto de 2009.

cve: BOE-A-2010-17183



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Lunes 8 de noviembre de 2010 Sec. lll. Pag. 93659

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 1, 3 y 326 de la Ley Hipotecaria, y 420.1 del Reglamento
Hipotecario.

1. Se debate en el presente expediente si procede tomar asiento de presentacion en
el Libro Diario respecto de una instancia privada por la que se solicita la anulacién de una
anotacion preventiva vigente.

2. La respuesta debe ser negativa. En efecto, el articulo 420.1 del Reglamento
Hipotecario, en relacion con el articulo 3 de la Ley Hipotecaria, ordena a los Registradores
no extender asiento de presentacion de los documentos privados, salvo en los supuestos
en que las disposiciones legales les atribuyan eficacia registral. Dado que no concurre
esta excepcion en los supuestos en que se pretende cancelar anotaciones preventivas
vigentes, la Registradora ha obrado correctamente al no presentar en el Libro Diario la
referida instancia.

3. Como hace constar la Registradora en su nota, debe tenerse en cuenta que al
encontrarse la anotacion practicada vigente bajo la salvaguarda de los Tribunales, con
arreglo al articulo 1.° de la Ley Hipotecaria, su modificacion sélo podra realizarse mediante
el consentimiento del titular de la anotacion que se encuentre legitimamente acreditado y
expresado en legal forma (cfr. articulo 3 de la Ley Hipotecaria), o bien mediante una
resolucién judicial recaida en juicio declarativo contra el referido titular registral de la
anotacion (cfr. articulo 40 de la Ley Hipotecaria); sin perjuicio, claro esta, de los supuestos
de caducidad legal de la anotacién y de su cancelacion en virtud de ejecucion de cargas
anteriores (véase articulos 275 y 353.3 del Reglamento Hipotecario).

4. Del mismo modo y por todo lo expuesto, la solicitud de medidas cautelares
tendentes a suspender la eficacia de la anotacion practicada debera realizarse ante el
organo que adoptd la anotacion preventiva, no ante este centro directivo.

Esta Direccién General ha acordado desestimar el recurso y confirmar la nota de
calificacién de la Registradora en los términos que resultan de los anteriores
pronunciamientos.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda
ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar donde radica el inmueble
en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de aplicacion las normas del juicio
verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 20 de septiembre de 2010.-La Directora General de los Registros y del
Notariado, Maria de los Angeles Alcala Diaz.
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